Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka

UCHWALA NR XLV/335/05
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

z dnia 29 wrzesnia 2005r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar ,C”

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41i art.42 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 Ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami)
na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka

Rada Miejska w Wieliczce uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -

obszar C obejmujacy wsie:

- potudniowa czes¢ wsi: Golkowice, Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Mate i Mietniow

- wsie: Janowice, Choragwica, Raciborsko, Grajow, Dobranowice, Jankoéwka, Gorzkéw, Byszyce

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§1
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar ograniczony:
- od potnocy: korytem rzeki Wilgi ( w obszarach Golkowic, Podstolic, Jankéwki, Kozmic Wielkich i Kozmic
Matych
- od strony zachodniej granica administracyjna gminy Wieliczka z gming Swiatniki Gérne i gming Siepraw
- od strony wschodniej granicg administracyjng gminy Wieliczka z gming Biskupice
- od strony potudniowej granicg administracyjng gminy Wieliczka z gminami Dobczyce i Gdow.

§2
Ustalenia planu dla obszaru o ktérym mowa w § 1 zostajg wyrazone:
1. W czesci tekstowej obejmujacej:
1) tres¢ niniejszej uchwaty zawierajaca:
a) przepisy ogolne okreslone w rozdziale | niniejszej uchwaty,
b) ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu (uzytkowania terenu) okreslone w rozdziale |l
niniejszej uchwaty,
c) zasady zagospodarowania terendw i warunki zabudowy dotyczace obszaru gminy objetego opracowaniem

planu oraz zasady i warunki zabudowy obowigzujace wg stref polityki przestrzennej okreslone w rozdziale llI
niniejszej uchwaty,
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d) zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale IV niniejszej uchwaty,
e) przepisy koncowe okreslone w rozdziale V niniejszej uchwaty;

2) skorowidz ustalen planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly petniacy role identyfikatora przepiséow
zawartych w niniejszej uchwale w odniesieniu do poszczegdlnych terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami w czesci graficzne;j.

2. W zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaty obejmujacych:

1) rysunek planu Nr 1 w skali 1:1000 ustalajgcy podstawowe przeznaczenia terenu stanowigcy zatgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty;
2) rysunek Nr 2 w skali 1:5000, okre$lajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras infrastruktury
technicznej oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne
— do szczegotowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) Zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) Zatacznik nr 4 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3

Okreslone w § 2 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 ustalenia obowigzujg tacznie.

§4

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wieliczce, o ile z tresSci przepisu nie
wynika inaczej;

planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu wymienione w § 1i § 2 o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

wedtug stanu prawnego obowigzujacego na dzien uchwalenia planu. W czasie procesu realizacji planu
miejscowego okreslone powotania w niniejszej uchwale nalezg do zmieniajacych sie przepiséw;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek nr 1 stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

liniach rozgraniczajacych — rozumie sie przez to linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

zasadach zagospodarowania;

liniach zabudowy — rozumie sie przez to, wyznaczone na rysunku planu linig ciggta zgbkowang granice lokalizacji
obiektéw kubaturowych w celu zachowania wymaganych przepisami minimalnych odlegto$ci tychze od terenéw o

réznych sposobach przeznaczenia;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub uzytkowania terenu, ktéry

dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia lub uzytkowania terenu inny niz

podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

strefach polityki przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ strefy okreslone w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka” oraz wynikajace z przepisdw odrebnych zaznaczone na
rysunku planu i zapisane w tekscie niniejszej uchwaty w formie uwarunkowan i ograniczen w sposobie
zagospodarowania terenéw bedacych w zasiegu tych stref;
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10) odlegtosci pomigdzy sieciami uzbrojenia technicznego — rozumie sig przez to minimalne odlegtosci pomigdzy

sieciami uzbrojenia technicznego wg obowigzujacych norm i przepiséw branzowych;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) lub taka jej czes$é, ktéra potozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, oraz ktérej wielkos¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w infrastrukture techniczng pozwalajg na realizacje obiektow
budowlanych w sposéb zgodny z ustaleniami planu z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepiséw
odrebnych. Dziatka budowlana nie jest rozumiana jako dziatka ewidencyjna (w sktad jednej dziatki ewidencyjnej
moze wchodzi¢ kilka dziatek budowlanych albo czes$¢ dziatki budowlanej);

12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze srodkéw publicznych, stuzace realizacji
celu publicznego, polegajace na budowie lub przebudowie obiektéw dla urzedéw, organéw wiadzy, administraciji,
szkot publicznych, a takze publicznych obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domoéw opieki spotecznej, placowek
opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektdow kultury i kultu religijnego (sakralne);

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze $rodkéw niepublicznych; w
szczegolnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, nieucigzliwego rzemiosta produkcyjnego, urzadzen i
obiektdw sportu i turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze konsulting, prawne, biurowe, reklamowe itp.);

14) ochronie srodowiska i zrownowazonym rozwoju — nalezy przez to rozumie¢ zasady okreslone w art. 3 pkt 13 i
pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi
zmianami) stanowigce podstawe ustalen zawartych w niniejszym planie;

15) braku uciazliwosci wprowadzanego programu - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, kidre nie stwarzajg
mozliwo$ci pogorszenia stanu $rodowiska w rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia
2001 oraz jej przepisdow wykonawczych;

16) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdéw moze by¢ korygowany na etapie regulacji
i podziatu wtasnosci. Dla dojazdéw nie wydzielonych w planie nie istnieje koniecznos$¢ przejecia ich przez Gmine w
rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997roku (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku
Nr 261, poz. 2603);

17) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych,
liczonej w zewnetrznym obrysie muréw (Po) do powierzchni terenu w granicach dziatki (lub dziatek) jako terenu
przeznaczonego na cele inwestycyjne, wchodzacej w obszar ustalenia w ramach projektu jego zagospodarowania

(T)

I . Po
Wskaznik intensywnosci zabudowy: [ = —

18)wsp6lczynniku trwalego zainwestowania - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni trwatego
zainwestowania w granicach dziatki wchodzacej w obszar ustalenia w ramach projektu zagospodarowania.
Powierzchnia trwatego zainwestowania to suma powierzchni zabudowanej oraz powierzchni utwardzonej trwatg
nawierzchnig nieprzepuszczalna;

19) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to powierzchnie okreslong w rozporzadzeniu w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z dnia 15 czerwca
2002r. poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

20) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu, ktéra nie moze by¢ zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo (takze w
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gtab gruntu) w powierzchni terenu inwestycji; do procentowego obliczenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej

nie wlicza sie nawierzchni taraséw i stropodachoéw, urzadzonych jako trawniki lub kwietniki;

21)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty zieleni (w tym réwniez o
charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki i kwietniki, skomponowane pod wzgledem
estetycznym i plastycznym wg projektu zieleni, stanowigcego sktadnik projektu zagospodarowania terenu w
projekcie budowlanym; w tym réwniez oznaczone na Rysunku Planu — tereny wzdtuz paséw drogowych
(niezaleznie od szpaleréw drzew lokalizowanych w pasach drogowych) oraz w poszczegélnych terenach —
pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy;

22) wysokosci budynku — lub jego czesci stuzacej do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku - to
wysokos$¢ ustalona w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi
Zmianami);

23) drogi publiczne — rozumie sig jedng z kategorii drég wymienionych w ustawie z dnia 21.03.1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 204 poz. 2086);

24) drogi wewnetrzne — rozumie sie drogi ogélnodostepne nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych (drogi
dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do gruntéw rolnych i lesnych, drogi wiejskie). Dla drog
wewnetrznych w osiedlach mieszkaniowych i dojazdach do budynkéw przyjmuje sie ustalenia Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz.690 — Rozdziat 2 oraz Rozdziat 7, 8, 9 w zakresie zapewnienia
bezpieczenstwa pozarowego) lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej przy zapewnieniu
minimalnej szerokosci okreslonej przepisami odrebnymi;

25) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolami literowymi i cyfrowymi, o okreslonym w planie przeznaczeniu;

26) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiec teren objety granicami projektu zagospodarowania dziatki lub terenu
inwestycji w rozumieniu przepiséw odrebnych;

27) srodowisku — nalezy przez to rozumie¢ srodowisko, o ktorym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku — Prawo ochrony $rodowiska, z pézniejszymi zmianami;

28) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi poprzez istniejacy lub
projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej (dojazd niewydzielony);

29) wartosé nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ rynkowag nieruchomos$ci w rozumieniu art. 151 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 roku Nr 46 poz. 543 z
pozniejszymi zmianami);

30) dominanta — obiekt budowlany lub budowla wyrdzniajgca sie swojg forma architektoniczng w stosunku do

otaczajacej przestrzeni;

31) modernizacja — dziatania o charakterze remontowym podejmowane w celu zlikwidowania zuzycia technicznego

obiektéw kubaturowych, polegajace na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych o roboty, ktére zmierzajg
do udoskonalania wcigz uzytkowanych obiektoéw, zwiekszajac jednoczesénie ich dotychczasowg wartos¢ uzytkowa;

32) obiekcie matlej architektury — rozumie sie przez to obiekty w rozumieniu art. 3 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 roku Nr 207, poz. 2016);

33) hatasie — rozumie sig przez to dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz;
34) poziomie hatasu — rozumie sie przez to réwnowazny poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB);

35) oddziatywaniu na $rodowisku — rozumie sie przez to réwniez oddziatywanie na zdrowie ludzi;
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36) odpadach — rozumie sie przez to odpady w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach
(Dz. U. Nr 62, poz. 628);

37) odpadach niebezpiecznych — rozumie sie przez to odpady niebezpieczne w rozumieniu art. 3 ust. 2 Ustawy z

dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami);

38) magazynowanie odpadoéw — rozumie sie przez to czasowe przetrzymywanie lub gromadzenie odpadoéw przed ich

transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;

39) unieszkodliwianie odpadéw — rozumie sie przez to poddanie odpadéw procesom przeksztatcen biologicznych,
fizycznych lub chemicznych okreslonym w zataczniku 6 do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U.
Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami) w celu doprowadzenia ich do stanu, ktéry nie stwarza zagrozenia dla
zycia, zdrowia ludzi lub dla srodowiska;

40) polach elektromagnetycznych — rozumie sie przez to pole elektryczne, magnetyczne oraz elektromagnetyczne o

czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

41) éciekach — rozumie sie przez to $cieki, o ktdérych mowa w art. 3 pkt. 38 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku —

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 62 poz. 627 z pozniejszymi zmianami);

42) zabytku — rozumie sie przez to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cztowieka
lub zwigzane z jego dziatalnoscig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa;

43) zabytku archeologicznym — rozumie sie przez to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowg, podziemng lub
podwodng pozostatoscig egzystenc;ji i dziatalno$ci cztowieka, ztozong z nawarstwieh kulturowych i znajdujacych sie
w nich wytworéw badz ich $ladéw albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

2. Uzyte w planie wyrazenia:

l) zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, budynek uzytecznosci
publicznej, kondygnacji nadziemnej, piwnice — okreslaja przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

2) urzadzenia budowlane — okreslajg przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.
U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016);

3) budynki i urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny wg ustawy z dnia
26. 07.1991r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych zwigzane z produkcjg rolng i uzupetniajace
zabudowe zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej okreslajg przepisy ustawy z dnia
03.02.1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121,
poz.1266) oraz art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 14, poz. 176);

4) powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — okreslajg przepisy Polskiej Normy PN-ISO
9836-1997 — wiasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslenie i obliczenie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych;

5) droga, ulica, droga publiczna, droga wewnetrzna — okreslajg przepisy ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z pdzniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 43 poz. 430);
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6) Wyrazenia, o ktérych mowa w ust. 2 interpretuje sie wg stanu prawnego obowigzujacego w dniu

uchwalenia planu.

§5

Okreslone w § 2 ust. 1 pkt.1lit. b przeznaczenie terenu obejmuje:

- przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 7,
- przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 8.
Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi przeznacza sie wytgcznie na cele mieszczace
sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu warunkoéw przewidzianych uchwatg i przepisami
odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w ustalonych proporcjach.

Przedstawione na rysunku nr 2 przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzen (np. stacji transformatorowych, masztéw radiowych) okreslajg zasady obstugi terenu w zakresie
infrastruktury technicznej. Szczegdtowy przebieg sieci oraz lokalizacji tych urzadzen zostanie uscislony w projekcie
budowlanym i ustalony w decyzji pozwolenia na budowe. Warunkiem zgodnosci tych inwestycji z planem jest
utrzymanie okreslonych na rysunku zasad przebiegu sieci i lokalizacji urzgdzen z nimi zwigzanych, co oznacza, ze
przebiegi i lokalizacje moga by¢ uszczegotowione na etapie decyzji administracyjnych lecz nie mogg by¢ sprzeczne
z ustalonymi w planie zasadami zagospodarowania terenu okreslonymi w Rozdziale Il oraz zasadg obstugi terenu
w zakresie infrastruktury technicznej okreslonej w rozdziale IV. Zmiana przebiegu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na etapie opracowania dokumentaciji projektowej nie wymaga zmiany planu.

Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich podstawowym
przeznaczeniem okre$lonym w §6 i opisanym w rozdziale Il. Pierwszy symbol literowy oznacza obszar objety
planem, wystepujaca po nim pierwsza liczba oznacza miejscowosé, druga liczba oznacza kolejny teren o tym
samym sposobie przeznaczenia w ramach danej miejscowosci, natomiast koncowy symbol literowy oznacza
podstawowe przeznaczenie terenu (patrz § 6).

Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej sg liniami obowiazujgcymi,
ustalajgcymi granice lokalizacji obiektéw kubaturowych mieszkaniowych w danym terenie.

W wyznaczonych na rysunkach planu obszarach stref obowigzujg zasady okre$lone w rozdziale Ill niniejszych

ustalen dotyczacych zasad prowadzenia polityki przestrzennej na danym terenie.

§6

W tekscie i na rysunku planu stosuje sie nastepujace symbole identyfikacyjne okreslajace tereny o réznym sposobie

przeznaczenia:

UPI - tereny zabudowy ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym (§7),

UPII — tereny zabudowy ustug publicznych o znaczeniu lokalnym (§8),

UC — tereny zabudowy ustug komercyjnych (§9),

PU

— tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw (§10),

MRJ - tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§11),

ZC — tereny cmentarzy (§12),

US - tereny sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca (§13),

ZN — tereny zieleni nie urzadzonej (§14),

R — tereny rolnicze (§15),

ZL — tereny lasow oraz zalesieh ZL1 (§16),

WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych (§17),

W, K, G - tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§18),
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KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych KDW (§19).

Rozdziat Il
USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU

(SPOSOBU UZYTKOWANIA)

§7

1. Wpyznacza sie tereny zabudowy ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym oznaczone na

rysunku planu symbolem UP 1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ustala sie: osrodki administracji, nauki i odwiaty, osrodki opieki zdrowia

i opieki spotecznej, kultury (w tym obiekty kultu religijnego) i wypoczynku o charakterze gminnym Ilub

ponadlokalnym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

1)

obiektéw i urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym,

obiektow i urzadzen ustug komercyjnych,

dla obiektéw kultu religijnego - mieszkalnictwo zbiorowe (klasztory),

obiektow mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych,

komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw przydomowych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni $ciekdéw dla potrzeb lokalnej

zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dostosowanie obiektow i urzgdzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja (nie dotyczy terenow

zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorska K1),

dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektdw pod warunkiem ich dostosowania do charakteru

przeznaczenia podstawowego,

dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala

sie nastepujace wymogi:

a) ochrone istniejgcego drzewostanu,

b) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, przy uwzglednieniu wskaznika
min. 25-30 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem obiektow kultu religijnego dla ktorych
dopuszcza sie zwiekszenie ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb)

spetnienie okreslonych w rozdziale Ill podstawowych wymogdéw zasad ogdlnych zagospodarowania terenu
obowigzujacych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.
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§8

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug publicznych o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu

symbolem UP II.
2. Jako przeznaczenie podstawowe terendow ustala sie: obiekty i urzadzenia ustug oswiaty, kultury i zdrowia.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych,

2) obiektéw mieszkalnych oraz lokali i budynkéw mieszkalnych zwigzanych z obstuga i dozorem,

3) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

4) obiektéow matej architektury i urzgdzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw przydomowych,

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb lokalnej

zabudowy, staciji trafo, stacji redukcyjnych gazu.
4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg (nie dotyczy terenéw
zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1),

3) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektow pod warunkiem ich dostosowania do charakteru

przeznaczenia podstawowego,

4) dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala
sie nastepujace wymogi:

a) ochrone istniejgcego drzewostanu,

b) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, przy uwzglednieniu wskaznika
min. 25-30 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowej (z wytaczeniem obiektow kultu religijnego dla ktérych
dopuszcza sie zwiekszenie ilosci miejsc postojowych w zaleznosci od potrzeb)

5) spetnienie okresdlonych w rozdziale Il podstawowych wymogoéw zasad ogdlnych zagospodarowania terenu

obowigzujacych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

6) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§9
1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendéw ustala sie: obiekty i urzadzenia handlu i gastronomii, rzemiosta i
rzemiosta produkcyjnego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ponadto urzgdzenia i obiekty ustug turystycznych
(hotele i pensjonaty, biura obstugi i informacji turystycznej).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢ lokalizaciji:

N

obiektéw handlu hurtowego,

N

obiektéw i urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym,

w

obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (hale sportowo-widowiskowe),

(S

)
)
)
) obiektéw mieszkalnych oraz lokali i budynkéw mieszkalnych zwigzanych z obstugg i dozorem,
) komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

)

=)

obiektéw matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw przydomowych,
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7)

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni sciekéw dla potrzeb lokalnej
zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

dostosowanie obiektdéw i urzadzenh przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia

podstawowego,

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie

stanowita wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, (nie dotyczy terenow

zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorskg K1),

dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektdw pod warunkiem ich dostosowania do charakteru

przeznaczenia podstawowego,

dla wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala sie

nastepujgce wymogi:

a) ochrone istniejacego drzewostanu,

b) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, przy uwzglednieniu wskaznika
25-30 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

spetnienie okreslonych w rozdziale Il podstawowych wymogéw zasad ogdélnych zagospodarowania terenu

obowigzujgcych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujgcych

dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref.

Spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terendw objetych w rozdziale IV.

§10

Wyznacza sie tereny obiektow produkcyjno-ustugowych , skladow i magazynéw oznaczone na rysunku planu

symbolem PU.

Jako przeznaczenie podstawowe terendéw ustala sie: obiekty i urzadzenia obejmujgce produkcje, rzemiosto i

drobng wytwérczosé, handel hurtowy i dziatalno§¢ gospodarcza o charakterze produkcyjno-sktadowym i

magazynowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos$¢ lokalizaciji:

obiektow urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem zaktadoéw,

obiektéw ustug komercyjnych i urzadzen socjalnych dla pracownikéw zaktadow, urzadzen obstugi komunikac;i,
szczegolnie przy gtéwnych drogach (stacje paliw, stacje obstugi samochodoéw itd.),

szkot i zakladow doskonalenia zawodowego,

obiekty urzadzen obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyn),

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb lokalnej
zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

)

2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja (nie dotyczy terenow
zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorska K1),

dopuszcza sie pozostawienie istniejacych obiektdw pod warunkiem ich dostosowania do charakteru
przeznaczenia podstawowego,

realizacja stacji i magazynoéw paliw ptynnych jest uzalezniona od pozytywnych wynikéw rozpoznania
hydrologicznego, wykonanego przed wydaniem pozwolenia na budowe,
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5) w celu prawidtowego zagospodarowania dziatek wyznaczonych lub adaptowanych na cele produkcyjne dla
wprowadzanej nowej zabudowy i budynkéw przebudowywanych oraz zagospodarowania dziatek ustala sie
nastepujgce wymogi:

a) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach dziatki, przy uwzglednieniu wskaznika
25-30 mp. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) zagospodarowanie terendw przy granicy dziatek (zwlaszcza w terenach sasiadujgcych z zabudowg
mieszkaniowg) zielenig niskg i wysoka;

5) spetnienie okreslonych w rozdziale Il podstawowych wymogéw zasad ogélnych zagospodarowania terenu
obowigzujgcych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

6) spetnienie wymogow wynikajgcych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§11
Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku

planu symbolem MRJ.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowa wraz zabudowaniami gospodarczymi,
hodowlanymi i produkcji rolniczej oraz funkcje mieszkaniowg jednorodzinng bez zabudowan gospodarczych

(intensywnos$¢ do 0,4).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwo$¢ lokalizaciji:

—_

budynkoéw i urzadzeh stuzacych produkciji rolniczej,

N

obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych na wydzielonych dziatkach lub wbudowanych,

A W

komponowanej zieleni ogrodéw przydomowych,

(9}

)

)

) obiektéw i urzadzen ustug publicznych na wydzielonych dziatkach lub wbudowanych,

)

) obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw przydomowych,
)

(22}

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb lokalnej
zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu,

7) nie wydzielonych w planie dojazdéw i zatok postojowych, oraz matych parkingdw (do 8 stanowisk).

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wigcej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja, (nie dotyczy terenow
zwartego zainwestowania wyznaczonych strefg konserwatorska K1),

3) spetnienie okreslonych w rozdziale Il podstawowych wymogéw i zasad ogdélnych zagospodarowania terenu
obowigzujgcych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujgcych

dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

4) spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§12

Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC przeznaczone pod lokalizacje
cmentarzy. Rozszerzenie istniejgcych cmentarzy oraz lokalizacja nowych mozliwa jest jedynie w przypadku
spetnienia warunkéw zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. PRL-Nr 52 z
16.09.1959 r.). Oceny terenu nalezy dokona¢ na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej i geologiczno-
inzynierskiej przedmiotowego terenu wykonanej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe. W sytuacji nie

spetnienia wymogow zawartych w w/w rozporzadzeniu wyznaczenie nowego terenu spetniajgcego te warunki
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wymaga przeprowadzenia odrebnego postepowania przewidzianego przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: cmentarz.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos$¢ realizaciji:

1) koniecznych do funkcjonowania cmentarza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2) obiektow kubaturowych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (kaplica cmentarna, dom
pogrzebowy, budynki gospodarcze i administracyjne zwigzane z obstuga cmentarza),
4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,

3) zapewnienie miejsc postojowych (do ok. 25 stanowisk) w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza lub poprzez
wydzielenie czesci z jego dziafki,

4) spetnienie okreslonych w rozdziale Il podstawowych wymogéw zasad ogodlnych zagospodarowania terenu
obowigzujacych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujgcych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

5) spetnienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale 1V.

§13
1. Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu symbolem US.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie: realizacje urzadzen sportowych np.: stadionéw, boisk do gier, biezni,
stokéw narciarskich, urzadzen dla sportu i rekreacji konnej wraz z obiektami stuzacymi prawidtowemu ich funkcjonowaniu
(hale sportu, kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne, wyciagi itp.).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢é lokalizacji:

1) towarzyszacych obiektéw zapleczy hotelowo-pensjonatowych,

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni, oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb lokalnej
zabudowy, stacji trafo, stacji redukcyjnych gazu,

3) pojedynczych urzadzen i obiektdw z zakresu ustug komercyjnych,

4) nie wydzielonych w planie dojazddw i zatok postojowych, zespotdéw parkingowych do 25 stanowisk,

5) pojedynczych obiektéw mieszkalnych i gospodarczych,

6) komponowanej zieleni ogrodow przydomowych,

7) obiektow matej architektury i urzadzen bezposrednio zwigzanych z urzadzeniem ogrodéw przydomowych.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,

3) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych przy uwzglednieniu wskaznika 25-30 mp. na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

4) spelnienie okreslonych w rozdziale Il podstawowych wymogoéw zasad ogdlnych zagospodarowania terenu
obowigzujacych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i § 22) oraz warunkéw obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref,

5) spetienie wymogdw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu okreslonych w rozdziale IV.

§14
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1. Wyznacza sie tereny zieleni nie urzadzonej o szczegélnym znaczeniu przyrodniczym oznaczone na rysunku

planu symbolem ZN, petnigce waznag role potagczen w systemie weztdw i korytarzy ekologicznych.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: tereny otwarte trawiaste, zespoty zadrzewien, niewielkie zalesienia i
zakrzewienia srodpolne, petnigce funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania, a takze tereny cze$ciowo
uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, taki i pastwiska oraz zielen potozong wzdiuz ciekéw wodnych itp.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:
1) Zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych (dotyczy istniejacych ciekéw wodnych),

2) Lhiekubaturowe” ogdélnodostepne urzgdzenia turystyczne (j. trasy szlakdw turystycznych, sciezek rowerowych z
wykluczeniem pdl campingowych i karawaningowych, wyciagdw, tras narciarskich, strzelnic, parkéw rozrywki,
itp.),

3) obiekty matej architektury,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompownie, oczyszczalnie $ciekéw dla potrzeb lokalnej

zabudowy, stacje trafo, stacje redukcyjne gazu.
4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego,

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 5% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego ograniczonego liniami
rozgraniczajacymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych),

3) w celu ochrony tych terendéw wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych. Ponadto
wyklucza sie realizacje ogrodzen w poblizu koryt rzecznych i ciekow wodnych z uwagi na mozliwosé
swobodnego przemieszczania sie zwierzat dziko zyjacych,

4) istniejgce budynki mieszkaniowe i ustugowe pozostawia sie¢ do zachowania lub adaptacji z mozliwoscig
polepszenia ich standardéw; przy spetnieniu rygoréw jakie obowigzujg dla zabudowy mieszkaniowej okreslone
w(§21i§22).

Dopuszcza sig jednorazowe zwiekszenie powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos¢ adaptacji poddaszy
na cele mieszkalne oraz realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
gospodarstwa rolnego jak réwniez realizacje budownictwa mieszkaniowego i gospodarczego w ramach
wymiany substanciji.

5) spetnienie okreslonych w rozdziale Ill podstawowych wymogéw zasad ogdlnych zagospodarowania terenu
obowigzujacych na objetym opracowaniem planu obszarze gminy (§ 21 i §22) oraz warunkéw obowigzujacych
dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiegu terenowego tych stref.

§15
1. Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, a w obszarach pomiedzy
zainwestowaniem kubaturowym — uprawy ogrodnicze i sady.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:
1) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wéd otwartych (dotyczy istniejacych ciekow wodnych),
2) Lhiekubaturowe” ogoélnodostepne urzadzenia turystyczne (ij. trasy szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych z
wykluczeniem pol campingowych i karawaningowych, wyciagow, tras narciarskich, strzelnic, parkow rozrywki,
itp.),
3) obiekty matej architektury,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym przepompownie, oczyszczalnie $ciekéw dla potrzeb lokalnej

zabudowy, stacje trafo, stacje redukcyjne gazu,
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5)

urzadzenia stuzace wylacznie produkcji rolnicze;.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,
zachowanie proporcji, aby tagczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 5% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych),

w strefie uciazliwosci komunikacji zaleca sie prowadzenie upraw o charakterze przemystowym,

w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw
kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia,

istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z mozliwoscig
polepszenia ich standardéw i przy zapewnieniu rygoréw jakie obowigzujg dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej okreslone w § 21 i §22. Dopuszcza sie jednorazowe zwiekszenie powierzchni uzytkowej do 50%
oraz mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne oraz realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do
prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego (np. budynki gospodarcze, stodoty, silosy na produkty
rolne, wiaty na sprzet rolny, szklarnie, pieczarkarnie, itp.), jak réwniez realizacje budownictwa mieszkaniowego
i gospodarczego w ramach wymiany substanciji.

Spetnienie warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale Il w zakresie

wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref.

§16

Wyznacza sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz zalesienia ZL1.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: lasy i zalesienia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:

1)
2)

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wéd otwartych,

Lhiekubaturowe” ogélnodostepne urzadzenia turystyczne (1j. trasy szlakéw turystycznych, sciezek rowerowych z
wykluczeniem pél campingowych i karawaningowych, wyciagdéw, tras narciarskich, strzelnic, parkéw rozrywki,
itp.),

obiekty matej architektury,

sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej (inwestycje nie kolidujace z ustawg o lasach i ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych oraz ustawg Prawo Budowlane),

dojscia pieszych, $ciezki rowerowe,

szlaki turystyki konnej.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,
zachowanie proporcji, aby tagczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stanowita wiecej niz 5% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego ograniczonego liniami
rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych),
zachowanie istniejacych obiektdw i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,
w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw
kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem obiektéw bezposrednio stuzgcych dziatalnosci
lesnej,
istniejace budynki mieszkaniowe i gospodarcze pozostawia sie do zachowania lub adaptacji z mozliwoscig
polepszenia ich standardéw i przy zapewnieniu rygoréw jakie obowigzujg dla zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej okreslone w § 21 i §22. Dopuszcza sie jednorazowe zwigkszenie powierzchni uzytkowej do 50%
oraz mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne oraz realizacje zabudowy gospodarczej niezbednej do
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6)

prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa rolnego jak réwniez realizacje budownictwa mieszkaniowego i
gospodarczego w ramach wymiany substanciji.
spetnienie warunkow obowigzujgacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale Il w zakresie
wynikajacym z zasiegu terenowego tych stref.

§17

Wyznacza sie tereny wéd powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS

obejmujace akweny i cieki wod otwartych wraz z najblizszym ich otoczeniem.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

zakaz regulacji brzegébw wodnych - zachowanie ich naturalnego charakteru, za wyjatkiem ciekéw
obwatowanych, dla ktérych ze wzgledéw bezpieczehstwa regulacja brzegéw i watdéw jest konieczna,

spetnienie warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale Il w zakresie
wynikajgcym z zasiegu terenowego tych stref.

§18

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami:
w, K,G.

Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie obiekty i urzagdzenia w zakresie:

1) W - zaopatrzenia w wode,

2) K - oczyszczania Sciekow,

3) G- gazownictwa.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie mozliwos¢:

1)
2)
3)

realizacji obiektdw zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
realizacji zieleni urzadzonej,

nie wydzielonych w planie dojazdéw i parkingéw.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)
2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego,
spetnienie wymogow wynikajacych z obowigzujacych przepiséw odrebnych i warunkéw ustalonych dla stref
polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale Ill oraz zasad uzbrojenia okreslonych w rozdziale IV.

§19

Wyznacza sie tereny drég publicznych oraz tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu podanymi nizej

symbolami:

1) drogi publiczne, oznaczone symbolem KD oraz symbolem klasy funkcjonalnej:

G — droga (ulica) gtéwna (droga wojewddzka lub powiatowa)
Z — droga (ulica) zbiorcza (powiatowa)
L — droga (ulica) lokalna (droga powiatowa lub gminna)

D — droga (ulica) dojazdowa (droga gminna)

2) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDW:

Drogi klasy G i Z - realizujg powigzania zewnetrzne i wewnetrzne obszaru planu, drogi klas L i D - powigzania
wewnetrzne.

Ustala sie obowigzujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegoélnych klas ulic i drég:
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1) drogi i ulice klasy G 25m

2) drogi i ulice klasy Z 20 m
3) drogi klasy L 15m
4) ulice klasy L 12m
5) drogi klasy D 15m
6) ulice klasy D 10m
7) drogi (ulice) dojazdy konieczne klasy DW 5m

Przebiegi linii rozgraniczajgcych drog i ulic okresla rysunek planu.

Jednoczesnie ustala sie zasade petnej zgodnosci parametréw technicznych i dyspozycji przekrojow poprzecznych

poszczegdlnych klas ulic z okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2

marca 1999 roku w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- wformie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic klas G, Z, L i D,

- w formie parkingdbw przykraweznikowych w obrebie jezdni ulic klasy D oraz klasy L w przypadku
funkcjonowania ich jako jednokierunkowe.

Ustala sie minimalne odlegtosci linii zabudowy obiektéw kubaturowych od krawedzi jezdni drog i ulic:

1) na terenach istniejacej zabudowy oraz na terenach przewidzianych pod zabudowe plombowg

(uzupetniajaca):

- od drogi wojewoddzkiej (klasy G) i powiatowej (klasy G, Z lub L) 8m
- od drogi gminnej (klasy L lub D) 6 m
2) dla pozostatych projektowanych terenéw przewidzianych pod zabudowe:

- od drogi wojewoddzkiej (klasy G) i powiatowej (klasy G, Z lub L) 20m
- od drogi gminnej (klasy L lub D) 15 m

W przypadkach uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu plan dopuszcza odstepstwa tj. zawezenie
linii zabudowy w porozumieniu z zarzadcg drogi oraz w przypadku gdy dziatka nie spetni parametréw dziatki
budowlanej (dotyczy to w szczegdlnosci pokazanych na rysunku planu ulic dojazdowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8 m).
Dla drogi krajowej nr 4 wprowadza sie zakaz stosowania zjazdéw. Tereny przeznaczone pod zabudowe w jej
bezposrednim sgsiedztwie muszg by¢ obstugiwane uktadem drogowym nizszej kategorii.
Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw
oznaczonych jako KDG, KDZ, KDL, KDD i KDW moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow
przeznaczenia podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

a) ciagi piesze i rowerowe (w obszarze KG wydzielone),

b) ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym, pod warunkiem zgodnosci z

przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

c) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi ,

d) zielen o charakterze izolacyjnym,

e) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (dotyczy szczegodlnie KG),

f)  elementy matej architektury.
Uktad komunikacyjny dopetniajg istniejace drogi wewnetrzne (KDW) w rozumieniu § 4 ust. 1 pkt 24. Przyjmuje sie
minimalng szerokos$¢ jezdni drogi wewnetrznej zapewniajacej dojazd do budynku — 3 m oraz minimalng szeroko$¢
ciggéw pieszo-jezdnych zapewniajacych dojazd do poszczegdlnych enklaw zabudowy - 5 m.; na nowych terenach
przeznaczonych pod zabudowe ukfad zapisany w planie moze by¢ uzupetniony o odcinki ciggéw pieszo-jezdnych
zapewniajacych prawidtowg obstuge dziatek. W tych przypadkach szerokos$ci paséw terenu przeznaczonych dla
ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb; nie mogg by¢ one mniejsze niz wynika to z
warunkow okreslonych w przepisach dotyczacych drég pozarowych. Zaleca sie aby tzw. ,Slepe siegacze drég
dojazdowych” nie przekraczaty dtugosci 250 m.
Przebiegi magistralnych i lokalnych ciggéw rowerowych oznaczono na rysunku planu; przewiduje sig¢ mozliwosci ich
prowadzenia jako:
- wydzielone drogi rowerowe,
- pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni,
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10.

- ciggi pieszo-rowerowe,

- oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami o matym natezeniu ruchu.

Lokalizacja ustug w terenach mieszkalnych, wzdtuz drogi krajowej moze wymagac¢ dostosowania zjazdow do
parametrow zjazdow publicznych. Szczegdétowe warunki moga by¢ okreslone przez zarzadce drogi po
sprecyzowaniu zamierzen inwestycyjnych.

W przypadku zabudowy obszaréw przez ktére prowadzone sa urzgdzenia odprowadzajagce wody opadowe z
urzgdzen odwadniajgcych drogi powiatowe wtasciciele terenéw zobowigzani sg do uzgodnienia z zarzadca drogi
mozliwosci odprowadzania tych wéd.

Obowiagzuje spetnienie wymogdéw zasad ogdlnych zagospodarowania okreslonych w rozdziale Il obowigzujacych

na objetym opracowaniem planu obszarze gminy oraz wymogow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.

Rozdziat Il
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW | WARUNKI ZABUDOWY DOTYCZACE OBSZARU GMINY

OBJETEGO OPRACOWANIEM PLANU
ORAZ ZASADY | WARUNKI ZABUDOWY OBOWIAZUJACE WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§20

Ustala sie ogdlne warunki zagospodarowania terenu obowigzujgce w caltym obszarze planu okreslone w §21 i §22

niniejszego rozdziatu.

§21

Ustala sie nastepujgce podstawowe zasady zagospodarowania terenu:

l.

W celu zachowania szczegolnych wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych ustala sie koniecznosc
przestrzegania zasad zrownowazonego rozwoju i ochrony srodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych,
w tym zwraca sie uwage na ochrone przed nadmiernym zainwestowaniem w obszarach ciggéw i punktéw
widokowych o szczegélnym znaczeniu.

W celu zachowania istniejgcych wartosci kulturowych i tradycji regionalnych budownictwa ustala sie koniecznosé
nawigzywania w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu.

Dla terendw zwigzanych z istniejacym zainwestowaniem ustala sie intensyfikacje ich uzytkowania (uzupetienie,
rozbudowa, modernizacja). Dla zwartych centréw miejscowosci dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji inwestycji w
granicy dziatki pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia fadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa
dziatki nie naruszy prawa budowlanego.

Nalezy propagowaé wszelkie dziatania majgce na celu zahamowanie proceséw degradacji Srodowiska
przyrodniczego oraz poprawe warunkow ekologicznych.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji i rozwoju kierunkéw produkgji, ktére niosg zagrozenie dla powietrza, wéd i gleb,
oraz ktére nie gwarantujg dotrzymania obowigzujgcych norm.

W celu poprawy warunkéw ekologicznych wprowadza sie zakaz realizacji nowych ucigzliwych zaktadow
przemystowych lub urzadzeh w ramach rozbudowy zaktaddéw istniejgcych powodujacych zagrozenie srodowiska
naturalnego.

Ochrona wad, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej

- zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

- uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod , gleby, ziemi, ochrony przed hatasem,

wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogéw sanitarnych ustala sie konieczno$¢
wyposazenia terenéw budowlanych w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
Ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorcg odpadoéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi o odpadach oraz o
utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.
Celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesoéw spalania paliw statych w indywidualnym
systemie zaopatrzenie w ciepto obiektéw, ustala sie konieczno$é wykorzystania ekologicznych nosnikéw energii jak
energia elektryczna, lekki olej opatowy lub korzystania z odnawialnych Zrédet energii itp.
W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz sktadowania i przetwarzania odpaddw, ztomu i zuzytych
pojazdow oraz skladowania substancji i surowcéw mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w rozumieniu przepiséw
odrebnych oraz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych w tym sktadowania
odpadéw niebezpiecznych oraz instalacji do unieszkodliwiania odpadéw innych niz niebezpieczne niezaleznie od
zastosowanej metody.
W obszarze gminy na podstawie art. 113 i art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska wskazuje sie tereny
wyznaczone niniejszym planem dla poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia, dla ktorych okreslone zostaly
dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terendw nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla przewazajacej
funkciji:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (MRJ) — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,
- dla terenéw ustug publicznych (UPI, UPII) — jak pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
- dla budynkéw przeznaczonych na domy opieki spotecznej w ramach terenéw UPI — jak dla terenéw pod
domy opieki spotecznej,
- dla pozostatych terenéw — zgodnie z przepisami odrebnymi nie ustala sie dopuszczalnego poziomu
hatasu w Srodowisku.

Dla istniejgcego i wprowadzanego programu produkcyjno-technicznego, a takze ustug komercyjnych i innych
obiektéw dziatalnosci gospodarczej ustala sie konieczno$¢ by prowadzona przez poszczegdlne podmioty
dziatalno$c¢ i zwigzane z nig ucigzliwosci zamykaty sie w granicach dziatki, do ktdrej uzytkownik ma tytut prawny a

emisje nie przekraczaty obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska.

W obrebie catego obszaru opracowania obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw komercyjnych handlowo-
ustugowych, w tym obiektéw handlu hurtowego, ktérych powierzchnia sprzedazowa - przekracza 2000 m2.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy stosowaé przepisy z zakresu ochrony przeciw
pozarowej oraz przepisy dotyczace dojazdow pozarowych na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.06.2003r. w sprawie szczegotowych wymagan w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, oraz drég pozarowych (Dz. U Nr 121, poz. 1139 z 2003 r.) co wigze sie
z ustaleniem:

— sieci hydrantéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo§¢ wody do gaszenia,

— drég pozarowych zapewniajgcych dojazd jednostek ratowniczych do obiektow.

Uzgadniania projektow budowlanych nalezy dokonywa¢ na warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121, poz. 1137).

Dla terenéw potozonych w sasiedztwie istniejgcych lub przewidywanych obwatowan rzeki Wilgi zabrania sie
wykonywanie w pasie 50 m od podstawy watu robot budowlanych, o ktérych mowa w art. 85 ust. 1 pkt 5 Ustawy
Prawo Wodne z dnia 18.07.2001r. (Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z pdzniejszymi zmianami). Dla wyznaczonych w
planie terendw istniejgcego zainwestowania, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw i uzupetnienia w
sytuacjach plombowych mozna skorzysta¢ z zapisu art. 85 ust. 3 tj. zwolnienie z zakazu w trybie decyzji Marszatka
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Projekty zagospodarowania dziatek sgsiadujacych bezposrednio z urzgdzeniami melioracyjnymi rzekami i potokami
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z kompetentnym organem.

Dla projektowanych drég oraz przebudowy drég istniejgcych z podniesieniem klasy w przypadku skrzyzowan tych
drég z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyskaé warunki przebudowy w jednostkach eksploatujgcych te magistrale
(dotyczy gazociagdéw wysokopreznych).

Dla ustalonych w planie terenéw zabudowy posiadajacych spadek terenu powyzej 10% oraz dla terenéw
potozonych w strefie zagrozen osuwiskami nalezy wykona¢ przed uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe
ocene geologiczno-inzynierskg podtoza, swiadczacg o bezpieczenstwie posadowienia obiektow kubaturowych na

przedmiotowej dziatce.

Dla ustalonych w planie terenéw zabudowy ustala sie zakaz budowy obiektow kubaturowych w odlegtosci mniejszej
niz 35 m od brzegu cieku wodnego. W sytuacjach szczegoélnych, uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem,
wielkos$cig dziatki lub uksztattowaniem terenu dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych w odlegtosci mniejszej
niz 35 m. W takiej sytuacji inwestor winien wykazac¢, ze w przypadku podejmowanej inwestycji zagrozenie nie
wystepuje, lub gdy dla odcinka cieku, w zasiegu wystepowania zagrozenia w stosunku do inwestycji zostanie
sporzadzony projekt regulacji (zabezpieczenia) cieku. W takim przypadku wydanie pozwolenia na budowe
warunkuje sie wykonaniem przez inwestora zabezpieczen (regulacji) oraz wykazaniem, ze na skutek prowadzonych
dziatan regulacyjnych (zabezpieczajgcych) nie wystapi zagrozenie zdrowia lub mienia oséb trzecich. Wszelka

dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzgdem Gospodarki Wodne;j.

Dla ustalonych w planie terenéw zabudowy potozonych w sasiedztwie laséw ustala sie minimalng odlegtosc
budynkéw od granicy lasu — 30 m, w szczegdlnych przypadkach (np. juz istniejacych podziatéw dziatek)
zmniejszenie tej odlegtosci do 50% mozliwe jest w uzgodnieniu z zarzadca lasu przy zastosowaniu przepisow
odrebnych.

Wprowadza sie ochrone istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych oraz zabrania sie
przeznaczania pod zainwestowanie obszaréw potozonych w odlegtosci minimum 10 m liczac od linii brzegowe;j.
Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Ustala sie obowigzek dla wiasciciela nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych umozliwienia
dostepu do wody na potrzeby wykonywania robét zwigzanych z utrzymywaniem waéd oraz dla ustawiania znakéw
zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych urzgdzen pomiarowych.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych w terenach silnie eksponowanych w krajobrazie, a w
szczegolnosci na wierzchotkach wzniesien, punktach widokowych (oznaczonych na rysunku planu), ciggach
widokowych.

Wprowadza sie ochrone (racjonalne uzytkowanie) siedlisk przyrodniczych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 sierpnia 2001 r. w sprawie okreslenia rodzajéw siedlisk przyrodniczych podlegajacych
ochronie (Dz. U. nr 92 poz. 1029).

W celu zachowania tadu przestrzennego i estetyki ustala sie obowigzek uzgodnienia ze stuzbami
architektonicznymi miasta i gminy elementéw matej architektury typu: tablice reklamowe, lampy uliczne, fontanny,
tawki, rzezby, itp.

Istniejgce obiekty ustugowe i mieszkaniowe, pozostawia sie do adaptacji, modernizacji i rozbudowy zgodnie
z ustaleniami uzytkowania podstawowego i dopuszczalnego danego terenu, jak réwniez z ustaleniami
obowigzujgcymi dla stref polityki przestrzennej zapisanej w § § 24-32 niniejszych ustalen.

Tereny dla, ktérych ustalono planem przeznaczenie, a ktérych istniejacy sposéb uzytkowania nie jest zgodny z tym
przeznaczeniem, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym w planie sposobem uzytkowania, istniejgca zabudowa
niezgodna z danym przeznaczeniem moze by¢é poddawana remontom lub modernizacji, w wyniku ktérych nie

nastapi zwiekszenie powierzchni zabudowanej lub kubatury istniejacego obiektu.

Opracowanie: BRK S.A — 2005 r. 18



31. Jezeli w ustaleniach planu przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych aktow

badz wprowadzenia aktéw zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujgcym stanem prawnym.

§ 22

Ustala sie zasady ksztaltowania noworealizowanej, przebudowywanej rozbudowywanej zabudowy oraz warunki

podziatu terenéw na dziatki budowlane iich zagospodarowanie:

1.

Forme i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) nalezy ksztalttowa¢ w dostosowaniu do
cech lokalnego krajobrazu i otaczajagcego zainwestowania w celu harmonijnego wkomponowania nowych
elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie i potozenie terenu, jego widocznosé na i
z terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki.

Forma i gabaryty budynkéw powinny nawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla zapewnienia
ciggtosci w ksztaltowaniu architektury regionalnej. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan
architektonicznych uwzgledniajgcych nowoczesne technologie w zakresie formy budynku jak i ksztattowania
sylwety dachu pozostawiajgc wysokos¢ budynku okreslong w ust. 3 i ust. 6.

Wysokos$¢ obiektow zabudowy mieszkaniowej zagrodowej (MRJ) nie moze przekroczy¢ 9 m, liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu. Wysokos$¢ obiektéw gospodarczych w zabudowie zagrodowej i jednorodzinnej oraz
budynkéw, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg i ustugowa nie moze przekracza¢ 9 m.

Dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustala sie:

- dachy spadziste o nachyleniu pofaci od 35°+-45° 0 nadwieszonych okapach (min. 0,6 m). Zalecanym pokryciem

dachu jest dachdéwka lub elementy o fakturze dachéwek. Kolor dachu: ciemny; $cian: jasny,

Dla obiektéw zabudowy produkcyjnej i skladowej oraz obiektéw gospodarczych dopuszcza sie dachy o spadkach
ponizej 35°.

Wysokos¢ obiektéw ustugowych, produkcyjnych i skladowych nie powinna przekracza¢ 10 m, w przypadku dachow
ptaskich, liczac od poziomu terenu do gzymsu oraz 12 m od poziomu terenu do kalenicy dachu w przypadku
dachow spadzistych za wyjatkiem obiektow ustugowych oraz obiektéw szczegdlnych, ktérych wysokos$¢ i gabaryt
jest wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji. Takie obiekty, ktérych wysokos¢
przekracza 12 m, mogq by¢ lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami technicznymi. Ograniczenia
wysokosci zabudowy nie stosuje sie w odniesieniu do obiektow stanowigcych dominanty w zabudowie - wieza
kosciota, wieza remizy strazy pozarnej).

Ustala sie nastepujace, wiazace przy podziatach gruntéw na dziatki budowlane minimalne wielkosci dziatek
budowlanych:

1) W odniesieniu do parametréw dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu_symbolem MRJ powierzchnia dziatki budowlanej wynosi nie mniej niz 1500m?, minimalna szeroko$¢
dziatki budowlanej nie mniej niz 18m. Dopuszcza sie zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej podane
(nie dotyczy nowo wydzielanych dziatek budowlanych), pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia tadu
przestrzennego w tym rejonie a zabudowa dziatki nie naruszy przepisow prawa budowlanego, a tolerancja
przekroczenia granicznych wielkosci nie wyniesie wiecej niz 20%. W obrebie dziatki o funkcji rolniczo-
mieszkaniowej przy wydzielaniu nowych dziatek nalezy uwzgledni¢ 2 state miejsca postojowe lub 2 garaze
albo 1 miejsce postojowe i 1 garaz oraz w przypadku gdy inwestorem jest rolnik co najmniej jedno miejsce
postojowe dla, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak w ust. 7 pkt. 1lit. a.

b)_dla obiektéw ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, UPI, UPII wielko$¢ dziatki budowlanej
jest uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej. W ramach dziatki budowlanej nalezy
zarezerwowacé proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych w zaleznosci od wielkosci ogdlnej powierzchni
uzytkowej ustug przy uwzglednieniu wskaznikow:
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10.

1.

—  $rednio 25-30 mp/ 1000 m? lub 30-40 mp/100 zatrudnionych,
- przy ustalaniu szczegétowych miejsc parkingowych nalezy uwzglednic:

— dla firm produkcyjnych i handlowo - ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla

ludnosci -1 miejsce na 10m? powierzchni ogdine;j,

- dla biur i administracji - 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

— dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce na 6m? powierzchni ogolne;j,

- dla obiektéw sakralnych min. 15 miejsc na 100 uczestnikéw w nabozenstwach (w zaleznosci od
pojemnosci obiektu),
- dla obiektéw sportowych 30 miejsc na 100 uzytkownikéw,

- dla innych obiektéw ustug publicznych 30 miejsc na 100 zatrudnionych,

c) dla terenéw obiektéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem PU wielko$¢ dziatki budowlanej jest uzalezniona od prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej lub

charakteru magazynowania. W ramach dziatki nalezy zabezpieczy¢ w ramach obszaru ustalenia miejsca

postojowe wg wskaznika 30 mp./100 zatrudnionych i $rednio 25-30 mp./1000 m?. W celu zabezpieczenia

odpowiedniej wielkosci terenu przeznaczonego pod poszczegdlne inwestycje nalezy dokonac¢ scalenia dziatek.
2) Podzial nieruchomosci musi zapewnic:

- dostep nowopowstatych dziatek do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogéw art. 93 ust. 3 ustawy z dnia
21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603); zapewnienie dostepu do
drogi publicznej przez ustanowienie stuzebnosci przejazdu i przechodu; dopuszcza sie wytgcznie w przypadku
wydzielenia z nieruchomosci na ten cel odrebnej pojedynczej dziatki dla drogi (min 5 m szerokosci).

- mozliwosci lokalizacji na nowopowstatych dziatkach budowlanych budynkéw uwzgledniajgce ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy od drog okreslone w § 19 ust. 4,

- spetnienie wymogow minimalnej wielkosci dziatek budowlanych okreslonych w ust. 7 punkcie 1 lit. a, b, c.

Dla terenéw potozonych przy drodze krajowej lub wojewddzkiej (klasy G lub Z) ogranicza sie mozliwosé
wykonywania nowych zjazdéw w zwigzku z tym przy sporzadzaniu projektéw podziatow na dziatki budowlane
niezbedne jest uzyskanie opinii jednostki administrujgcej droge.

Powierzchnia biologicznie-czynna dziatki:

- dla terenéw mieszkalnictwa jednorodzinnego MN i zagrodowego MRj nie moze by¢ mniejsza niz 65%,

W obrebie jednej dziatki ewidencyjnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej mozna zlokalizowac¢ jeden lub kilka
budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymogow okreslonych w ust.7 pkt. 1 lit. a.

Ustalenia dotyczace intensywnosci zabudowy innych wskaznikéw oraz miejsc postojowych nie dotyczg terenéw
istniejagcego zainwestowania wyznaczonego strefami konserwatorskimi, dla ktérych obowigzujg ustalenia
wynikajace z przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi

Zmianami)

§23

Ustala sie warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na rysunku planu stref polityki przestrzennej,

ktore obowigzuje na zasadach okreslonych w: §24 - § 32 niniejszego rozdziatu.

§24
W celu ochrony oséb i mienia ustala sie strefe ,, TI” ochrony technicznej wokét urzadzen i sieci magistralnych o
zasiegu okreslonym na rysunku planu.

Zasieg strefy, zr6znicowany w zaleznosci od rodzaju sieci, przyjety zostat na podstawie przepiséw odrebnych.

W strefie wprowadza sie ograniczenia dotyczace:
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1) zakazu lokalizacji obiektéw kubaturowych, w tym szczegdlnie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w
odlegtosciach mniejszych niz przewidziano w przepisach odrebnych,

2) dopuszcza sie zawezenie strefy dla lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych pod warunkiem uzyskania
kazdorazowo stosownych warunkéw technicznych wydanych przez zainteresowane instytucje;

3) nakazow i zakazéw obowigzujgcych na podstawie przepiséw odrebnych,

4) istniejgce obiekty pozostawia sie do adaptacji. Dopuszcza sie polepszenie standardu pod warunkiem
uzyskania kazdorazowo zgody dysponenta strefy.

3. Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy ustala sie zielen urzadzona lub nie urzadzona,
gtdwnie niska.

§25
1. W celu ochrony oséb i mienia ustala sie strefe ,,TK” - techniczng komunikacji, obejmujaca tereny przylegajace
do ulic (drég). Dla drég zasieg strefy jest dostosowany do ich klasyfikacji przedstawionych na rysunku planu.
2. W obrebie strefy ustala sie:
1) minimalne odlegtosci projektowanej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi od
drég (ulic):
- dla dziatek potozonych w sgsiedztwie drogi (ulicy) wojewddzkiej klasy G — 20 m od jej linii rozgraniczajacych,
- dla dziatek potozonych wzdiuz drég (ulic) wojewoddzkich i powiatowych klasy Z - 15 m od ich linii
rozgraniczajacych,
- dla dziatek potozonych wzdtuz drég (ulic) powiatowych i gminnych klasy L — 10 m od ich linii rozgraniczajacych;
2) realizacje zieleni ochronnej,
3) realizacje urzadzen technicznych stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej,
4)  odpowiedni dobdr rodzajéow upraw polowych.

§ 26

1. W celu ochrony oséb i mienia okre$la sie pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenéw ,,S” i okreéla sie
ich zasieg na rysunku planu. Ustanowione pasy izolujgce obejmujg tereny wokot cmentarzy. Zasieg ich zostat
okreslony na podstawie przepiséw odrebnych (Rozporzadzenie z dnia 25 sierpnia 1959 roku). Odlegtos¢ obiektow
mieszkalnych od granic cmentarza dla terenéw wyposazonych w wodocigg nie moze byé mniejsza niz 50 m. W
sytuacji braku wodociggu obstugujacego zabudowe odlegto$¢ zabudowy od granicy terenéw cmentarnych nie moze
by¢ mniejsza niz 150 m.

2. Na ustanowionych terenach ustala sie:

- jako preferowang forme uzytkowania gruntéw w ramach strefy ustala sie zielen urzadzona.

§ 27
1. W celu ochrony, uzupetnienia i odtworzenia wysokich wartosci kulturowych istniejgcych w obszarze planu wyznacza
sie strefy A, K ochrony i rewaloryzacji wysokich wartosci kulturowych

K Ochrony Konserwatorskiej,
A7 Ochrony Archeologiczne;j.

2. Strefa ,,K” Ochrony Konserwatorskiej obejmuje:
1) ujete w rejestrze zabytkow:

- zespdt kosciota parafialnego p.w. Sw. Ducha wraz z otoczeniem i drzewostanem w Podstolicach (A-252 z
12.03.1971)
- dwor w Choragwicy (A-580 z 7.04.1988)
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- d. zalozenie dworsko-parkowe: stajnia, park, spichlerz w Raciborsku (A-512 z 11.06.1985, park — st. Rej. Nr
255 7 20.08.1948)
spichlerz dworski (A-481 z 24.05.1983 r.)

- kosciot parafialny p.w. MB Czestochowskiej, ogrodzenie, w Gorzkowie (A-577 z 29.12.1987)

2) zachowane obiekty ujete w ewidencji zabytkow okreslone w wykazie zawartym w dokumentacji formalno -
prawnej niniejszego planu na terenie potudniowej czesci wsi: Golkowice, Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice
Mate i Mietniéw oraz wsi: Janowice, Chorggwica, Raciborsko, Grajéw, Dobranowice, Jankéwka, Gorzkow,
Byszyce

3) Strefa ochrony bezposrednich obiektéw zabytkowych okreslona na rys. planu.

W obszarze strefy K wydzielono K1 — strefe bezposredniej (Scistej) ochrony konserwatorskiej.

W obrebie strefy ,,K1” w ramach zespotu zabytkowego obowigzuje nadrzedno$¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej
nad innymi zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, w tym prace remontowe,
adaptacyjne itp. muszg byé prowadzone w oparciu o wytyczne konserwatorskie pod nadzorem stuzb ochrony zabytkéw i
po uzyskaniu pozwolenia konserwatorskiego ( ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
Dz. U. Nr 172 poz.1568).

3. Strefa .A” Ochrony Archeologicznej objeto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie
specjalistycznych opinii i zaewidencjonowane. Obszary stanowisk archeologicznych zostaty oznaczone na rysunku
planu zgodnie z zamieszczonym wykazem w dokumentacji formalno-prawne;.

W rejonie stanowisk archeologicznych wpisanych do ewidencji podejmowanie dziatan inwestycyjnych zmierzajacych do
zmiany dotychczasowego zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze
by¢ dopuszczone, jedynie po uzyskaniu opinii odpowiednich stuzb konserwatorskich w celu zapewnienia ochrony
dziedzictwa archeologicznego.

§28
1. W celu zapewnienia ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych oraz powigzan miedzy nimi
(zapewnienie wiasciwej wentylacji obszaru gminy) utworzono strefe przyrodniczo — czynng ,P” o zasiegu
okreslonym na rysunku planu. Granice strefy obejmujg tereny laséw, uzytkdéw zielonych, lokalnie upraw polowych,
zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekdw stwarzajac obszary trwatych powigzan miedzy kompleksami
zieleni urzadzonej i nie urzadzone;.

Do gtéwnych celéw i zadah ochrony zasobéw krajobrazowych nalezy:
a) zachowanie,
b) przywrécenie,
c) odtworzenie waloréw widokowych i estetycznych krajobrazu; dotyczy to zaréwno rzezby terenu jak i
jego naturalnego i kulturowego pokrycia.
2. W strefie ustala sie:
1) zachowanie i przywracanie rownowagi ekologicznej i waloréw dziedzictwa kulturowego;
2) ksztattowanie nowych form zagospodarowania zgodnie z tradycjg oraz w oparciu o istniejace wartosci
przyrodnicze i kulturowe;
3) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych;
4) adaptacje istniejacego zainwestowania, z mozliwoscig modernizacji i rozbudowy pod warunkiem zapewnienia
wymogéw ochrony $rodowiska w zakresie kanalizacji i gospodarki odpadami oraz spetnienie ustalen
okreslonych w § 21§ § 22.

5) jako preferowang forme uzytkowania gruntéw w ramach strefy ustala sie zieleh niskag nie urzadzonag, lasy, taki i
pastwiska,

6) zakaz wycinki drzew, sktadowania odpaddw i lokalizowania wysypisk $mieci, melioracji i obnizania poziomu

wod, lokalizacji parkingéw powyzej 20 stanowisk,
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7) pozostawienie dwustronnych paséw ochronnych wzdtuz potokéw o szerokosci minimum 15 m kazdy, wzdtuz
rzek o szerokosci 50 m od gornej krawedzi skarpy.

§ 29

W celu ochrony oséb i mienia tworzy sie strefe osuwiskowa ,,0” obejmujaca swymi granicami obszar

potencjalnego wystepowania osuwisk i ztazisk. Zasieg strefy zostat okreslony na rysunku planu.

W strefie wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

1) Jako preferowang forme uzytkowania gruntéw w ramach strefy okresla sie zalesienia.

2) lIstniejace zainwestowanie adaptuje sie, z mozliwoscia modernizacji i rozbudowy pod warunkiem
przeprowadzenia szczegotowych badan geologiczno - inzynierskich swiadczacych o mozliwosci bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji.

3) Na wskazanych na rysunku planu terenach przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe potozonych w
obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych obowigzuje przed opracowaniem projektu budowlanego
sporzadzenie przez uprawniong osobe szczegotowych badan geologiczno-inzynierskich, okreslajacych
zarowno warunki posadowienia obiektu, zasad konstrukcyjnych, jak tez warunki zabezpieczenia terenu wokot
niego przed ewentualnym osuwaniem.

4) W sytuacji wystgpienia zagrozenia na skutek prowadzonych dziatan inwestycyjnych w obszarach zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych odpowiedzialnos¢ i konsekwencje spoczywajg po stronie inwestora
przedsiewziecia.

§ 30
W celu ochrony oséb i mienia utworzono strefe obejmujaca tereny narazone na powoédz ,,.Z” dotyczacy terendw
potozonych w sagsiedztwie rzeki Wilgi o zasiegu okreslonym na rysunku planu. Granice strefy obejmujg tereny
zagrozone zalaniem wodg powodziowg Q1%.
W odniesieniu do obszaru opracowania obejmujgcego niewielki zasieg strefy ,Z” nie przewiduje sie lokalizacji
nowych obiektéw w tym szczegdlnie mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Jako preferowane formy uzytkowania gruntéw w ramach strefy przewiduje sie zielen niskg nie urzadzone faki i
pastwiska bez statego pobytu bydta, z wykluczeniem orki.

Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzagdem Gospodarki Wodne;j.

§ 31
W celu ochrony oséb i mienia wyznacza sie strefe ochrony posredniej uje¢ wod powierzchniowych.

W strefie obowigzujg nastepujace ustalenia:
2) w terenie wewnetrznym ochrony posredniej zabrania sig:
a) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat,
b)  wprowadzania sciekéw do ziemi i wody — gospodarstwa podigczone zostang do realizowanej kanalizacji,
c) urzadzania pryzm kiszonkowych,
d) intensywnego chowu ryb i ich dokarmiania,
e) pojenia, ptawienia i wypasania zwierzat,
f) mycia pojazdéw mechanicznych,
g) wydobywania materiatéw z dna rzeki,
h)  wykonywania rob6t melioracyjnych,
i) budowania drég publicznych i toréw kolejowych,
j) urzadzania obozowisk,
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k)  stosowania intensywnych dawek nawozenia naturalnego i sztucznego (roczna dopuszczalna dawka

nawozow azot-fosfor i potasowych 150 kg NPK; nawozéw wapniowych w dawkach nie wiekszych niz

wymaga tego wiasciwos¢ gleby; nawozy wapniowo-magnezowe stosowane rotacyjnie,

1) uzywania chemicznych srodkéw ochrony roslin,

m) lokalizowania obiektéw hodowlanych opartych na systemie chowu bezsciotowego,

n) hodowli w systemie Sciotowym powyzej 100 DJP;

3) w terenie zewnetrznym ochrony posredniej zabrania sie:

a) rolniczego wykorzystania sciekow,

b) przechowywania i sktadowania odpadéw promieniotwoérczych,

c) lokalizowania wysypisk, wylewisk odpadéw komunalnych.

§ 32

1. W celu ochrony wysokich wartosci przyrodniczych oraz w celu zachowania najcenniejszych zasobdw

naturalnych i réwnowagi w s$rodowisku ozywionym i nieozywionym objeto ochrong pomniki przyrody oraz

stanowiska dokumentacyjne przyrody nieozywione;.

W odniesieniu do pomnikéw przyrody wprowadza sie zakaz jakichkolwiek czynnosci mogacych spowodowaé

uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci na chronione obiekty oraz w
ich bezposrednim otoczeniu,

palenia ognisk w ich otoczeniu, a w odniesieniu do jaskin i groty, takze w ich wnetrzu,

budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub instalacji
mogacych spowodowac zmiane charakteru pomnika,

niszczenia, uszkadzania szaty roslinnej wystepujacej na obiektach chronionych i w ich bezposrednim
otoczeniu,

wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokét drzew w promieniu 15 m od pnia, na
sktadowiska, budowle i ciagi technologiczne.

Rozdziat IV
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§33

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, a szczegolnie spetnienia wymogéw sanitarnych ustala

sie objecie catego obszaru opracowania planu warunkami uzbrojenia w dostosowaniu do potrzeb poszczegdinych

rodzajéw sposobu przeznaczenia.

Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze opracowania ustala sie:

1) Utrzymanie istniejacych ciggdéw, urzadzen i obiektdw uzbrojenia zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy i

modernizacji.

2) Prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia w liniach rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég,

dojazdéw i dojs¢ pieszych wydzielonych i nie wydzielonych na rysunku planu oraz w terenach, ktérych

przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaty pod warunkiem, Ze nie

bedq naruszac¢ pozostatych ustalen planu oraz w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

3) Generalne zasady obstugi i wyposazenia w infrastrukture techniczng okreslono w §34 - §40 niniejszego

rozdziatu.
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§ 34

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1. W odniesieniu do zasad ogélnych:

1)

2)

3)

4)

Ludnos¢ i podmioty gospodarcze znajdujgce sie w granicach opracowania planu zaopatrywani bedg w wode z
sieci wodociggowych i uje¢ wtasnych.

Utrzymanie i zachowanie istniejgcego sposobu zaopatrzenia w wode i funkcjonujacy system oparty o zasilanie
z wodociggu ,Raba”. Zachowuje sie mozliwos¢ dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie
indywidualnych uje¢ wody.

Zachowuje sie wolny od zainwestowania pas terenu wzdtuz istniejgcych magistral wodociagowych ,Raba”, o
szerokosci min. 8,0 m w kazdg strone od zewnetrznej Scianki rurociagu.

Mozliwo$é rozbudowy i modernizacji funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dn. 14.01.2002 (Dz. U. Nr 8 poz. 70) i dla
zabezpieczenia przeciwpozarowego okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dn. 16.06.2002 (Dz. U. Nr 121 poz.1138 i 1139) oraz przepisami Polskich Norm B-02863 i B-
0264.

2. W zakresie zasad szczeg6towych:

1)

2)

Mozliwos$¢ rozbudowy sieci wodociggowych do obszaréw nowego zainwestowania kubaturowego oraz budowy
obiektéw i urzadzen. Nowe sieci oraz obiekty i urzadzenia lokalizuje sie w obrebie linii rozgraniczajgcych
istniejacych i projektowanych drég i ulic i w terenach, gdzie nie beda naruszaé¢ ustalen planu oraz pod

warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Budowa sieci wodociggowej w Golkowicach, Podstolicach wraz z hydrofornig w Janowicach,

§35

W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

1. W odniesieniu do zasad ogdlnych:

1)

2)
3)

4)

Obowigzek podigczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu
kanalizacji.

W ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie mozliwo$¢ objecia niektorych
obiektéw systemem indywidualnym lub grupowym odprowadzenia $ciekéw. Warunkiem niezbednym w tych
przypadkach bedzie konieczno$¢é zastosowania takich rozwigzan technologicznych, ktére nie wptyng
negatywnie na srodowisko.

System rozdzielczy jako obowigzujacy system kanalizacji w granicach opracowania planu.

Zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw komunalno-bytowych powstajgcych w budynkach
mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wod i gruntu, a rolnicze ich wykorzystanie
moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z warunkami okreslonymi w ustawie z dn. 18.07.2001r. ,Prawo wodne”
(Dz. U. Nr 115 poz. 1229). Ustalenie to nie dotyczy otwartych kanatéw Sciekowych odprowadzajacych wody
opadowe z uktadu komunikacyjnego.

Obowigzek podczyszczania wod opadowych z terendw utwardzonych (parkingi, place postojowe oraz tereny
ustug, produkcji i zabudowy wielorodzinnej) przed wprowadzeniem ich do wéd powierzchniowych lub gruntu dla
obszaru objetego rozdzielczym systemem kanalizaciji.

2. W zakresie rozwigzan szczegoétowych:

1)

Zachowanie i adaptacja funkcjonujgcych lokalnych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw zapewniajgc
mozliwos¢ budowy nowych zgodnie z rozwigzaniem przedstawionym w opracowaniu ,Biprokom” Krakéw z
2002 roku i konsultacjami spotecznymi przeprowadzonymi w listopadzie 2003 roku przez UM i G w Wieliczce i
programem wykonania sieci kanalizacyjnych i przydomowych oczyszczalni $ciekdw w latach 2004 - 2015.

2) Wskazuje sie lokalizacje dla wiejskiej oczyszczalni $ciekdw w Kozmicach Wielkich (ozn. na rysunku planu literg
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4)

K).

Mozliwos¢ zlokalizowania nowych sieci kanatowych oraz urzadzen i obiektéw (pompownie, punkty zlewne) w
liniach rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych drdg i ulic oraz w terenach, ktorych przeznaczenie
podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Il niniejszej uchwaty. Warunkiem koniecznym w tym
przypadku jest brak naruszenia pozostatych ustalen planu oraz uzyskanie zgody zarzadcy drogi.

§ 36

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1. W zakresie systemu ponadlokalnego:

1) Utrzymanie i zachowanie trasy gazociggu wysokiego cisnienia ® 80 mm CN 6,3 MPa Wegrzce Wielkie —

2)

3)

9)

6)

7)

8)

1)

2)

3)
4)

5)

Przebieczany — Raciborsko.

Jednoczesnie zachowuje sie strefe ochronng — zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu z dn. 14.11.1995 (Dz. U. Nr 139), ktéra wynosi 15,0 m od granicy terenu do budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego i od rzutu budynkéw zabudowy jedno- i wielorodzinnej oraz budynkéw
niemieszkalnych

Utrzymanie i zachowanie pracujgcej w granicach obszaru opracowania planu stacji redukcyjno-pomiarowej 1°
,Raciborsko” oznaczonej na rysunku planu symbolem ,G”, zachowujac strefe ochronng wokét stacji — 10,0 m
od jej ogrodzenia.

Utrzymanie i zachowanie eksploatacji ztoza gazu ,Raciborsko”.

Zachowanie odlegto$ci nowych drég od gazociggéw wysokiego cisnienia - zgodnie z ustawg o drogach
publicznych (Dz. U. Nr 204, poz. 2086 z 2004 r.) nie mniejszych niz:

- 10,0 m dla drogi krajowej

- 8,0 m dla drég wojewddzkiej i powiatowej

- 6,0 m dla drogi gminnej

Zbiorniki i rurociagi paliw ptynnych w stacjach paliw — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dn.
20.11.2000 instalowane moga by¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 40,0 m od gazociagdw wysokiego cisnienia.
Utrzymanie zakazu sadzenia drzew i krzewdw w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od zewnetrznej Scianki
gazociggu wysokiego cisnienia.

Przy opracowywaniu map geodezyjnych do projektowania szczegdtowego zagospodarowania terenu, na
ktérych uwidoczniony bedzie gazocigg wysokiego cisnienia nalezy jego rzeczywistg trase potwierdzi¢ w terenie
poprzez pomiar geodezyjny dokonany przez uprawnionego geodete w obecnosci pracownika Terenowej
Jednostki Obstugi w Krakowie.

W zakresie systemu lokalnego:

Zachowanie istniejgcego i funkcjonujacego w granicach obszaru opracowania planu systemu zaopatrzenia w
gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na cele komunalne, grzewcze i
technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcéw.

Mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic i na terenach
istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie bedg one narusza¢ innych ustalen planu
oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Zachowanie jako metody wiodacej — dystrybucje gazu technikg Sredniego cidnienia.

Uwzglednienie przepisow Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dn. 14.11.1995r. i Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001r. dotyczace stref ochronnych dla gazociagéw rozbiorczych istniejacych i
stref kontrolowanych dla gazociggdéw rozbiorczych projektowanych w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu
nowych obiektéw w stosunku do sieci gazowych.

Zasady rozwigzania gazownictwa okreslone w projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczna i paliwa gazowe opracowane przez BPEIOS ,ENERGOTECHNIKA —projekt” w 2002 roku.
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§ 37

W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1.

W zakresie systemu ponadlokalnego:

1)

2)

3)

4)

5)

Zachowanie i utrzymanie przebiegajacych przez obszar opracowania planu napowietrzne linie
elektroenergetyczne:

- 400 kV relacji Tucznawa - Tarnéw

- 110 kV relacji Swiatniki Gérne - Dobczyce

Pozostawienie wzdtuz istniejacych linii 400 i 110 kV zgodnie z przepisami Polskiej Normy E/98-05100-1 paséw
terenu, w ktérych obszar lokalizacji budynku, krawedzie balkonéw, taraséw, dachy wykorzystywane jako tarasy
oraz inne pfaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi na czas diuzszy niz 8 godzin na dobe znajdowaty
sie beda w odlegtosciach nie mniejszych od skrajnego przewodu niz 33,0 m dla linii 400 kV i 14,5 m dla linii
110 kV.

Powyzsze odlegtosci w kazdym przypadku zapewniajg brak przekroczenia dopuszczalnych wielkosci natezenia
pola elektromagnetycznego.

Lokalizacje obiektow w poblizu urzadzen o napigciu 110kV nalezy kazdorazowo szczegdtowo uzgadnia¢ w
Rejonie Wysokich Napigc.

Szczegodtowe plany zagospodarowania dziatek w poblizu istniejgcych linii 400 i 220kV nalezy kazdorazowo
uzgadnia¢ ich wiascicielem tj. Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi.

Pozostate strefy sredniego i niskiego napiecia nie zostaty wyznaczone graficznie na rysunku planu. Warunki
techniczne zostang okreslone na etapie opracowania dokumentacji projektowe;.

W zakresie systemu lokalnego

1)

2)

3)

4)

Zachowanie i utrzymanie pracujgcego w granicach obszaru opracowania planu systemu zasilania
elektroenergetycznego (stacje transformatorowe, sieci SN i NN) oparte na zasilaniu z GPZ ,Wieliczka” GPZ
,,Swiqtniki Gorne” i GPZ ,Dobczyce”.

Zapewnienie mozliwosci modernizacji i rozbudowy sieci SN/NN, lokalizowania nowych stacji SN/NN i linii
zasilajgcych SN i NN w obszarach ktérych funkcje podstawowe i dopuszczalne okreslono w rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

Mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic i na terenach istniejacego i
projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie beda one naruszac¢ innych ustalen planu oraz pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Uscislanie lokalizacji nowych stacji SN/NN, linii SN i NN nastepowac bedzie w fazie opracowania dokumentacji
projektowej i postepowania w sprawie pozwolenia na budowe.

§38

W zakresie cieptownictwa ustala sie co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

Zachowanie i utrzymanie obecnego systemu ogrzewania tj. lokalne kottownie, mate kotty domowe, piece weglowe

przy systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkéw wegla.

Docelowe zaopatrzenie w ciepto rozwigzuje sie w oparciu o paliwo ekologiczne. Za uzasadnione uwaza sie

sukcesywne ograniczanie zgody na budowe nowych kottowni opalanych paliwem statym.

Uzasadnione stwarzanie przez lokalne wiadze zachet do racjonalizowania zuzycia energii na cele ogrzewania przez

wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplanie Scian, stropéw, uszczelnianie stolarki itp.

Sukcesywnie przebudowe istniejacych kottowni opalanych paliwami statymi na opalane paliwami ekologicznymi.
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9)

Mozliwosé lokalizowania nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych drég i ulic i na terenach istniejgcego i
projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie beda one naruszac¢ innych ustalen planu oraz pod
warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§39

W zakresie telekomunikaciji i facznosci ustala sie:

1)

2)

3)

Zapewnienie mozliwosci lokalizowania nowych sieci teletechnicznych w obrebie linii regulacyjnych tras
komunikacyjnych i w obszarach, gdzie nie bedq narusza¢ ustalen planu pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

Zapewnienie mozliwosci organizacji telefonii bezprzewodowej dopuszczajgc lokalizacje jej urzadzen w miejscach
nie powodujacych naruszenia ustalen planu. Uscislenie lokalizacji urzadzen nastepowa¢ bedzie w fazie
projektowania inwestycyjnego po wczesniejszym wykonaniu oceny oddziatywania na $rodowisko w trybie
miejscowej zmiany w planie.

Zaspokajanie potrzeb mieszkancow w zakresie facznosci przewodowej i bezprzewodowej przez funkcjonujacych na
rynku w tym rejonie operatoréw.

§ 40

W zakresie gospodarowania odpadami ustala sie:

3.

Jako miejsce sktadowania odpadéw teren wysypiska komunalnego w Krakowie Baryczy.

Zasade odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw
z odbiorcg odpaddéw zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 27.04.2001 (Dz.U. Nr 62, poz. 628) oraz
utrzymaniem porzadku i czystosci w gminach. W przypadku odpadéw poprodukcyjnych stanowigcych jakiekolwiek
zagrozenie dla srodowiska, ich czasowe magazynowanie do czasu przewiezienia na miejsce utylizacji, winno
spetnia¢ szczegdlne wymogi zabezpieczenia, w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych oraz
skazenia powietrza atmosferycznego. Segregacja odpaddéw z — wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych winna
by¢ w granicach dziatki uzytkownika. Zgodnie z art. 13 ust.1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach odzysk
lub unieszkodliwianie odpadéw moze odbywac sie tylko w miejscu wyznaczonym w trybie przepiséw o
zagospodarowaniu przestrzennym w instalacjach lub urzadzeniach, ktére spetniajg okreslone wymagania.

W sprawie likwidacji i unieszkodliwiania wyrobéw budowlanych zawierajacych azbest, winien by¢ opracowany
szczegotowy program realizowany pod nadzorem gminy.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE

§ 41
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Ustala sie stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty jednorazowej, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 717) w wysokosci:

1. 20% dla terenéw zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (0znaczonej na rysunku planu
symbolem MRJ),

2. 30% dla terendéw ustug komercyjnych (UC) i produkcyjno-ustugowych (PU),

3.  10% dla pozostatych terenow .

§ 42

Wykonanie uchwaty powietrza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 43

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie internetowe;.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego

Wiceprzewodniczaca Rady
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