Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D

Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka

Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Wieliczce
zZ dnia .................

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”’

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zmianami), art. 3 ust.1, art. 20 ust.
1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) - Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Wieliczka — obszar ,,D”, uchwalonego uchwata Nr XLV/601/2014 Rady Miejskiej w

Wieliczce z dnia 30 czerwca 2014r. z pdzniejszymi jego zmianami, zwana dalej ,,planem”, po

stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, uchwalonego uchwata nr XV/

181/ 2008 z dnia 4 marca 2008 Rady Miejskiej w Wieliczce, z p6Zniejszymi zmianami.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaty w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XXXII1/410/2017 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia z dnia 30 marca 2017r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”.

3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 0,54 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz czgsci graficznej
planu.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca rysunek planu w skali 1:1000 ,, Przeznaczenie i
warunki zagospodarowania terenu”, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy
przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw; wraz z wyrysem z obowiazujacego
Studium; rysunek planu okresla rowniez zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras
sieci infrastruktury technicznej, nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegétowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.
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ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 3. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania ladu przestrzennego i
wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Plan
stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych
do lokalizacji zabudowy produkcyjno — ustugowej, a w szczegdlnosci budowy parkingu typu
»Park and Ride” zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie skoncentrowanej zabudowy
produkcyjno - ustugowej o charakterze wielofunkcyjnym w Wielickiej Strefy Aktywnosci
Gospodarczej, w sasiedztwie linii kolejowe;.

§ 4. 1.Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czg$ci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczeg6towe - zawarte
w Rozdziale III;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czgs$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

W

§ 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania —  wyznaczajace tereny o réznym = przeznaczeniu
lub zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) 1PU1 - teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynow,

4) zasieg ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na srodowisko - zgodnie z

decyzja o lokalizacji autostrady A4, o ktérej mowa w §10 ust. 2 pkt 3:
a) strefa uciazliwos$ci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni.
2. Elementem informacyjnym oznaczonymi na rysunku planu, nie b¢dacym ustaleniem

planu, jest Wielicka Strefa Aktywnosci Gospodarczej — obszar zlokalizowany w

sasiedztwie terenéw kolei, wskazany na podstawie dokumentu pn. Strategia Rozwoju

Gminy 2007 — 2013 i w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym do przeksztalcen i realizacji

obiektéw ustugowych, produkecyjnych i magazynowych.

§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka uchwalone uchwata Nr
XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008r., z pdzniejszymi jego
zmianami;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XL.V/601/2014 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 30 czerwca 2014r. z jego pdzniejszymi zmianami, ktéra jest przedmiotem
niniejszej uchwaty;

BRK S.A. 2017 r.
2



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Wieliczce, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r,,
poz.1073);

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktoére zostalo ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na
rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym
terenie jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w
Rozdziale III uchwaty;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
calkowitych budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej, objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

10)wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej, objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

11)terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych;

12)wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (w
rozumieniu przepisow odrgbnych) w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

13)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dzialtki budowlanej, objgtej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

14)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona wedtug
normy PN-ISO 9836 : 1997);

15)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym z liczba porzadkowa, dla
ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

16)wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktérej mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

17)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie maksymalna
wysoko$¢ budynku w danym terenie; okre$lona w uchwale wysoko$¢ zabudowy nie
dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych
wysoko§¢ wynika z przepisow odrgbnych badZz wymogéw technologicznych i
funkcjonalnych;

18)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunkach planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektéw, poprzez dostgp do drég publicznych w ramach terenéw o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
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przebieg dojazdow nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania
terenu lub podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odregbnych;

19)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly
zieleni (w tym réwniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy,
trawniki i kwietniki itp.);

20)strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
w oparciu 0 wymogi przepisow odrebnych lub ze wzgledu na ustalenia planu
obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

21)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i
hurtowego, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, urzadzen i obiektow
turystyki, sportu i rekreacji, biurowe i administracji, o§wiaty, instytucje finansowe i
ubezpieczeniowe, biura projektowe i badawczo — rozwojowe, lecznictwa, obiektow
ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), doméw pomocy spolecznej, przedszkoli,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw kultury oraz inne ustugi o
zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne (konsultingowe, prawne, reklamowe
itp.), ustugi komunikacji, z dopuszczeniem stacji paliw w terenie PU1, na warunkach
okreslonych w § 17 ust. 5 pkt 6;

22)parkingu w systemie ,Park and Ride” - nalezy przez to rozumie¢ wezet
integracyjny komunikacji indywidualnej z podsystemami komunikacji zbiorowe;j.

2. Pozostate okredlenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

§ 7. Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ich ochrony.

ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§ 8. 1. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
i obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;

2) praw wiladcicieli i uzytkownikéw terendw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejsza uchwata.

2. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu i ksztattu dachu (w tym katéw nachylenia) do
budynku istniejacego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego
nowego budynku w granicy dzialki.

3. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego wykorzystania, o ile przepisy uchwaly nie
stanowig inaczej.

§ 9. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:
a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,
przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska ustalonych w planie;
b) lokalizowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
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mozliwos$ci odstgpstwa na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych z zakresu
transportu kolejowego,

c) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych  materialéw  wykonczeniowych  wzglednie  kolorystyki  na
poszczegdlnych budynkach w ramach dziatki budowlane;j,

d) przystaniania, pasmami zieleni zimozielonej, elementéw zagospodarowania o niskich
walorach estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe),

e) stosowania jako pokrycie dachow materiatéw bezpiecznych dla srodowiska;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z organizacja placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla
realizacji inwestycji wedlug ustalen planu,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

c) lokalizacji ogrodzen petnych z prefabrykowanych przgset betonowych oraz blachy
falistej i trapezowej,

d) stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych, takich jak — blacha
falista (faldowa, trapezowa), sidding z tworzyw sztucznych oraz elementéw
refleksyjnych i odblaskowych.

§ 10. 1.Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, poprzez:

1) nakazy:

a) wykorzystania gruntow w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami ~ terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikiem powierzchni
zabudowy i wskaznikami intensywnos$ci zabudowy,

b) ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez zachowanie i
wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji, o ile nie
uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,

c¢) korzystania z zasob6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

f) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,

g) budowy i lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

h) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci obiektéw
ustugowych, rzemiosta ustugowego i obiektow produkcyjnych nie wykraczala poza
granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci §rodowiska,

i) utrzymania 1 rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekéw
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z §15,

j) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi — kanalizacji deszczowej wyposazonej
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w osadniki zanieczyszczen lub w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych,

k) stosowania urzadzen oczyszczajacych w systemach odprowadzania wod opadowych
i roztopowych,

1) wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas rob6t budowlanych w granicach
dziatki lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m)ochrony rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdéd publicznych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) lokalizacji inwestycji — przedsiewzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw
odrebnych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko; zakaz nie dotyczy
inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu
publicznego,

c) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow opadowych poprzez studnie chlonne i
bezposrednio do ziemi,

e) wprowadzania zmian uksztaltowania terenu, ktére skutkowatyby niekontrolowanym
sptywem wdd opadowych w kierunku pasa drogowego i terenéw mieszkaniowych.

2. Oprécz nakazoéw i zakazéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw niebezpiecznych na terenach produkcyjno —
ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami PUIl, w zamknigtym
pomieszczeniu magazynowym, w Kkontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach
zabezpieczajacych przed zabrudzeniem oraz dostgpem o0s6b trzecich; odpady nalezy
przekaza¢ do specjalistycznych jednostek, posiadajacych stosowne pozwolenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych;

2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku
planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na $rodowisko, okreslonego
decyzja o lokalizacji autostrady:

a) w strefie ucigzliwosci (150m od krawedzi jezdni):

— nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, Srodkéw 1 urzadzen
technicznych, pozwalajacych na maksymalng ochrong §rodowiska i zdrowia, tj;
ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowiazujacych normatywow,

— niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw budowlanych =z
pomieszczeniami na staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obstugi
Podréznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

— niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodéw
dziatkowych;

3) obszar objety planem potozony jest w zasiggu gtdwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice, ktérego ochrong uwzglednia si¢ poprzez
poszczegbdlne ustalenia o przeznaczeniach terenéw 1 rozwiazaniach z zakresu
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa w terenach ciekéw
wodnych nie wydzielonych na rysunku planu;
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5) minimalng odlegtos¢ budynkéw od lasu nalezy wyznaczaé¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
3. W granicach obszaru planu nie wystgpuja: rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki
krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki
ekologiczne oraz pomniki przyrody.

§ 11. Obszar objety planem polozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystgpuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw,
w tym:
a) tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,
b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobra kultury wspéiczesne;j.

§ 12. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzen publiczng okre$la si¢ parking w systemie Park and Ride, w terenie
oznaczonym symbolem 1PUT;

2) zakaz realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostepnos¢ przestrzeni publicznych;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznej, o ktérej mowa w pkt 1, w o$wietlenie i inne
obiekty matej architektury;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. a;

5) nakaz ksztattowania dostgpnosci terendéw drég publicznych, ze szczegélng dbatoscia
0 osoby niepelnosprawne;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
§9 pkt 1 lit. b.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki przeprowadzania scalen i
podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800m?,

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

3) szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz 16m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio
do potrzeb;

5) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2.Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenie zabudowy
produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynéw, zostala okreslona w Rozdziale III.

§ 14. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej, ustala sie:
1) dostgpnos¢ komunikacyjng obszaru planu oparta na uktadzie drég wyznaczonych poza
granicami planu oraz poprzez niewydzielone na rysunku planu drogi i dojazdy;

2) minimalne wskazniki parkingowe, lokalizowane w granicach terenu objetego inwestycja
(w terenie inwestycji) i obliczane w projekcie budowlanym wedtug faktycznych potrzeb
1 wymogéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci i programu uzytkowo-
funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych, uzytkownikéw, klientéw, petentéw —
przy przyj¢ciu jako minimum nastgpujacych wskaznikéw parkingowych:
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a) dla zabudowy ustugowej, produkcyjno — ustugowej i produkcyjnej — 1,5 miejsca
parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 1 miejsca
parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale,
obiekty magazynowe i skladowe — 2 miejsca parkingowe na 1000m? powierzchni
uzytkowej,

b) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodéw cig¢zarowych; liczba
miejsc ~ powinna by¢ ustalona stosownie dla potrzeb, przy zlozeniu ze calos¢
programu parkingowego musi by¢ zlokalizowana na dzialce inwestora;

5) dla terendw drég publicznych oraz w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o
ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w przepisach o
drogach publicznych;

6) poza terenami, o ktérych mowa w pkt. 6 ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
ustalonych w pkt. 4:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych
poszczegdlnych obiektéw lub terenéw na | dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
podstawie pkt 4 lit. a-b parkingowa

1 6-15 1

2 16-40 2

3 41-100 3

4 powyzej 100 4% ogdblnej liczby stanowisk

7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszo — rowerowego
wzdluz waléw wislanych, po koronie walu oraz w pozostatych ulicach uktadu
podstawowego i uzupetniajacego bez wprowadzania segregacji uzytkownikéw ruchu w
przekroju poprzecznym drog;

8) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupetniac
i lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wpltyw zanieczyszczen komunikacyjnych
na tereny sasiednie;

9) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§15. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, tj:
a) linii kablowej SN w eksploatacji Tauron Dystrybucja SA,
b) linii napowietrznej SN w eksploatacji PKP,
c¢) kanalizacji deszczowej w eksploatacji GDDKiA O/Krakéw,
d) linii kablowe;j teletechnicznej w eksploatacji GDDKiA O/Krakéw;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe¢ nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;
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3) usciSlenie projektowanej lokalizacji urzadzen, sieci i1 obiektéw infrastruktury
technicznej nastgpowac bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla
poszczegdlnych inwestycji;

4) szczegblowe rozwiazania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) zaopatrzenie w wode¢ nastgpowac bedzie poprzez rozbudowe istniejacej sieci
wodociggowej;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow jako rozwiazanie docelowe ustala si¢ obowiazek
podiaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie nieczystosci ciektych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych
(szamb), z obowiazkiem podlaczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej
realizacji;

7) obowiazujacym systemem kanalizacji w granicach obszaréw objgtych planem jest
system rozdzielczy;

8) wprowadzenie $ciekéw opadowych do wdéd lub do ziemi powinno odbywac sig
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) w terenie PUI ujecie wdéd opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji
deszczowej, szczeg6lnie pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni
drég, parkingdéw, placow manewrowo — postojowych itp., przy podczyszczaniu ich
przed wprowadzeniem do odbiornikéw, zgodnie z warunkami okre$lonymi w
przepisach odrgbnych;

10)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie w zaleznosci od mocy z
istniejacych lub projektowanych linii niskiego lub $redniego napigcia; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych SN/nN oraz napowietrznych i kablowych linii
sredniego i niskiego napigcia;

11)zaopatrzenie w ciepto nastgpowac bedzie w oparciu o indywidualne zrédla ciepta; ze
wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego dla ogrzewania nowych obiektow
oraz przy przebudowie i rozbudowie obiektow istniejacych zaleca si¢ uzycie takich
zrédet jak energia elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywne zrdédta energii (energia stoneczna, geotermalne);

12) obstuga obszaru objetego planem w zakresie telekomunikacji nastgpowac bedzie w
oparciu o istniejaca i planowang infrastrukturg telekomunikacyjna, z uwzglednieniem
przepiséw odregbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§16. 1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 7;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktéorych mowa w §5 ust. 1 pkt 2 i oznaczony symbolem literowym z
numerem.

3. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
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mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
ustalonych planem i przy spetnieniu wymogdéw przepiséw odrgbnych - na cele okreslone
dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Ze wzgledu na lokalizacj¢ obszaru na rysunku planu nie wyznaczono nieprzekraczalnych
linii; obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem wymogow okreslonych w
§9 pkt 1 lit. b oraz przepiséw odrgbnych.

§ 17. 1.Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWE],
SKEADOW I MAGAZYNOW (1PU1).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1PUT jest:

1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno - ustlugowa, ustlugowa (w tym parki
technologiczne, centra logistyczne itp.), magazyny, sktady;

2) parking w systemie ,,Park and Ride”;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie o ktérej mowa w pkt 11 2,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze, zielen przy
obiektach, nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do budynkdw,
miejsca postojowe, obiekty matej architektury, ogrodzenia, przytacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekéw, elementy wyposazenia parkingdw np. budki parkingowe (strézowki),
bileterki wjazdowe, kasy rozliczeniowe automatyczne, terminale wjazdowe, szlabany,
blokady, itp.), urzadzenia informacyjne, urzadzenia reklamowe, zielen urzadzona,
zielen izolacyjna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) stacji paliw z zabudowa i1 zagospodarowaniem towarzyszacym, o ktérym mowa w ust.
2 pkt 3 a takze obiektami typu myjnia, stacja obstugi pojazdéw itp.;

2) osrodkéw doskonalenia zawodowego =z zabudowa i1 zagospodarowaniem
towarzyszacym, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3,

3) urzadzen i zagospodarowania zwiazanego z ochrong akustyczna (np. ekrany, zielen
wysoka),

4) obiektéw, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2
pkt 3,

5) parkingéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych),
zwigzanych z zabudowa produkcyjna produkcyjno — ustugows i ustugowa, innych niz
parking Park and Ride;

6) Sciezek rowerowych.

4. Okresla si¢ zakres ustug, zgodnie z §6 ust. 1 pkt 21.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) teren objety planem moze by¢ w calosci wykorzystany na cele zwiazane z budowa
i funkcjonowaniem parkingu w systemie Park and Ride, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2
13;

2) taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika powierzchni zabudowy,
z wylaczeniem parkingéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5;

2) w ramach zespotu zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej lub ustugowej, na
jego obrzezach, nalezy ksztaltowaé tereny zieleni, izolujacej je od terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1; dla parkingu w systemie ,,Park
and Ride” — minimalnego wskaznika intensywnoS$ci zabudowy nie ustala sig;
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5,
c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 70%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10%,
e) wskaznik miejsc postojowych (parkingowych) — wg ustalen §15 pkt 5;
f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- 16 m dla budynkéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno- ustugowej, ustugowe;j,
magazynowe]j i sktadowe;j,

- 6 m dla obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu naziemnego w systemie
,Park and Ride”, budynkéw garazowych i gospodarczych, z dopuszczeniem
zwigkszenia wysoko$ci budynkéw garazowych i gospodarczych do 10m, w przypadku
koniecznosci dostosowania jej do wymogdéw technicznych lub funkcjonalnych,

g) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem innych dachéw w zalezno$ci
od wymogéw technicznych obiektow,

h) dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen, szczegélnie na dachach budynkow

produkcyjnych;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

6) w przypadku lokalizacji stacji paliw, niezbgdne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno inzynierskiej, stwierdzajacej przydatno$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego.

6. W terenie PUI zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej niezwiazanej z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

7. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terenu 1PU1 nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia czgsci tego
terenu w strefie uciazliwosci od autostrady badz w obszarach, o szczegélnych warunkach
zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§18. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

BRK S.A. 2017 r.
11



