Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar B

Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka

Uchwata Nr ...............
Rady Miejskiej w Wieliczce
zdnia .....ceeeiniennnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. z p6zn. zm. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka — obszar ,,B”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka, uchwalonego uchwata nr XV/ 181/ 2008 z dnia 4 marca 2008 Rady Miejskiej
w Wieliczce.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okres$lone zostaty w zataczniku graficznym
do uchwaly Nr XIV/166/2007 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”, obejmujacym wsie: Czarnochowice,
Sledziejowice, Strumiany, Mata Wie$, Zabawa, Sutkéw, Roznowa, Lednica Gérna, Siercza,
Grabowki, Sygneczéw, Pawlikowice oraz potudniowa czes$¢ wsi Kokotéw, Wegrzce Wielkie
i p6tnocna cze$¢ wsi Golkowice, Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Male, Mietniow.

Plan obejmuje obszar wyznaczony granicami:

- od péinocy: terenami kolejowymi linii Krakow — Medyka i autostrady A4,

- od strony zachodniej granica z miastem Wieliczka oraz granica administracyjnga gminy
Wieliczka z miastem Krakow,

- od strony wschodniej granica administracyjna gminy Wieliczka z gming Niepotomice
i gming Biskupice,

- od strony potudniowej korytem rzeki Wilgi (w obszarach Golkowic, Sygneczowa, KoZzmic
Wielkich, Kozmic Matych) a nastgpnie granicami migdzy Pawlikowicami
i Raciborskiem oraz Pawlikowicami i Mietniowem do cieku wodnego, nastgpnie wzdtuz
cieku wodnego do granicy z Choragwica oraz granica migdzy wsiami Choragwica
z Mietniowem i Choragwica z Lednica G6rna do granic gminy Wieliczka.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 3305,45 ha

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czgsci graficznej
planu.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna planu, obejmujaca:
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a) rysunek planu w skali 1: 2000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw”,
stanowiacy zalacznik nr1 do uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenéw,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegdtowego
ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania

przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i

wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi ~w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, zwanym

dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programdéw inwestycyjnych w

terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw przyrodniczych i

kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzacych rekreacji i turystyce, a w szczegdlnosci:

1) uzupelniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacym do dnia wejscia w Zycie niniejszej uchwaly oraz wprowadzania
zabudowy na terenach nowowyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach nowo
wyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

3) koncentrowania zabudowy produkcyjno - ustugowej o charakterze wielofunkcyjnym, w
sasiedztwie autostrady;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego dla
zapewnienia dostgpno$ci obszaru jak 1 wlasciwego skomunikowania terenéw
o okre$lonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objgtego planem oraz o
znaczeniu ponadlokalnym:;

5) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

6) ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych;

7) turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszaréw, w tym poprzez zachowanie
terenéw zieleni nieurzadzonej dla rozwoju tych funkcji.

§4
1. Ustalenia planu, stanowiace tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w cze¢$ci graficznej planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
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2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;

3) przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegétowe - zawarte
w Rozdziale 1II;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych.

§5

1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania —  wyznaczajace tereny o0  réZznym = przeznaczeniu
Iub zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczaja lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowac
nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
w glab terenu;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami
identyfikacyjnymi:

a) IMW - 19MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1IMN - 433MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) IMNO - 97MNO, 99MNO - 115SMNO - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ograniczonym rozwojem,

d) IMWU - 3MWU - tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej,

e) IMNU — SMNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

f) 1UP — 30UP - tereny zabudowy ustugowej,

g) 1UPO - 3UPO - tereny zabudowy uslugowej z ograniczonym rozwojem,

h) 1U — 35U- tereny zabudowy ustugowej,

i) 1PU1 - 15PU1 — tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynéw,

j) 1PU2 — 15PU2- tereny zabudowy magazynowej,

k) 1US — 15US — tereny sportu i rekreacji,

1) 1USO- 2USO - tereny sportu i rekreacji z ograniczonym rozwojem,

m)1ZPz — 397 Pz tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa,

n) 1ZP — 13ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

0) 1Z — 187Z— tereny zieleni nieurzadzone;j,

p) 1ZC — 5ZC - tereny cmentarzy,

q) 1ZI — 6Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

r) 1ZD — 27D — tereny ogrodéw dziatkowych,

s) 1R — 120R - tereny rolnicze,

t) 1ZL- 7771 tereny lasu,

u) IWS- 19WS- tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

v) 1IKDA, 1KDGP-2KDGP, 1KDG-5KDG, 1KDZ-11KDZ, 1KDL-39KDL, 1KDD-
24KDD, 27KDD - 52KDD, 54KDD - 125KDD, KDW- tereny tras
komunikacyjnych,

w)1WZ - teren urzadzen infrastruktury technicznej — zbiornik malej retencji
,LJanowice”’,

x) 1IK - 2K, 1W-5W, 1G-2G, 1TT- tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogoéw przepiséw
odregbnych sa:
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1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéow oraz do ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne, dla ktérych ustala si¢ dzialania w celu ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych, o ktérych mowa w §11;

2) strefa nadzoru archeologicznego - o ktérej mowa w §11 ust. 2 pkt 4;

3) uzytek ekologiczny ,,Las i stawy na Grabéwkach” , o ktérym mowa w §10 ust. 2 pkt 6;

4) pomniki przyrody - o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt 1 lit d;

5) obszary zagrozone wystegpowaniem osuwisk - o ktérych mowa w §14;

6) zasigg zbiornika wod podziemnych GZWP 451 Subzbiornik Bogucice, o ktérym
mowa w §10 ust. 2 pkt 7;

7) ujecie wody wraz ze strefa bezposredniej ochrony, o ktérej mowa w §10 ust. 2 pkt 8;

8) nieczynny otwor eksploatacyjny zloza gazu ziemnego ,,Raciborsko’;

9) granica zasiggu wplywow poeksploatacyjnych (szkody pogérnicze) - o ktérych mowa
w §10 ust. 2 pkt 3;

10) odleglos¢ podstawowa - strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ciSnienia, o
ktérej mowa w §20 pkt 1;

11) odleglos¢ podstawowa - strefa ochronna od magistrali wodociagowej, o ktérej mowa
w8 17;

12) pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenéw, o ktérych mowa w §10 ust. 1 pkt
1litkil;

13) zasigg ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko - zgodnie z
decyzja o lokalizacji autostrady A4, o ktérej mowa w §10 ust. 2 pkt 5:
a) strefa oddzialywan ekstremalnych o zasiggu 20m od krawedzi jezdni,
b) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni,
c) strefa uciazliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni;

16) strefa ochronna od linii 220kV, o ktérej mowa w §19 pkt 1;

17) strefa ochronna od linii 110kV, o ktérej mowa w §19 pkt 1.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:

1) strefa ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w §11 ust. 2 pkt 1;

2) strefa ochrony krajobrazu kulturowego, o ktérej mowa w §11 ust. 2 pkt 5;

3) strefa ekologiczna — obszar stanowigcy powiazania przyrodnicze, o ktérej mowa w
§10 ust. 1 pkt 2 lit. b.
4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami

planu, sa:

1) punkty widokowe;

2) ciagi widokowe;

3) S$ciezki rowerowe;

4) ciagi piesze;

5) szlaki turystyczne;

6) granica obszaru wpisanego na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO;

5) spadki terenu powyzej 15%:;

6) obszar proponowany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny ,,Dolina rzeki
Wilgi”’;

7) obszar zagrozony powodzia w przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego
lub przelania si¢ wody przez korong¢ walu;

8) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP 451;

9) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia;

10) istniejaca linia energetyczna 220kV;

11) istniejaca linia energetyczna 110kV;

12) istniejaca magistrala wodociagowa;
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13) granica administracyjna gminy;

14) granica administracyjna softectw;
15) wody powierzchniowe;

16) elementy ukladu komunikacyjnego.

1y

2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

§6
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, o ktorym mowa w § 1 ust.
1
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru B;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieliczce, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaly;
przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym /Dz. U. z 2012 r.
Nr 647 z p6zn. zmianami/;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre
zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, dojazdy
i dojscia niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktdrych przebieg nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,

gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustugowego, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu
i rekreacji, biurowe i administracji, o§wiaty, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe,
biura projektowe ibadawczo - rozwojowe, lecznictwa, obiektéw ochrony zdrowia (z
wylaczeniem szpitali) domy pomocy spotecznej, przedszkoli, placéwek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw kultury oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, np. ustugi
niematerialne (konsultingowe, prawne, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, z
wylaczeniem stacji paliw;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego— nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o

ktérej mowa w przepisach odregbnych;

12) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony

jako udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego
(w rozumieniu przepiséw odrebnych) w powierzchni terenu inwestycji;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania — nalezy przez to rozumiec

nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony
jako suma procentowego udzialu : powierzchni zabudowy, liczonej wedlug normy PN-
ISO 9836:1997, powierzchni dojazdéw, dojs$¢, parkingdéw, naziemnych urzadzen i
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obiektéw infrastruktury technicznej innych elementéw zagospodarowania nie bgdacych
terenem biologicznie czynnym;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym Iub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do polozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania ;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumiel teren objgty granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow odregbnych, ktéry obejmowaé moze
dziatke¢ ewidencyjna, czg$¢ dziatki lub zespdt dziatek;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) $ciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu
oraz teren wzdluz ciagéw projektowanych i istniejacych drég, w ramach linii
rozgraniczajacych terenéw komunikacji i1 terenéw zieleni, dla ktérych obowiazuja
wymagania okreslone w §14 oraz w rozdziale III;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu o wymogi przepiséw odrgbnych obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, place, parki, skwery, w tym
takze ogoélnie dostgpne otoczenie obiektéw ustugowych oraz inne tereny zieleni
ogdlnodostepne;;

20) agroturystyka - nalezy przez to rozumie¢ formg turystyki prowadzong w gospodarstwach
agroturystycznych zwiazang z wypoczynkiem na wsi, w sktad ktérych wchodza m.in.
budynek (budynki) mieszkalne, budynki inwentarskie i gospodarcze; obejmuje r6znego
rodzaju ustugi, w tym np.: zakwaterowanie, czgSciowe lub calodniowe positki,
wedkarstwo, jazde konna, noclegi zwiazane z korzystaniem ze sportow sezonowych,
uczestnictwo w pracach gospodarskich i w pracach tradycyjnego rzemiosla artystycznego,
w obrzedach ludowych, w przygotowaniu potraw regionalnych itp.;

21) tablicach reklamowych i informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tablice
zawierajace reklame¢ lub informacj¢ dotyczaca dzialalno$ci gospodarczej, ktéra
prowadzona jest w obrebie dziatki lub dziatek budowlanych, o wymiarach nie wigkszych
niz 1,0 m x 2,0 m, ktére moga by¢ lokalizowane na fasadach budynkéw lub ogrodzeniach;

22)zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoty drzew,
krzewéw oraz zieleni niskiej (np. trawniki, kwietniki), skomponowane w sposéb
kompleksowys;

23) wysoko$§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), mierzong od poziomu
terenu istniejacego.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.
§7

Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ich ochrony.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu

§8

1. W istniejacej zabudowie na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:

1) utrzymanie aktualnej funkcji budynkow;

2) zmiang¢ aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego; z mozliwoscia, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy
(z uwzglednieniem  dostosowania istniejacych obiektéw do  potrzeb  oséb
niepelnosprawnych), zgodnie z ustaleniami planu.

2. W przypadku budynkéw istniejacych, ktoére nie speiniaja ustalonych w planie dla
poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenéw warunkow zabudowy i zagospodarowania
(w tym w zakresie ustalonych parametrow wysoko$ci budynkéw oraz parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy — przy uwzglednieniu zapisanych planem odstgpstw)
dopuszcza si¢ ich remont i przebudowg.

3. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy 1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i
obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;

2) praw wlascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejsza uchwata.

4. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu i ksztattu dachu (w tym katéw nachylenia) do
budynku istniejacego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego
nowego budynku w granicy dziafki.

5. Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w
planie dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek, o ile przepisy uchwaly nie
stanowig inaczej.

§9

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,
przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska ustalonych w planie,

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem §48 pkt 6; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne,

c) realizacji programu funkcjonalnego okreslonego dla terenu oznaczonego symbolami
MW, w ramach terenu inwestycji, w sposéb kompleksowy, przy zapewnieniu petnej
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury,

d) forma i gabaryty budynkéw, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
powinny nawiazywa¢ do form architektury tradycyjnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan  architektonicznych  uwzgledniajacych  nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku, z zachowaniem warunkéw zawartych w
Rozdziale 111,

e) ochrony krajobrazu otwartego, to jest: terenow zieleni nad rzeka Wilga i potokiem
Zabawka oraz w otoczeniu zabytkowego =zespotu dworskiego z parkiem
w Sledziejowicach, zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej przy zbiornikach
wodnych oraz rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych, charakteryzujacych
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si¢ wystgpowaniem cennych przyrodniczo elementéw fauny i flory oraz naturalnym
krajobrazem,

f) zachowania i ochrony obiektéw objetych strefami konserwatorskimi, zgodnie
z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawartymi w § 11,

g) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych materiatéw wykonczeniowych wzglednie kolorystyki na poszczegdlnych
budynkach w ramach dziatki budowlanej;

2) zakazy:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
7z organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektéw handlowych
i gastronomicznych w terenach sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem US, ZP, Z a takze organizacji placu budowy (wraz z elementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych w planie,

b) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?2,

c¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
reklamowych i informacyjnych, o ktérych mowa w §6 pkt 20,

d) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania;
zakaz nie dotyczy istniejacych budynkdéw, ktére moga by¢ pozostawione do utrzymania,
odpowiednio z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedlug ustalen w
Rozdziale III, z zastrzezeniem, ze w obszarach osuwisk istniejaca zabudowa moze by¢
utrzymana, bez mozliwos$ci przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

e) lokalizacji ogrodzen petnych z prefabrykowanych przgset betonowych oraz blachy
falistej i trapezowe;j.

§10
1.Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, poprzez :

1) nakazy:

a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru terendw
w obrebie strefy ekologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, obejmujacej
tereny laséw, uzytkéw zielonych, lokalnie upraw polowych, zieleni towarzyszacej
dolinom rzek, potokéw i ciekow — w celu uksztaltowania obszaréw trwalych powigzan
migdzy kompleksami zieleni nieurzadzonej,

b) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalne]
powierzchni zainwestowania— wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenéw,

c) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji, o ile
nie uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,

d) ochrony pomnikéw przyrody na podstawie przepiséw odrgbnych,

e) korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych,

h) stosowania rozwiazan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu,
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i) sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej w
miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku dopuszczenia
planowanej zabudowy w zasiggu oddzialywania akustycznego nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami obowiazujacych przepiséw
odrebnych,

j) ochrony obszaru cennego przyrodniczo ze skupiskami roslin i zwierzat, proponowanego
do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny ,,Dolina rzeki Wilgi”,

k) zachowania odleglosci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakltadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych
do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

1) podtaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody w
obszarze 50-150 m od granicy cmentarza,

b prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrgbnieniem odpadéw niebezpiecznych,

m)budowy i lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

n) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dzialalno$ci obiektéw ustugowych,
rzemiosta ustugowego i obiektéw produkcyjnych nie wykraczala poza granice terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaly
przekroczenia obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska,

0) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekéw sanitarnych
oraz opadowych, zgodnie z §18,

p) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie przepisami odrgbnymi - kanalizacji deszczowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych;

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych
w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu (dotyczy nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wéd publicznych),

b) w obrgbie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

- lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy terenéw potozonych w tej strefie, dla
ktérych ustalenia planu w Rozdziale III dopuszczaja zabudowg,

- realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciagtosci tras migracji zwierzat,

- wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane sa ciecia pielggnacyjne lub cigcia
ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

- lokalizowania parkingéw z wyjatkiem ,,zielonych parkingéw” do 20 stanowisk,

c) lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

d) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

e) lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rédladowych,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych; zakaz nie dotyczy mostow i potaczen
komunikacyjnych zapewniajacych ciaglo$¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
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f) zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na
terenach osuwisk 1 terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk (w tym strefach
buforowych), z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwiazanych
z inwestycjami, na ktorych realizacj¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami dokonano
zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

2. Oprécz nakazéw i zakazow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki

zagospodarowania terenow:

1) minimalna odlegto§¢ budynkéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) minimalng odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od brzegu cieku wodnego wydzielonego na
rysunku planu ustala si¢ na 15m a w przypadku innych ciekéw na 10m; w przypadku
wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy zabudowe¢ nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z ich przebiegiem:;

3) w granicach obszaru objgtego planem wystgpuja tereny szkodliwych wptywow
poeksploatacyjnych (tereny pogérnicze) od Kopalni Soli ,,Wieliczka” i Kopalni Barycz, co
nalezy uwzgledni¢ w opinii geotechnicznej lub dokumentacji geologiczno - inzynierskiej;

4) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw niebezpiecznych na terenach produkcyjno —
ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolem PU1 i PU2, w zamknig¢tym
pomieszczeniu magazynowym, Ww kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach
zabezpieczajacych przed zabrudzeniem oraz dostgpem o0s6b trzecich; odpady nalezy
przekaza¢ do specjalistycznych jednostek, posiadajacych stosowne pozwolenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych;

5) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku
planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady A4 na S$rodowisko, okreslonego
decyzja o lokalizacji autostrady:

a) w strefie oddziatywan ekstremalnych (20m od krawedzi jezdni), niedopuszczalne jest:

- lokalizowanie obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony §rodowiska,
- produkcji rolnej,

b) w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni) niedopuszczalne jest:

— lokalizowanie obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi,

— prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,

przemystowych i gospodarki lesnej,

c) w strefie uciazliwosci (150m od krawedzi jezdni) :

—nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektéw przeznaczonych na staty
pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, $rodkow i urzadzen technicznych,
pozwalajacych na maksymalna ochrong srodowiska i zdrowia, tj; ekranéw ochronnych,
zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie obowiazujacych normatywow,
—niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
na staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obstugi Podréznych) oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

—niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw 1 lokalizowanie ogrodéw
dziatkowych;

6) na obszarze uzytku ekologicznego ,,Las i stawy na Grabéwkach”, ustanowionego w celu
ochrony siedlisk podmoktych oraz lasu bgdacego miejscem wystgpowania chronionych
gatunkow: roslin, owadéw, ptazéw i ptakéw, utworzonego uchwata Nr XLIII/317/2005
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 18 lipca 2005r. w sprawie ustanowienia uzytku
ekologicznego ,,Las i stawy na Grabéwkach”, zmieniong uchwata nr XV/189/2008 Rady

BRK S.A. 2014
10



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar B

Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r. w sprawie zniesienia ochrony czg¢sci obszaru
uznanego za uzytek ekologiczny ,,Las i stawy na Grabéwkach”, obowiazuja zakazy:

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,
likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno- btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,
zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzgcych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i
towiecka,

zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszaréw uzytkéw chronionych,
umieszczania tablic reklamowych,

zakazy nie dotycza:

— prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem

ustanawiajacym dana formg ochrony przyrody,

— likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji

ratowniczych;

7) obszar objety planem polozony jest w zasiggu gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego
ochrong uwzglednia si¢ poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terendéw i
rozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej;

8)w granicach obszaru planu znajduja si¢ dwa ujecia wdd glgbinowych: S-1 oraz S-1 bis,
oznaczone na rysunku planu, dla ktérych decyzja Starosty Wielickiego nr
OSR.6341.95.2012 z dnia 5 grudnia 2012r. ustanowiono bezposrednia stref¢ ochronna, w
obrgbie, ktdrej nalezy:

odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

zagospodarowac teren zielenia;

odprowadza¢ poza granicg terenu ochrony bezposredniej S$cieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku os6b zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wdd;

ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody;

9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa w terenach ciekdéw
wodnych wydzielonych na rysunku planu oraz nie wydzielonych.
3.Na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska wskazuje sig tereny

wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia,

dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych terenéw nalezy
przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:
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1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczonym rozwojem (MNO), tereny zieleni urzadzonej
7 istniejaca zabudowa (ZPz)- jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi (MWU), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi (MNU)-
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) tereny ustugowe UP, w ktorych znajduja si¢ ustugi oswiaty i kultury— jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mlodziezy;

4) tereny ZD — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;
dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§11
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia ochrona w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

Sledziejowice

zespot dworski, nr w rejestrze A-344 [A-511/M]:
a. dwor

b. park

Sledziejowice

zespot budynkow dworskich, nr w rejestrze A-591 [511/M]:
a.oficyna boczna zachodnia ze $ciang kurtynowa — przewiazka,
b.stajnia,

c.stodota

Siercza

zespot dworski, nr w rejestrze -A-660 [A-445/M]:

a.dwor,

b.oficyna,

c. dwa budynki gospodarcze,

d.piwnica,

e.park

krzyz M¢ki Panskiej z rzezba Chrystusa Ukrzyzowanego, nr w rejestrze B-257/M

Lednica gérna
kapliczka stupowa zwieficzona krzyzem, nr w rejestrze B-70/M
kapliczka stupowa p. w. Matki Boskiej, nr w rejestrze B-255/M

Mietniow
kapliczka stupowa $§w. Floriana, nr w rejestrze B-256/M
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2) wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do obje¢cia ochrona:

Czarnochowice

dom nr 68, drewn. 2 pol. XIX, (ez_B_01- nr na rysunku planu)
dom nr 74, drewn. ok. 1914 ,(ez_B_02- nr na rysunku planu)
dom nr 80, drewn. przed 1914 (ez_B_03- nr na rysunku planu)
dom nr 106, drewn. ok. 1918 (ez_B_04- nr na rysunku planu)

Kokotow
zespot dworski - dwér, Niedzielskich, mur., XVIII/XIX, ( ez_B_05- nr na rysunku planu)

Kozmice Mate

stodota - zesp6t dworski — ok. 1925 ( ez_B_06- nr na rysunku planu)
kaplica, 1835, ( ez_B_07- nr na rysunku planu)

stajnia - zespot dworski — ok. 1925 (‘ez_B_08- nr na rysunku planu)

Lednica Gérna
kapliczka stupowa p. w. Matki Boskiej ( ez_B_38 - nr na rysunku planu brak karty)
kapliczka stupowa zwieficzona krzyzem ( ez_B_39 - nr na rysunku planu brak karty)

Mata Wies

dom nr 23, drewn., 1908,( ez_B_09- nr na rysunku planu)

kaplica p. w. NMP, fundacja Wojciecha i Apolonii Smeder 1855,( ez_B_11- nr na rysunku
planu)

Mietniow

dom nr 103, drewn., 1945-1950,( ez_B_12- nr na rysunku planu)

kapliczka stupowa $w. Floriana, 2 pol. XIX w., ( ez_B_13- nr na rysunku planu)
kapliczka stupowa $w. Floriana ( ez_B_41 - nr na rysunku planu)

Siercza

dom nr 129, mur., 1 ¢w. XXw.,( ez_B_20 - nr na rysunku planu)

zespot dworski - budynek gospodarczy — 1 pot. XIXw., (ez_B_21 - nr na rysunku planu)
zespo6t dworski - dwér — XVII- XIXw., (ez_B_22 - nr na rysunku planu)

zespot dworski - oficyna II- obecnie przedszkole — 1 ¢w. XXw., ( ez_B_23 - nr na rysunku
planu)

krzyz Mg¢ki Panskiej z rzezba Chrystusa Ukrzyzowanego ( ez_B_40 - nr na rysunku planu)
kapliczka p. w. NMP, ( ez_B_42- nr na rysunku planu)

Strumiany

przedszkole — ok. 1910r., (ez_B_28 - nr na rysunku planu)

Sutkow

dawna karczma ,Dawidéwka” — obecnie Dom Ludowy — 1 pot. XIXw.; przebudowa

XIX/XXw. (ez_B_29 - nr na rysunku planu)

kaplica stupowa — krzyz na postumencie — piaskowiec; technika kamieniarska, ( ez_B_31 -
nr na rysunku planu)

dom nr 44, drewn., 1879,( ez_B_44 30 - nr na rysunku planu)

Sygneczéw
zespot dworski - dwor, obecnie Szkota podstawowa im. Jadwigi Beaupre, XVIII/XIXw.
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(ez_B_32- nr na rysunku planu)

Sledziejowice

zespot dworski - oficyna boczna- dawne czworaki — 2 pot. XIXw., ( ez_B_24 - nr na rysunku
planu)

dwor — 1823, (ez_B_2S5 - nr na rysunku planu)

zespot dworski - stajnie — XVIII/ XIXw., (ez_B_26 - nr na rysunku planu)

zespot dworski - stodota z kieratem — 2 pol. XIXw., (ez_B_27 - nr na rysunku planu)

Wegrzce Wielkie

kaplica p.w. MB Rézancowej, 1938r.( ez_B_ 33- nr na rysunku planu)

Zabawa

zespot dworski — dwoér — koniec XVIIw., przeb. XIX — XXw., (ez_B_ 34 - nr na rysunku
planu)

zespot dworski — spichlerz — obecnie dom mieszkalny — 2 pot XIXw., przebudowa XXw.;
remont XX/XXIw., ( ez_B_35 - nr na rysunku planu)

dom 43 — drewniany 1900r., ( ez_B_36 - nr na rysunku planu)

zespot dworski — budynek inwentarski — obecnie dom mieszkalny, 2 pot XIXw., remont
XX/XXIw. (ez_B_37 - nr na rysunku planu)

Podstolice
Kaplica p. w. $w. Floriana, poczatek XXw. W kaplicy stoi §w. Jan Nepomucen, (ez_B_19 -
nr na rysunku planu)

Pawlikowice

zespot dworski — dzwonnica, zaktad ks. Michalitéw poczatek XXw. ( ez_B_ 14- nr na
rysunku planu)

zespot dworski — kaplica dworska obecnie kaplica cmentarna, 1912, (ez_B_15 - nr na
rysunku planu)

zespot dworski — krajobrazowy park dworski - zaktad ks. Michalitéw, poczatek XXw.,
(ez_B_16 - nr na rysunku planu)

zesp6t dworski — zabudowania gospodarcze - zaklad ks. Michalitéw, poczatek XXw.,
(ez_B_17 - nr na rysunku planu)

zespot dworski — Zaktad Ksiezy Michalitow, poczatek XXw., (ez_B_18 - nr na rysunku
planu)

3) stanowiska archeologiczne:

Czarnochowice st. 1 - osada z epoki neolitu
Czarnochowice st. 4 - osada z epoki neolitu

Golkowice st. 1 - osada z epoki neolitu

Golkowice st. 2 - osada z epoki neolitu

Golkowice st. 3 - osady z epoki neolitu i sredniowiecza
Golkowice st. 4 - osady z epoki neolitu i brazu
Golkowice st. 5 - osady z epoki neolitu i brazu
Golkowice st. 6 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
Golkowice st. 7 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
Golkowice st. 10 - osady z epoki neolitu

Golkowice st. 11 - osady z epoki brazu i neolitu
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Golkowice st. 12 - osady z epoki sredniowiecza
Golkowice st. 13 - osady od epoki brazu do $redniowiecza
Golkowice st. 14 - osada prehistoryczna

Graboéwki st. 2 - osada z epoki neolitu

Kokotéw st. 4 - osady od epoki neolitu po $redniowiecze

Kokotéw st. 11 - osady od epoki neolitu po okres wpltywéw rzymskich
Kokotéw st. 12 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

Kokotéw st. 13 - osady z epoki neolitu i brazu, cmentarzysko z epoki brazu
Kokotéw st. 14 - osada z epoki Sredniowiecza

Kokotéw st. 15 - osady z epoki neolitu i brazu, sredniowiecza

Kokotow st. 16 - osady od epoki neolitu i okresu wplywow rzymskich
Kokotéw st. 17 - osada z epoki $redniowiecza

Kokotow st. 18 - osady z epoki neolitu i brazu

Nr VI — w sotectwie Kokotow, Sledziej owice

Kozmice wielkie st. 1 -cmentarzysko kurhanowe z epoki $sredniowiecza
Kozmice wielkie st. 2 - osada z epoki Sredniowiecza

Kozmice wielkie st. 6 - osady z epoki neolitu

KozZmice wielkie st. 7 - osady z epoki neolitu

Lednica Gorna st. 1 - osady prehistoryczne

Lednica Gorna st. 2 - osady prehistoryczne

Lednica Gérna st. 3 -osady prehistoryczne z epoki $redniowiecza
Lednica Gérna st. 6 - osada z epoki neolitu

Lednica Gérna st. 7 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
Lednica Gérna st. 8 - osada z epoki neolitu

Lednica Goérna st. 9 - osady z epoki neolitu i $redniowiecza
Lednica Gérna st. 10 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
Lednica Gorna st. 11 - osada z epoki Sredniowiecza
Lednica Gorna st. 12 - osada z epoki neolitu

Lednica Gorna st. 13 - osada z epoki neolitu

Lednica Goérna st. 14 - osada z epoki neolitu

Lednica Gérna st. 15 - osada z epoki neolitu

Lednica Goérna st. 16 - osada z epoki neolitu

Mala Wies st. 4 - osady z epoki neolitu i okresu wplywoéw rzymskich
Mala Wies st. 5 - osada z epoki $redniowiecza

Mala Wies st. 6 - osada z epoki brazu i Sredniowiecza

Mala Wies st. 7 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Mala Wies st. 8 - osada z epoki brazu i Sredniowiecza

Mietniow st. 8 - osada z okresu neolitu i wptywow rzymskich
Mietniéw st. 9 - osada z epoki neolitu

Mietniow st. 10 - osada z epoki neolitu

Mietniow st. 11 - osada z epoki neolitu

Mietniéw st. 12 - osada z epoki sredniowiecza

Mietniow st. 13 - osada z okresu neolitu i wptywow rzymskich
Mietniow st. 3 - osada z okresu wptywow rzymskich
Mietniéw st. 4 — osady z epoki neolitu do $redniowiecza
Mietniow st. 5 - osada z epoki neolitu

Mietniow st. 6 - osada z okresu neolitu i wptywow rzymskich

Pawlikowice st. 9 - osada z epoki neolitu
Pawlikowice st. 10 - osada z epoki neolitu
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Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.

Pawlikowice
1 Sredniowiecza

Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.
Pawlikowice st.

11 - osada z epoki neolitu
12 - osada z epoki neolitu
13 - osada z epoki neolitu
14 - osada z epoki neolitu
st. 15 - osady =z epoki

17 - osada z epoki neolitu
18 - osada z epoki neolitu
19 - osada wielokulturowa
20- osada wielokulturowa
22 - osada wielokulturowa
23 - osada wielokulturowa

neolitu

>

okresu

latenskiego

Podstolice st. 2
Podstolice st. 3
Podstolice st. 4
Podstolice st. 5
Podstolice st. 6

- osada z epoki neolitu

- osady z epoki neolitu do §redniowiecza
- osady z epoki neolitu

- osady z epoki neolitu

- osada z epoki $redniowiecza

Siercza st. 4 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 5 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza
Siercza st. 6 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 7 - osada z epoki brazu

Siercza st. 8 - osada z epoki sredniowiecza

Siercza st. 9 - osada z epoki sredniowiecza

Siercza st. 10 - osada z epoki $redniowiecza

Siercza st. 11 - osada z epoki $redniowiecza

Siercza st. 12 - osada z epoki $redniowiecza

Siercza st. 13 - osada z epoki $redniowiecza

Siercza st. 14 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 15 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza
Siercza st. 16 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 17 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
Siercza st. 18 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 19 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 20 - osada z epoki neolitu

Siercza st. 21 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 1 - osada z epoki brazu

Sulkéw st. 2 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 3 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 4 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 5 - osada z epoki neolitu i Sredniowiecza
Sulkéw st. 6 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 7 -osada z epoki mezolitu

Sulkéw st. 8 - osady z epoki neolitu i okresu wptywow rzymskich

Sulkéw st. 9 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 10 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 11 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 12 - osada z epoki neolitu

Sulkéw st. 13 - osada z epoki neolitu i sredniowiecza

Sulkéw st. 14 - osady z epoki neolitu i okresu wptywow rzymskich

Sulkéw st. 15 - osada z epoki sredniowiecza
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Sulkéw st. 16 - osada z epoki neolitu, zelaza i Sredniowiecza
Sulkéw st. 17 - osada z epoki sredniowiecza
Sulkéw st. 18 - osada z epoki neolitu i sredniowiecza

Strumiany st. 2 - osada z epoki neolitu i sredniowiecza
Strumiany st. S - osady z epoki neolitu, wptywow rzymskich i §redniowiecza

Sledziejowice st. 4 - osada prehistoryczna
Sledziejowice st. 5 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 1 - osada z epoki neolitu

Sygneczoéw st. 2 - osada z epoki neolitu i $redniowiecza
Sygneczoéw st. 3 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 4 - osada z epoki neolitu

Sygneczoéw st. 5 - osady z epoki neolitu i okresu wptywdéw rzymskich i $redniowiecza
Sygneczow st. 6 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 7 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 8 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 9 - osada z epoki neolitu

Sygneczow st. 10 - osada z epoki neolitu

Sygneczoéw st. 11 - osada z epoki neolitu i brazu
Sygneczow st. 12 - osada z epoki neolitu

Wegrzce Wielkie st. 1 - osady z epoki neolitu po Sredniowiecze

Wegrzce Wielkie st. 2 - osady z epoki neolitu i okresu wptywdéw rzymskich
Wegrzce Wielkie st. 3 - osady z okresu wplywow rzymskich

Wegrzce Wielkie st. 6 - osady z epoki mezolitu i wptywow rzymskich
Wegrzce Wielkie st. 7 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

Wegrzce Wielkie st. 8 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

Wegrzce Wielkie st. 9 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze

Wegrzce Wielkie st. 10 - osady od epoki neolitu po sredniowiecze
Wegrzce Wielkie st. 11 - osada z epoki sredniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 12 - osady od epoki brazu po sredniowiecze

Wegrzce Wielkie st. 13 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 14 - osady z okresu wptywéw rzymskich i sredniowiecza
Wegrzce Wielkie st. 15 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 16 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 17 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 18 - osada z epoki neolitu i §redniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 19 - osada z epoki Sredniowiecza

Wegrzce Wielkie st. 20 - osada z epoki Sredniowiecza

Wegrzce Wielkie — st. nr I, 11, III

Zabawa st. 3 - osada z epoki $redniowiecza
Zabawa st. 4 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza
Zabawa st. 5 - osady z epoki neolitu i Sredniowiecza

2. Dla obiektow i obszarow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i ewidencji zabytkéw dla
zespoléw dworskich w Sledziejowicach i Sierczy oraz dla zespolu dworskiego Morstindw
w Pawlikowicach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 i pkt 2, oznaczonych na rysunku planu

wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej; w strefie obowiazuje:
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a) nakaz zachowania pierwotnego charakteru budowli, t.j.:
— przywrécenia waloréw przestrzennych 1 estetycznych zatozenia dworsko -
parkowego poprzez odtworzenie (m.in. otworéw elewacji, przeksztalconych wnetrz,
itp.) oraz usunigcia wtérnych form,

— uczytelnienia zalozenia dworsko - parkowego poprzez uporzadkowanie i
zagospodarowanie otoczenia z udzialem zieleni oraz odtworzenia zatozen
kompozycyjnych,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw kubaturowych, nie bgdacych uzupeilieniem czy
kontynuacjg istniejacego uktadu przestrzennego,

¢) dopuszczenie adaptacji budowli pod warunkiem $cistego podporzadkowania przysziej
funkcji 1 zakresu dziatan adaptacyjno-rewaloryzacyjnych wartosciom kulturowym i
krajobrazowym obiektow; dzialania adaptacyjne nie moga zaciera¢ pierwotnego
wygladu i charakteru obiektow,

d) nadrzedno$¢ zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami
wystepujacymi w tym obszarze,

e) wszelka dziatalno$¢ na tym terenie powinna by¢ prowadzona pod nadzorem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw (ust.1 pkt 2) obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zachowania i1 ochrony budynkéw zabytkowych, polegajacej na utrzymaniu ich
charakteru, z mozliwoscia przebudowy w sposéb pozwalajacy na zachowanie stylu,
proporcji i podzialéw na elewacji, geometrii dachu oraz zachowania autentycznych
fragmentow budynku,

b) dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, w
sposéb nienaruszajacy elementéw historycznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;

¢) zachowania i ochrony obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 2 innych niz budynki, przy
czym zasady te obowiazuja réwniez w odniesieniu do obiektéw, ktére zostang wpisane
do gminnej ewidencji zabytkow w ramach jej aktualizacji;

3) na obszarze stanowiska archeologicznego przed rozpoczeciem robdt budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) w obrebie strefy nadzoru archeologicznego, ktérej zasigg zostal ustalony na rysunku
planu, podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z robotami budowlanymi
obowiazuje nadzorowanie prac przez osobg¢ uprawniong do prowadzenia badan
archeologicznych;

5) w obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktorej zasigg zostal ustalony na
rysunku planu, obowiazuja nakazy:

a) zachowania uktadu dawnego zespotu dworskiego, przy uwzglednieniu zapiséw
zawartych w pkt 1,

b) zachowania zatozenia dworsko - parkowego bedacego otoczeniem zespotu dworskiego,

¢) sytuowania nowej zabudowy w sposéb umozliwiajacy zachowanie punktéw i ciagdéw
widokowych oraz waloréw ekspozycyjnych zabytkowego zespotu,

d) ksztaltowania nowej zabudowy w sposéb kontynuujacy wartosciowe historycznie
uktady urbanistyczne, ze szczegélng dbaloscia o wyksztalcone elementy zieleni,
poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w zespoty zabudowy,

e) zagospodarowania terenéw nowej zabudowy z udzialem zieleni opartej o zalozenia
kompozycyjne, nawiazujace do form wystgpujacych w otoczeniu zespotu dworskiego, o
ktérych mowa pkt 1 lit. a;

6) wykreslenie lub przeniesienie obiektéw, o ktéorych mowa w ust.1 pkt 2, z gminnej
ewidencji zabytkéw, nie powoduje koniecznosci zmiany planu.

BRK S.A. 2014
18



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar B

§12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) podstawowa przestrzen publiczng stanowia ulice, drogi, ciagi piesze, $ciezki rowerowe,
skwery w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowej znajdujace si¢ w granicach obszaru planu;

2) jako przestrzenie publiczne okre$la si¢ nastepujace tereny:

a) zabudowy ustugowej z zakresu o$wiaty i kultury (UP) oraz sportu i rekreacji (US) wraz
sasiadujacymi terenami zieleni (Z, ZP),

b) drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) oraz wyznaczonych $ciezek rowerowych i
szlakéw turystycznych;

3) nakazy:

a) wyksztalcenia w ramach planéw zagospodarowania dla terenéw UP i MW elementéw
integrujacych: dziedzincéw, skweréw,

b) ksztalttowania zabudowy w terenach MW w formie wngtrz urbanistycznych,
tworzonych z udziatem zieleni urzadzonej z elementami malej architektury,

c) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terenéw ustugowych oraz terendéw stuzacych rekreacji
i wypoczynkowi, ze szczeg6lna dbatoscia o osoby niepelnosprawne;

4)zakazy:

a) sytuowania ogrodzen wzdtuz drég publicznych blizej niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe,
b) realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni publicznych.

§13

Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) szczegbtowe warunki podzialbw w terenach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa, w tym minimalne parametry nowo
wydzielanych dziatek zawarte sa w Rozdziale III; dopuszcza si¢ podzialy dziatek o
parametrach nizszych niz ustalone w Rozdziale III jezeli podzialy takie maja na celu
powigkszenie powierzchni dziatek sasiednich;

3) nie wyznacza si¢ terenéw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym obligatoryjnym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci, w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

4) podziat nieruchomos$ci musi zapewnic:

a) dostgp do drogi publicznej z uwzglgdnieniem wymogéw przepisOw o gospodarce
nieruchomosciami; dostgp ten moze by¢ realizowany poprzez uktad wydzielonych drég
wewngetrznych, drég dojazdowych pieszo - jezdnych i dojazdéw nie wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub stuzebno$ci zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy zapewnieniu minimalnej szeroko$ci drogi S5m; dopuszcza sig
ustanowienie innej stuzebnos$ci drogowej bez wydzielania dziatki na ten cel jezeli nie
ma mozliwo$ci wydzielenia drogi wewngtrznej z nieruchomosci objgtej podziatem,

b) lokalizacj¢ budynkéw =z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu,

5) w terenach przeznaczonych w planie pod zabudoweg mieszkaniowa i ustugowa,
graniczacych z terenem lasu, podzialy winny by¢ dokonywane w sposéb umozliwiajacy
zlokalizowanie budynku na dzialce przy zachowaniu odleglosci budynku od lasu
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, wielorodzinnej mieszkaniowo —
ustugowej, jednorodzinnej mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej oraz produkcyjno -
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ustugowej, sktadéw i magazynéw, zostata okreslona w Rozdziale III dla poszczegdlnych
rodzajow przeznaczenia;

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonych w Rozdziale III, minimalnych parametréw
nowowydzielanych dzialek ze wzgledu na istniejace podziaty, nieregularne ksztalty,
konfiguracje terenu, pod warunkiem, ze nie naruszy to tadu przestrzennego a lokalizowana
zabudowa nie naruszy przepisOw ustawy Prawo budowlane;

8) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektow malej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz:
a)10m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej,

b) 22m2 dla budynkéw gospodarczych i garazy,
¢) 4m2 dla obiektéw matej architektury;

9) kat granic wydzielanej dziatki wzgledem drogi istniejacej lub projektowanej winien
zawiera¢ si¢ migdzy 60 a 120 stopni, dopuszcza si¢ inng wielkos¢ w przypadkach
wynikajacych z uksztaltowania terenu.

§14
1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepiséw, w tym terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych wykazane w kartach rejestracyjnych oraz opracowaniu pn. ” Rejestracja
osuwisk i terenéw zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 1: 10 000
wraz z wykazaniem ich stopnia aktywno$ci”’, sporzadzonym dla miasta i gminy Wieliczka
i zaktualizowanym w roku 2013;

2) na obszarze objgtym planem wystgpuja:

a) osuwiska aktywne — tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacj¢ jakiegokolwiek

budownictwa,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacj¢ jakiegokolwiek
budownictwa,

c) osuwiska nieaktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacje budownictwa, z

mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego 1 uslugowego, w
przypadkach wynikajacych z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu
i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw,

d) tereny zagrozone wystepowaniem osuwisk - w terenach tych budownictwo moze by¢
dopuszczone, po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
lub geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektow budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich
zalecef, pod warunkiem aby dokumentacja byla wykonywana przez uprawnionego
geologa,

e) strefy buforowe - strefy wokot osuwisk, szczegélnie tylnych (giéwnych) skarp
osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny potozone na obrzezach
osuwiska ( w szczegdélno$ci powyzej progéw), moga zostaC objete procesami
osuwiskowymi; strefy buforowe, nalezace do terendéw zagrozonych, wynosza od 10m
do 20m i zaleza od wysokosci skarpy osuwiskowej, zgodnie z kartami rejestracyjnymi
lub kartami dokumentacyjnymi osuwiska,
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- dla tych obszaréw (lit. a/,b/, ¢/) obowiazuja ustalenia zawarte w Rozdziale I1I;

3) dla obszaréw, na ktérych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy a w terenach osuwisk nieaktywnych réwniez nowa zabudowg na warunkach
okreslonych w Rozdziale I1I;

4) dopuszcza si¢ budowg i rozbudowg drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - pod warunkiem wykonania

dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,

b) zagrozonych - pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych oraz spetnieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa,

5) badania geologiczno-inzynierskie, wykonywane w granicach osuwisk aktywnych
okresowo-aktywnych, nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych w tym w strefach
buforowych, musza obejmowa¢ w zaleznoSci od potrzeb wiercenia geologiczne
podwéjnym aparatem rdzeniowym z pelnym rdzeniowaniem do gtebokosci ponizej
najnizszej powierzchni poslizgu, $cinania (w szczegdlnosci zaleca si¢ w przypadkach
zwiazanych z posada wianiem obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i
czasowy pobyt ludzi oraz budowa i rozbudowa drég), oraz sondowania dynamiczne badz
statyczne, proby obciazeniowe, wkopy, odkrywki itp.; dopuszcza si¢ rowniez wykonanie
innych badan uzupetniajacych (np. geofizyczne, hydrogeologiczne) w celu lepszego
rozpoznania osuwiska;

6) w granicach osuwisk aktywnych, okresowo-aktywnych oraz nieaktywnych prace
geologiczne nalezy wykona¢ przez osobg posiadajaca uprawnienia geologiczne
w zakresie ustalania warunkéw geologiczno-inzynierskich dla potrzeb zagospodarowania
przestrzennego i posadowienia obiektéw budowlanych (kategoria VI lub VII), zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

7) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obszar zagrozony powodzia w przypadku
zniszczenia walu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez koron¢ walu
(zgodnie z materiatami przekazanymi przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie);

8) obszar objety planem polozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz tereny gérnicze.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przy realizacji budynkéw ustala sig
obowiazek zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed
oddziatywaniem wod, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych, z
zaleceniem w zaleznosci od warunkéw lokalnych, nie podpiwniczania budynkéw, stosowanie
piwnic bez okien, stosowania materialéw wodoodpornych oraz innych dzialan ochronnych,
przy czym dzialania te nie moga negatywnie wptywac na tereny sasiednie.

§15

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
komunikacyjnej:
1) uklad podstawowy stanowia drogi publiczne:
a) autostrada (KDA);
b) drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (KDGP):
-1KDGP i 2KDGP- pomigdzy granicgq miasta Wieliczka i granica gminy;
¢) drogi gtéwne (KDG):
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- 1IKDG i 5KDG 1 x 2 pasy ruchu, wylot w kierunku Dobczyc w ciagu DW 964 w
miejscowosci Pawlikowice;

- 2KDG,1x 2 pasy ruchu; odcinek ul. Gdowskiej, wylot do Gdowa w miejscowosci
Lednica Goérna; droga zamiejska z lokalnie poprowadzonymi chodnikami, wjazdy do
posesji, dopuszczalne parkowanie; odcinek DW 966

- 3 KDG - droga gtéwna w ciagu DW 966, wylot do Niepotomic;

- 4 KDG - droga giéwna; potaczenie drogi KDGP (DK 4) z weztem autostradowym
»Biezanowskim” w Krakowie 1 gléwna 0§ dla projektowanych osiedli
mieszkaniowych na terenie Czarnochowic i okolic;

d) drogi zbiorcze (KDZ):

- 1KDZ, istniejaca droga zbiorcza w miejscowosci Sygneczow,

- 2KDZ, istniejaca droga zbiorcza w miejscowosci Grabéwki oraz Siercza,

- 3KDZ i 11KDZ projektowana droga zbiorcza na kierunku péinoc — potudnie w
miejscowosci Grabowki,

- 4KDZ, projektowana droga zbiorcza na kierunku pétnoc — potudnie w miejscowosci
Grabowki 1 Siercza,

- SKDZ i 6KDZ, projektowana droga zbiorcza, postulowana w relacji Krakéw —
Dobczyce,

- TKDZ, projektowana droga w miejscowos$ciach Zabawa i Strumiany,

- 8KDZ, droga zbiorcza w miejscowosci Sutkéw, taczaca DK 4 z DW 964 na odcinku
Wieliczka — Niepotomice,

- 9KDZ, istniejaca droga zbiorcza, taczaca Niepotomice z Dzielnica XII (Biezanéw —
Prokocim) Krakowa,

- 10KDZ, istniejaca droga zbiorcza, taczaca 9KDZ z obszarem D pod autostrada i linig
kolejowa; przekrdj drogowy do przebudowy na mieszany z elementami ulicznego,
wjazdy do posesji, ograniczone parkowanie;

e) drogi lokalne (1IKDL-39KDL):

- stanowiace uktad rozprowadzajacy i dojazdowy do poszczegdlnych posesji oraz grup

zabudowan w zabudowie rozproszone;j;

2) uklad uzupeliajacy stanowig:

a) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD - 24KDD,
27KDD - 52KDD, 54KDD - 125KDD, przy zachowaniu istniejacych przebiegdéw z
uzupetnieniem nowymi odcinkami;

b) uzupehniajace uklad polaczen wewnegtrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu
nie wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, nie bedace
drogami publicznymi, dojazdy i dojScia —do zaprojektowania na etapie
zagospodarowania terenéw wedtug ustalen planu;

3) miejsca przylaczen do podstawowego zewnetrznego uktadu drogowego dla terendw

o ustalonych funkcjach a objetych planem, do:

a) miasta Krakowa, Dzielnicy X Swoszowice - poprzez droge 1KDL
(ul. Krzemieniecka w Krakowie),

b) miasta Wieliczka - poprzez projektowana 4KDG w kierunku do Krzyszkowic, 9KDL i
2KDZ do centrum miasta Wieliczka; w czg$ci péinocnej miasta poprzez uktad zwiazany
z 2 KDGP,

¢) poinocnej czgéci gminy - poprzez przejscia pod autostrada i linig kolejowa (10KDZ i
28KDL)

d) potaczenia na kierunku wschodnim poprzez 9KDZ z Niepotomicami oraz
2 KDGP na kierunku Bochnia a takze przez 3KDG (DW 966) na kierunku do Gdowa
oraz 19KDL na kierunku do Choragwicys;
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4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa:

a) obszar objety planem obstugiwany bedzie komunikacja autobusowa; linie autobusowe
prowadzone beda istniejacymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego,

b) usytuowanie przystankow i dworcéw kolejowych oraz autobusowych w rejonie
istniejacych i planowanych skrzyzowan ulic uktadu podstawowego z przyjeciem zasady
obstugi ok. 75% terenu w $redniej odlegtosci dojscia pieszego do 500 m;

5) w zakresie okre$lenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe zasady
ustala sig¢, ze miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objgtego
inwestycja (w terenie inwestycji) oraz, ze ilos¢ miejsc parkingowych nalezy obliczy¢ w
projekcie budowlanym wedtug faktycznych potrzeb i wymogéw wynikajacych z rodzaju
inwestycji, jej wielkosci i1 programu uzytkowo-funkcjonalnego, zakladanej liczby
pracujacych, uzytkownikéw, klientéw, petentéw — przy przyjeciu jako minimum
nastepujacych wskaznikéw parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz dla zabudowy wielorodzinne;j
mieszkaniowo- ustugowej MWU — 1 miejsce na 1 mieszkanie; dla zabudowy ustugowe;j
lokalizowanej w terenach MW i MWU nalezy stosowa¢ wskaznik jak dla terenéw
ustugowych U,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz mieszkaniowo — ustugowej
MNU - 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom jednorodzinny; dla zabudowy
ustugowej lokalizowanej w terenach MW 1 MWU nalezy stosowa¢ wskaznik jak dla
terendw ustugowych U,

c) dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno —ustugowej i produkcyjnej —2,5
miejsca parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 2 miejsca
parkingowe na kazde 100m2? powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale,
magazynowe i sktadowe — 4 miejsca parkingowe na 1000m? powierzchni uzytkowej;

6) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych; liczba miejsc
powinna by¢ ustalona stosownie dla potrzeb, przy zloZeniu ze calo$¢ programu
parkingowego musi by¢ zlokalizowana na dzialce inwestora;

7) w obszarze opracowania przebiegi $ciezek rowerowych wskazano informacyjnie na
rysunku planu;

8) =zakazuje si¢ stosowania zjazdow na drodze KDGP; obstuga komunikacyjna
nowopowstajacych obiektéw na terenach zabudowanych oraz przeznaczonych do
zabudowy, moze odbywac si¢ za posrednictwem wyznaczonych na rysunku planu drég
dojazdowych KDD i wewngtrznych KDW; w przypadku braku wyznaczonych na rysunku
planu drég dojazdowych KDD i wewngtrznych KDW dopuszcza si¢ obstuge bezposrednio
z drogi KDGP;

9) w przypadku budowy nowych drég oraz rozbudowy drég istniejacych, nalezy wykonaé
w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacj¢ geologiczno
— inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczng zgodnie
z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby
dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa.
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§16

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegolnych systeméw infrastruktury technicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy; w tym zmiany lokalizacji;

2) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, prowadzenie nowych sieci
uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagéw pieszych i drég dojazdowych pieszo -
jezdnych; dopuszcza sig inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem nie
naruszania przepisow odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowa¢ bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie iprzebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odlegtosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drég przeciwpozarowych;

6) w przypadku budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowie
istniejacych, nalezy wykonaé w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacj¢ geologiczno

— inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczng zgodnie
7 przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby
dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa;

7) szczegblowe rozwigzania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w wode:

1) zaopatrzenie w wodg zapewnione bedzie z sieci wodociggowych (istniejacych i
rozbudowywanych) i indywidualnych ujg¢;

2) utrzymanie i zachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wodg i funkcjonujacego
systemu wodociagu zasilanego z ujecia w Wegrzcach Wielkich oraz z wodociagu Raba;

3) zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych
uje¢ wody;

4) zachowanie wolnego od zainwestowania pasa terenu wzdluz istniejacych magistral
wodociagowych ,,Raba”, o szeroko$ci min. 8,0 m w kazda strong od zewngtrznej $cianki
rurociagu oraz zbiornikow wody pitnej w Sierczy;

5) zapewnienie mozliwo$ci wybudowania nowej magistrali (zbiorniki wody w Sierczy) —
wzdhuz istniejacych — o orientacyjnej $rednicy @ 1200 mm oraz zachowanie wolnego od
zainwestowania pasa terenu wzdluz magistral o szerokosci min. 8,0 m w kazda stron¢ od
zewngtrznej $cianki rurociagu;
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6) zapewnienie ochrony istniejacych uje¢ wody poprzez spelnienie wymogéw okreslonych w
decyzjach i rozporzadzeniach o ustanowieniu stref ochronnych zgodnie z przepisami
odregbnymi;

7) zachowanie i adaptacja istniejacego uktadu wodociagdéw, przy zapewnieniu mozliwosci
jego rozbudowy do obszar6w nowego zainwestowania kubaturowego oraz budowe
obiektéw i urzadzen zwiazanych z zaopatrzeniem w wodg.

§18

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) obowiazek podlaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji;

2) w ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwosé
objecia niektérych obiektéw systemem indywidualnym lub grupowym odprowadzenia
$ciekéw. Warunkiem niezbgdnym w tych przypadkach bgdzie konieczno$¢ zastosowania
takich rozwiazan technologicznych, ktére nie wptyna negatywnie na srodowisko;

3) system rozdzielczy bedzie obowiazujacym systemem kanalizacji w granicach obszaru
objetego planem;

4) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych §ciekéw komunalno-bytowych powstajacych w
budynkach mieszkalnych, gospodarczych i urzadzeniach przemystowych do wéd i gruntu,
a rolnicze ich wykorzystanie moze by¢ dokonane jedynie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przyjecie rozwiazan kanalizacji w obszarze opracowania planu polegajacych na:

a) doplywie $ciekéw z miejscowoséci Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotéw, Strumiany,
Mata Wie$ oraz z catych lub z czgéci — w zakresie uzasadnionym ekonomicznie i
technicznie — miejscowosci: Sygneczéw, Grabowki, Siercza, Roznowa, Pawlikowice,
Mietniéw, Choragwica, Zabawa, Sutkow i Lednica Gérna do oczyszczalni ,,Ptaszéw” w
Krakowie. Istniejaca oczyszczalnig $Sciekow w Wegrzcach Wielkich (kompleks ,,A”)
adaptuje si¢ i zachowuje do dalszej eksploatacji,

b) oczyszczone $cieki komunalne z czgSci miejscowosci Wegrzce Wielkie, Strumiany,
Mata Wie$ odprowadzane bgda do rowu bedacego doptywem potoku Wegrzce Wielkie
(zlewni rzeki Wisly) zgodnie z pozwoleniem wodno-prawnym Starosty Wielickiego nr
OSR.I1.6223-2-43/03/04;

6) zachowanie i adaptacja funkcjonujacych lokalnych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw
zapewniajac mozliwo$¢ budowy nowych, zgodnie z rozwiazaniem przedstawionym w
opracowaniu ,Biprokom” Krakéw 2z 2002 roku i konsultacjami spolecznymi
przeprowadzonymi w listopadzie 2003 roku przez Urzad Miasta i Gminy w Wieliczce i
programem wykonania sieci kanalizacyjnych i przydomowych oczyszczalni $ciekéw w
latach 2004 - 2015;

7) w zasiggu zbiornika wod podziemnych GZWP 451 Subzbiornik Bogucice, zakazuje sig
lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz rolniczego wykorzystywania
Sciekow;

8) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsaczaniem $ciekéw do gruntu
na terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk (w tym strefach
buforowych);

9) odprowadzenie wdd i1 Sciekéw opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1) do odbiornikéw; pozostata ilos¢
wod i $ciekow opadowych okreslona z wykorzystaniem wspéiczynnikdw zaleznych od
zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac.
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§19

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w energie elektryczng:

1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznych wraz ze strefa ochronna, ktorej
zasigg, z zastrzezeniem pkt 2, zostat okreslony na rysunku planu:

a) 220 kV relacji Skawina — Wanda, Skawina — Klikowa,
b) 110 kV relacji Biezanéw — Wieliczka — Niepotomice;

2) zasigg  strefy  ochronnej po  dokonaniu  pomiaréw  oddzialywania  pola
elektromagnetycznego wykonywanych na etapie pozwolenia na budowg moze ulec
zmianie;

3) zachowanie i utrzymanie pracujacego w granicach obszaru objetego planem systemu
zasilania elektroenergetycznego (stacje transformatorowe, sieci SN i nN) opartego na
zasilaniu GPZ 110/SN ,,Wieliczka” 1 GPZ 110/SN ,,Swiqtniki Gorne”;

4) zapewnienie mozliwosci przebudowy i rozbudowy sieci SN/nN, lokalizowania nowych
stacji SN/nN 1 linii zasilajacych SN i NN w obszarach, ktérych funkcje podstawowe i
dopuszczalne okreslono w rozdziale II niniejszej uchwaty;

5) uscislanie lokalizacji nowych stacji SN/nN, linii SN i nN nastgpowac begdzie w fazie
opracowania dokumentacji projektowej i postgpowania w sprawie pozwolenia na budowg;

6) zachowanie 1 utrzymanie funkcjonujacego systemu elektroenergetycznego PKP
zapewniajac mozliwo$¢ jego modernizacji i rozbudowy w dostosowaniu do potrzeb.

§20

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w gaz:

1)utrzymanie i zachowanie trasy gazociagéw wysokiego ci$nienia:

a) DN 500, PN63 relacji Lukanowice — Sledziejowice — Zederman,
b) DN 500, PN63 relacji Lukanowice — Sledziejowice,

¢) DN 250, PN40 relacji L.ukanowice — Sledziejowice,

d) DN 500/300, PN63 relacji Sledziejowice — Nowa Huta,

e) DN 300, PN40 relacji Sledziejowice — Nowa Huta,

f) DN 400, PN63 relacji Sledziejowice — Skawina,

g) DN 80, PN63 dolot do stacji I° Wegrzce Wielkie,

h) DN 80, PN 63 dolot stacji I° Wieliczka,

1) DN 80, PN 63 dolot stacji I° Przebieczany

wraz ze strefami kontrolowanymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) utrzymanie i zachowanie istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych 1° ,Wegrzce
Wielkie” 1 ,,Sledziejowice”, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,G”, zachowujac
stref¢ ochronng wokoét stacji — 10,0 m od jej ogrodzenia;

3) zachowanie odleglo$ci nowych drég od gazociagéw wysokiego ciSnienia - zgodnie z
ustawg o drogach publicznych nie mniejszych niz:

a) 30,0 m dla autostrady,

b) 20,0 m dla drogi ekspresowe;j,

¢) 10,0 m dla drogi krajowe;j,

d) 8,0 m dla drég wojewddzkiej i powiatowej,
e) 6,0 m dla drogi gminnej;

4) zbiorniki i rurociagi paliw ptynnych w stacjach paliw instalowane moga by¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) utrzymanie zakazu sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od
zewngetrznej $cianki gazociagu wysokiego cisnienia;
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6) mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci rozbiorczych w obrgbie linii rozgraniczajacych
drdg i ulic i na terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze
nie beda one narusza¢ innych ustalen planu oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi;

7) zachowanie jako wiodacej metody — dystrybucji gazu technikg $redniego cis$nienia;

8) uwzglednienie przepisow odrgbnych dotyczacych stref kontrolowanych dla gazociagéw
rozbiorczych istniejacych 1 stref kontrolowanych dla gazociagdw rozbiorczych
projektowanych w zakresie odlegtosci przy lokalizowaniu nowych obiektéw w stosunku
do sieci gazowych;

9) zasady rozwiazania gazownictwa nalezy dostosowa¢ do rozwiazan okre$lonych w
projekcie zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe.

§21
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymany zostaje istniejacy sposOb ogrzewania obiektéw i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w oparciu o indywidualne zrédta ciepta w obiektach istniejacych i
projektowanych;

2) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego dla ogrzewania nowych obiektéw oraz
przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych zaleca si¢ uzycie takich zrédet jak
energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne zrdédia energii
(energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne;

3) zaleca si¢:

a) podjecie dzialan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej poprzez poszczegdlnych
odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego;

4) mozliwos$¢ lokalizowania nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic i na
terenach istniejacego i projektowanego zainwestowania, pod warunkiem, ze nie beda one
narusza¢ innych ustalen planu oraz pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§22

Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu

telekomunikacyjnego:

1) utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci i lokalizacja obiektow 1 urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarach zurbanizowanych;

2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wylacznie jako doziemne i uktadaé w
obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;

3) z uzasadnionych powodéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy linii;
szczegbtowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okreslony zostanie w projekcie
budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacjg
szaf rozdzielczych sieci przewodowej;

5) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowigcej inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, w
miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych z zakresu wspierania
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym
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oddziatywaniu w rozumieniu tych przepiséw; uscislenie lokalizacji urzadzen nastgpowac
bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe

§23

. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 7;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu §6 pkt 8;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzeh w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.
. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 2.
. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwala i przy spelnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.
. Nowa, rozbudowywana i nadbudowywana zabudowe nalezy realizowa¢ z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 3, z zastrzezeniem § 48
ust. 6; przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu, z
zastrzezeniem §9 pkt 1 1i. b.
. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja
w odniesieniu do budynkéw i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych
obiektéw budowlanych.
. Tereny pomigdzy linig rozgraniczajaca poszczegdlne tereny, a linig zabudowy
powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym,
z dopuszczeniem wjazdow na tereny nieruchomosci oraz urzadzen budowlanych, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym terenu.
. Dopuszcza sig lokalizacj¢ budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
§24

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE]
(AIMW - 19MW).
. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW jest:
1)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2)zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie z
nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe,
b) zielen urzadzona,
c) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.),
d) nie wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, dojazdy, dojscia do
budynkéw, miejsca postojowe zgodnie z §15 pkt 5,
e) obiekty malej architektury,
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f) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkoéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) ustug wbudowanych w budynki wielorodzinne lokalizowane w parterach budynkow;

2) zabudowy ustugowej wolnostojacej, w tym zabudowy ustug z zakresu oswiaty, kultury i
zdrowia, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej dzialce;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

4) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2
pkt 2 lit. f;

5) garazy podziemnych.

4. Okresla si¢ zakres uslug zgodnie z §6 ust 1 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby
uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczala
poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) taczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢  40%  wyznaczonego  wskaznika  dopuszczalnej  powierzchni
zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, przy czym nie dotyczy to dzialek zabudowanych na podstawie uzyskanych
pozwolen na budowg;

5) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 16m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze
przekraczaé¢ 5 kondygnacji;

7) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 16 m dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych o dachu ptaskim,

b) 18 m dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym,

¢) 11m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

d) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) w przypadku budynkow istniejacych, ktérych wysokos$¢ przekracza wielkos$ci wskazane
w pkt. 7, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

9) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub
dachy ptaskie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zespotéw
zabudowy wielorodzinnej;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej i1 szeregowej oraz w przypadku
realizowania zespotu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i
Szeregowe;j;

11) dla budynkéw garazowych, gospodarczych nalezy stosowaé dachy dwuspadowe i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachdéw o spadkach ponizej 35° i z dopuszczeniem
innej formy i ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu.
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12) jako pokrycie dachu dwuspadowego i wielospadowego nalezy stosowa¢ dachéwkg lub
materialy imitujagce dachowke, o kolorystyce ciemnej; z dopuszczeniem stosowania
innego pokrycia w przypadku innej formy i ksztattu dachu;

12) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.
6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw MW
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajace

z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych

warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§25

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
(234MN - 432MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, z
mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej funkcjonalnie z
nia zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
iurzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2
pkt 2 lit. e);

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6ust. 1 pkt 10 z zachowaniem warunku, aby
ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczala
poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; ograniczenie to nie dotyczy zabudowy ustugowej zlokalizowanej na
odrgbnej dzialce — w takich przypadkach wskaznik powierzchni zainwestowania —
stosuje sig jak dla przeznaczenia podstawowego;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 60%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek zabudowanych na podstawie uzyskanych
pozwolen na budowg;

5) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;
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6) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt
4, jezeli taki podziat ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

7) istniejace w terenach MN dziatki, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejsze]
uchwaty, ktérych minimalne parametry (powierzchnia i szerokos$¢) sa mniejsze niz
ustalone w pkt 4 i pkt 5, moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa
budowlanego oraz gdy zostana spelnione inne wymogi dla terenéw MN okreslone w
planie;

8) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych,
b) 5 m dla budynkéw garazowych;

9) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt. 9, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustlugowych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z
zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachow dla zabudowy blizniaczej i
szeregowej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

11) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe i1 wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35°
i z dopuszczeniem innej formy i ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji
obiektu;

12) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachéwke lub materialy imitujace dachéwke,
o kolorystyce ciemnej;

13) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

14) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscia jej
przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych dla terenéw MN;

15) dla terenéw MN potozonych w obrgbie osuwiska aktywnego, okresowo — aktywnego,
nieaktywnego oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — obowiazuja
zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, e oraz zapisy zawarte w §27 ust. 3 pkt 1,
2,3.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw MN

1.

nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajace
7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 26

Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
(IMN - 233MN, 433MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza, z mozliwoscia
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) zabudowa zagrodowa, z mozliwoscia prowadzenia gospodarstwa agroturystycznego
oraz wydzielenia lokalu, o ktérym mowa w pkt.1;

3) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i zagrodowe;j
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) budynki inwentarskie (w ramach zabudowy zagrodowej),
c) zielen przy obiektach,
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d)niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkoéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
iurzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce;

2) obiekty, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt
3 lit. f);

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Okresla si¢ zakres uslug zgodnie z §6 ust. 1 pkt 10 z zachowaniem warunku, aby
uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczala
poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; ograniczenie to nie dotyczy zabudowy ustugowej zlokalizowanej na
odrgbnej dzialce — w takich przypadkach wskaznik powierzchni zainwestowania —
stosuje sig jak dla przeznaczenia podstawowego;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 70%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, przy czym nie dotyczy to dzialek zabudowanych na podstawie uzyskanych
pozwolen na budowg;

5) szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

6) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w
pkt 4, jezeli taki podziatl ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

7) istniejace w terenach MN dziatki, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejsze]
uchwaty, ktérych minimalne parametry (powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz
ustalone w pkt 4 i pkt 5, moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa
budowlanego oraz gdy zostana spelnione inne wymogi dla terenéw MN okre$lone w
planie;

8) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych i inwentarskich,
b) 5 m dla budynkéw garazowych;

9) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt. 8, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

10) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalnych w zabudowie
zagrodowej oraz budynkow ustlugowych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z zastrzezeniem stosowania
jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej oraz w przypadku realizowania
zespolu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

11) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe i1 wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35°
i z dopuszczeniem innej formy i ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji
obiektu,
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12) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachéwke lub materialy imitujace dachéwke,
o kolorystyce ciemnej;

13) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

14) wyklucza sig stosowanie materiatow elewacyjnych niskostandardowych typu sidding;

15) dla terenéw MN potozonych w obrebie osuwiska aktywnego, okresowo — aktywnego,
nieaktywnego oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — obowiazuja
zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e oraz zapisy zawarte w §27 ust. 3 pkt 1,
2,3.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw MN
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajace
7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§27

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] Z
OGRANICZONYM ROZWOJEM (IMNO - 97MNO, 99MNO - 115SMNO), potozone
na terenach osuwisk wykazanych w dokumentacji, o ktérej mowa w §14 ust. 1 pkt 1, z
podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji mieszkaniowej, na warunkach
okreslonych w ust. 2 i ust.3.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw i
urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej i szeregowej) wytacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i pod warunkiem
spetnienia wymogéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

2) zabudowy ustugowej wbudowanej w budynek mieszkalny lub wolnostojacej na dziatce
z budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce, wylacznie w terenach osuwisk
nieaktywnych i pod warunkiem spelnienia wymogow, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 2;

3) budynkéw garazowych i gospodarczych, wytacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i
pod warunkiem spetnienia wymogéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

4) obiektéw matej architektury;

5) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw, doj$¢ do budynkéw i miejsc postojowych
zgodnie z §15 pkt 5;

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach osuwisk aktywnych i okresowo
aktywnych;

2) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych
w terenach osuwisk nieaktywnych jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia r6wnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkdéw;

3) dla budynkéw istniejacych w terenach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i
nieaktywnych ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktéra okresli potrzebg wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe wytacznie dla budynkow
istniejacych w obszarach osuwisk nieaktywnych przy spelnieniu warunkéw, o
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ktérych mowa w pkt. 2; w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych
nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw,

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

6) w zakresie podziatu terendw oraz wysokosci budynkéw, geometrii dachu i kolorystyki
obiektéw, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych,
obowiazuja ustalenia planu jak dla terenow MN, o ktérych mowa w §26.

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terendw

MNO nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace

7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych

warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 28

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WIELORODZINNE]
MIESZKANIOWO - USLUGOWE] IMWU - 3MWU).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw MWU jest:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwo$cia lokalizacji ustug wbudowanych
w parterach budynkéw;

2) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie
Z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe,

b) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji (np. place zabaw,
boiska itp.),

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, dojazdy, dojécia do
budynkéw, miejsca postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow;

3) zabudowa ustlugowa wolnostojaca, w tym zabudowa ustugowa z zakresu o$wiaty,
kultury i zdrowia, zlokalizowana na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrgbne;j
dziatce.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2

pkt lit. e;

2) garazy podziemnych.

4. Okresla si¢ zakres uslug zgodnie z §6 ust 1 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby
ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczala
poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) taczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢  40%  wyznaczonego  wskaznika  dopuszczalnej  powierzchni
zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%;

4) powierzchnia nowowydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000m?; przy czym
nie dotyczy to dziatek zabudowanych na podstawie uzyskanych pozwolen na budowg;
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5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze
przekraczaé¢ 5 kondygnacji;

6) wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych i ustugowych nie moze przekraczac:

a) 16 m dla budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych o
dachu ptaskim,

b) 18 m dla budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych o
dachu dwuspadowym lub wielospadowym,

¢) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt. 6, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

8) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych nalezy
stosowac dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub
dachy ptaskie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zespotéw
zabudowy wielorodzinnej;

9) dla budynkéw garazowych, gospodarczych nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachdéw o spadkach ponizej 35° i z dopuszczeniem
innej formy i ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;

10) jako pokrycie dachu dwuspadowego i wielospadowego nalezy stosowa¢ dachéwke lub
materialy imitujace dachéwke, o kolorystyce ciemnej;

11) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.

W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendw

MWU nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace

z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych

warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§29

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE] (1IMNU -

2.

6MNU).

Podstawowym przeznaczeniem terenow MNU jest:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek
w zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej i ustugowej, ktéry sktada si¢ z lokalu
mieszkalnego oraz lokalu ustugowego, stanowiacego maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,21 3
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojScia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w

tym:

1) obiektéw, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2
pkt 4 lit. e);

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.
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4. Okresla si¢ zakres uslug zgodnie z §6 ust. 1 pkt 10 z zachowaniem warunku, aby
uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczala
poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowigzujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) taczna powierzchnia terendw zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
stanowi¢ wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?, przy czym nie dotyczy to dzialek zabudowanych na podstawie uzyskanych
pozwolen na budowg;

5) szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

6) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt
415, jezeli taki podziat ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

7) istniejace dzialki wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty, ktérych
minimalne parametry (powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt 4 i pkt
5 moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa budowlanego oraz pod
warunkiem spelnienia wymogdéw okre$lonych w planie;

8) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkaniowych,
b) 12 m dla budynkéw mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych,
¢) 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci,
o ktorej mowa w pkt. 8 lit. b) w dostosowaniu do wymogdéw technologicznych;

10) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci
wskazane w pkt. 8, ich rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacych
wysokosci, z zastrzezeniem pkt. 9;

11) dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe. o nachyleniu potaci od 35° do 45°, zastrzezeniem stosowania jednolitej
geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej; dla budynkéw ustugowych w przypadkach
uzasadnionych wymogami technologicznymi wptywajacymi na formg¢ budynku
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii;

12) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowigzuja dachy dwuspadowe i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachdéw o spadkach ponizej 35° i z dopuszczeniem
innej formy i ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;

13) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachéwke lub materialy imitujace dachéwke,
o kolorystyce ciemnej;

14) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

15) dla terené6w MNU polozonych w obrgbie terenéw zagrozonych wystgpowaniem
osuwisk — obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw

MNU nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace

z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach

zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.
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§ 30

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1UP - 30UP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendow UP jest:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu administracji, o§wiaty,
kultury, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), doméw pomocy spolecznej ustug sakralnych
obejmujacych budynki kosciotow parafialnych wraz z domami parafialnymi;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nig zwiagzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przybudynkowa,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkdéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzeh, w
tym:

1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii,
obiektéw biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;

2) zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwiazanej z obstuga i dozorem obiektéw z
zakresu przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowaw ust. 2 pkt 1;

3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2
pkt 2 lit.e).

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejaca zabudowe uslugowa przeznacza si¢ do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
7 przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

6) szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

7) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) 12m dla budynkéw ustlugowych, z wyjatkiem kosciota, dla ktérego nie okre$la sig¢
maksymalnej wysokosci,

b) 12m dla budynkéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2,

¢) 5m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkos$ci wskazane
w pkt. 7, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

9) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe. o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
dla budynkéw ustugowych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej
geometrii i o spadku ponizej 35°;

10) dla budynkéw kosSciotow utrzymuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu; dla nowo
realizowanego budynku geometrii dachu nie okre$la si¢;
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11) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachéwke, o
kolorystyce ciemnej, z dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku
pokrycia dachem o spadkach ponizej 35°;

12) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

13) dla terenéw UP potozonych w obrgbie osuwiska nieaktywnego obowiazuja zapisy
zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. c oraz w §31 ust. 3 pkt 1 i 2; dla terenéw UP potozonych
w obrebie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk — obowiazuja zapisy zawarte
w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw UP
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajace
7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§31

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] Z OGRANICZONYM

ROZWOJEM (1UPO - 3UPQO), potozone na terenie osuwiska nieaktywnego wykazanych

w dokumentacji, o ktérej mowa w §14 ust. 1 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod

utrzymanie funkcji ustugowej, na warunkach okreslonych w ust. 2 i ust.3.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw

1 urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwiazanej z obstuga i dozorem obiektéw z
zakresu przeznaczenia podstawowego;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) obiektéw malej architektury;

4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw, doj$¢ do budynkéw i miejsc postojowych
zgodnie z §15 pkt 5.

3.Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkéw ustugowych, mieszkalnych, gospodarczych i garazowych
jest dopuszczona wyltacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
rOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta
okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

2) dla budynkéw istniejacych w terenach UPO ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktéra okresli potrzebg wykonania zabezpieczef,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowg i przebudowe wyltacznie przy spetnieniu
warunkéw, o ktérych mowa w pkt. 1;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

5) w zakresie podziatu terendw oraz wysokosci budynkéw, geometrii dachu i kolorystyki
obiektéw obowiazuja ustalenia planu jak dla terenéw UP (§30).
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§32

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1U - 35U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U jest:

1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym sktady i
magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow biurowych, konferencyjnych i
wystawienniczych, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, itp.;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojScia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkdéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzeh, w
tym:

1) ustug administracji, o$wiaty, kultury, strazy pozarnej zdrowia, sportu i rekreacji wraz z
obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

2) zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwiazanej z obsluga i dozorem obiektéw
z zakresu przeznaczenia podstawowego, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1;

3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. e;

4) garazy podziemnych.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania; nie dotyczy to ustug z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy ustugowej nalezy uksztaltowac elementy
przestrzeni publicznej takie jak: ulice, skwery, w tym takze otoczenie obiektow
ustugowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwos$cia rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okre$lonych w pozostatych
ustaleniach planu;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 45%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 55%;

6) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

7) szerokos¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

8) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé:

a) 25m dla budynkéw ustugowych w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 16U, 17U, 18U, 19U, 21U, 22U, 27U, 2U,

b) 12m dla budynkéw ustugowych w pozostatych terenach,

¢) 12m dla budynkéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2,

c¢) 6m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczeniem
innych dachéw w zaleznosci od wymogéw technologicznych obiektéw;
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10) kolorystyka budynkéw: dachy ciemne, elewacje w barwach jasnych, stonowanych;
11) dla terenéw U potozonych w obrebie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk —
obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.
5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw U
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§33

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWE],
SKEADOW I MAGAZYNOW (1PU1 - 15PU1).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw PU1 jest:

1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno — wustugowa, ustugowa (w tym parki
technologiczne, centra logistyczne itp.), magazyny, sktady;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt. 1
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

c) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

d) obiekty matej architektury,

e)ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) stacji paliw,

2) o$rodkéw doskonalenia zawodowego;

3) wolnostojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych 1 garazowych,
z zachowaniem pozostatych ustalen dla terenu;

4) urzadzen i zagospodarowania zwiazanego z ochrona akustyczna (np. ekrany, zielen
wysoka);

5) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. e);

6) parkingéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych)
z zachowaniem minimalnych wskaznikéw parkingowych zgodnie z §15 pkt 5;

7) $ciezek rowerowych.

4. Okresla sig¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust.1 pkt 10.
5.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) w ramach lokalizowanego zespotu zabudowy ustugowej nalezy uksztattowa¢ elementy
przestrzeni publicznej takie jak: ulice, skwery, w tym takZze otoczenie obiektow
ustugowych;

3) w ramach zespotu zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej, na
jego obrzezach, nalezy ksztattowaé tereny zieleni, izolujacej je od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;
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4) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy uslugowej, magazynowej i
produkcyjnej do utrzymania z mozliwoscia rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy
zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

5) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

6) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

7) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500m?2;

8) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

9) na dziatkach zabudowanych, na ktérych ustalony wskaznik w pkt 5 jest przekroczony,
obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

10) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac :

a) 25m w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7PU1, 8PU1, 9PUI,
b) 12 m w pozostatych terenach;

11) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz okreslona w
pkt. 10, ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacej
wysokosci;

12) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekracza¢ 12m;

13) nalezy stosowac dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem innych dachéw w zalezno$ci od
wymogéw technologicznych obiektow;

14) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno inzynierskiej, stwierdzajacej przydatno$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

15) dopuszczalna powierzchnia parkingdw naziemnych nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni terenu inwestycji;

16) dla terenéw PU1 polozonych w obrgbie terendw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk
— obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw PU1
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajace
7 potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 34

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MAGAZYNOWE] (1PU2 -15PU2).
2.Podstawowym przeznaczeniem terenéw PU2 jest:
1) zabudowa magazynowa i skladowa w strefie ucigzliwosci od autostrady (150m
od krawedzi jezdni);
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:
a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
¢) urzadzenia i zagospodarowanie zwiazane z ochrong akustyczna (np. ekrany, zielen
izolacyjna),
d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
1 urzadzen:
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1) parkingdw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych)
z zachowaniem minimalnych wskaznikéw parkingowych zgodnie z §15 pkt 5;
2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. f);
4.Ustala sig¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy do utrzymania, z mozliwos$cia
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pkt.
2-6 oraz ust. 5;
2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;
4) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12m,
5) geometri¢ dachéw nalezy dostosowa¢ do mozliwosci technologicznych;
6) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500m?;
7) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m.
5. W terenach PU2 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych
z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi, zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 5.

§35

. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (1US - 15US).

. Przeznaczeniem podstawowym terenéw US jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: hale
sportowe, ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i $ciezki rowerowe, stoki
narciarskie i wyciagi, urzadzenia dla sportu i rekreacji konnej, place zabaw, zielen urzadzona
towarzyszaca budynkom i obiektom, obiekty gospodarcze i socjalne zwiazane z obstuga
obiektéw sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.);

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nig zwiagzane, w tym:

a) budynki garazowe,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,

c¢) obiekty matej architektury,

d) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektéw, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektdw i urzadzen:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub funkcji uslugowej wbudowanej z zakresu:
handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa;

2) zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi, wylacznie dla obstugi
obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) obiekty, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit.
d).

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢
30%; wskaznik ten nie dotyczy przypadku zagospodarowania terenu obiektami typu
hala sportowa, ptywalnia i hotel 1 woéwczas moze wynosi¢ do 50%;
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3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%, z wylaczeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w pkt 2;

4) wysoko$¢ obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia podstawowego takich jak hale
sportowe i ptywalnie nalezy dostosowac¢ do wymogdéw technologicznych obiektéw;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 12m dla budynkéw ustugowych i mieszkaniowych z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego,

b) 6m dla budynkéw gospodarczych i socjalnych oraz budynkéw garazowych i
gospodarczych, o ktérych mowa w ust.2 pkt 11 2;

6) w przypadku istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktérych wysokosci
przekraczaja wielkosci wskazane w pkt. 4, ich rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacych wysokosci;

7) dla obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego nalezy stosowa¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 ° - 45°, ptaskie lub inne, w
zalezno$ci od wymogéw technologicznych obiektow;

8) dla nowo realizowanych budynkéw ustugowych wolnostojacych i mieszkalnych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 - 45°;

9) w dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw
US nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z
polozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II;

10) dla terenéw US potozonych w obrgbie osuwiska nieaktywnego obowiazuja zapisy
zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. ¢ oraz w §36 ust. 3 pkt 2; dla terenéw US potozonych w
obrgbie terendw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk — obowiazuja zapisy zawarte w
§14 ust. 1 pkt 21it. d, e.

§ 36

1.Wyznacza sig¢ TERENY SPORTU I REKREACJI Z OGRANICZONYM

ROZWOJEM (1USO - 2USO), potozone na terenach osuwisk wykazanych w

dokumentacji, o ktérej mowa w §14 ust. 1 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod:

1) zagospodarowanie obiektami i urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, takimi jak: boiska
do gier, bieznie, ciagi piesze i $ciezki rowerowe, place zabaw, zieleh urzadzona
towarzyszaca obiektom;

2) zagospodarowanie towarzyszace obiektom i urzadzeniom, o ktérych mowa w pkt 1 i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia obiektéw i urzadzen, miejsca
postojowe zgodnie z §15 pkt 5,
b) obiekty matej architektury,
c¢) ogrodzenia obiektéw sportowych, przytacza i urzadzenia instalacyjne do obiektow, w
tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,
2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektéw i
urzadzen:

1)obiektéw gospodarczych i socjalnych zwiazanych z obstuga obiektéw sportowych i
rekreacyjnych (szatnie itp.) wylacznie na obszarach osuwisk nieaktywnych i pod
warunkiem spelnienia wymogdéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 1 pkt 2
lit. ¢);

3) niezbgdnych dla obstugi obiektéw i urzadzen miejsc parkingowych.

3.Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1)zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych w terenach osuwisk aktywnych i okresowo
aktywnych;

2)lokalizacja nowych budynkéw gospodarczych, socjalnych i garazowych w terenach
osuwisk nieaktywnych jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja
nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska
oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych
budynkéw;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczyc
30%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

5) w zakresie wysokosci budynkéw, geometrii dachu obiektu, z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych, obowiazuja ustalenia planu jak dla
terenéw US.

§37

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONE] Z ISTNIEJACA ZABUDOWA
(1ZPz - 397ZPz), polozone na terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych
wykazanych w dokumentacji, o ktérej mowa w §14, z podstawowym przeznaczeniem pod
zielen urzadzong z istniejacym zainwestowaniem.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowys;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowys;
3) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy zabudowy istniejace;j.
3. Dla istniejacej zabudowy zaleca si¢ wykonanie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej,
ktéra okresli potrzebg wykonania zabezpieczen.

§ 38

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONE]J (1ZP- 13ZP) .

2.Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP jest zielen urzadzona stuzaca rekreacji i
wypoczynkowi, w formie parkéw, skweréw, ogrodéw oraz zieleni urzadzonej
towarzyszacej obiektom zabytkowym.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) ustug kultury i rekreacji, w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym:;

2) urzadzen sportu i rekreacji (w tym boisk) oraz ogdlnodostgpnych, ,,niekubaturowych”
urzadzen turystyki i edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia);

3) tymczasowych obiektéw, zwigzanych z organizacja imprez masowych, kiermaszy,
wystaw 1 pokazow oraz sezonowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

4) obiektéw matej architektury;

5) urzadzen turystycznych, np. szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych;

6) niewyznaczonych na rysunku planu dojS¢ pieszych oraz ciaggéw pieszych
i Sciezek rowerowych;

7) lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni terenu
inwestycji; ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy;

BRK S.A. 2014
44



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar B

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, zakaz nie
obejmuje lokalizacji obiektéw o ktérych mowa w ust. 3 pkt 11 3;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;

5) wysoko$¢ zabudowy o ktérej mowa w ust. 3 pkt 1 nie moze przekracza¢ 11m;

6) utrzymanie charakteru istniejacej zielent;

7) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

8) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowéw melioracyjnych, kanatow odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich
obudowa biologiczna;

9) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowow melioracyjnych i kanaléw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem;

10) dla terenéw ZP potoznych w strefie ochrony krajobrazu kulturowego okreslonego na
rysunku planu — obowiazuja zapisy zawarte w §11 ust. 2 pkt 5;

11) dla terenéw ZP potozonych w obrgbie osuwiska nieaktywnego oraz terendw
zagrozonych wystgpowaniem osuwisk — obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2
lit. cid,e.

§39

Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] (1Z - 187Z).

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw Z jest zielen nieurzadzona w formie: otwartych
terenow trawiastych, zespotéw zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz zieleni
stanowiacej obudoweg biologiczna ciekéw wodnych, pelniaca funkcje lokalnych powiazan
przyrodniczych.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) obiektéw matej architektury;
2) urzadzen turystycznych, np. szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych i konnych;
3) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciagéw pieszych
i §ciezek rowerowych;
4) sportu i rekreacji, m.in. w formie boisk trawiastych;
5) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego; ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy oraz
boisk i urzadzen sportowych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, z
zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla istniejacych, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Z, budynkéw
mieszkalnych i gospodarczych i inwentarskich, wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych, dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwo$¢
adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, jak réwniez realizacj¢ nowych budynkéw
zwigzanych z gospodarstwem rolnym pod warunkiem rozbidrki istniejacych, z
zachowaniem wymogoéw w zakresie wysokosci budynkéw jak dla terenéw MN;
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4) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy istniejacej zabudowy w terenach
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych, dla ktérych ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej, ktéra okresli potrzebg zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg i przebudowg wytacznie dla budynkow
istniejacych obszarach osuwisk nieaktywnych przy spetnieniu warunkéw , o ktérych
mowa w §14 ust. 1 pkt 2 lit. c; w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo
aktywnych nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow;

5) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni;

6) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

7) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowow melioracyjnych, kanatéw odwadniajacych i zbiornikéw wodnych wraz z ich
obudowa biologiczna;

8) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowéw melioracyjnych i kanaléw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem;

9) obowiazuje wymoég utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

ciekéw wodnych, zgodnie z §10 ;

10) dla terendw Z potozonych w obre¢bie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk —
obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

5. W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenéw Z nalezy réwniez uwzgledniaé
indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 40

1. Wyznacza si¢ TERENY CMENTARZY (1ZC - 5ZC).

2.  Podstawowym  przeznaczeniem terenu ZC jest cmentarz oraz  obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, pomniki wraz z
zielenia urzadzong i doj$ciami pieszymi, o§wietleniem.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) obiektéw kubaturowych zwiazanych z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze
i administracyjne);

3) dojazdy i dojécia niewydzielone na rysunku planu.

4. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji obiektow, o ktérych mowa w ust.3 pkt.2, w terenach osuwisk
aktywnych i okresowo aktywnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 2, w terenach
osuwisk nieaktywnych wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno
— inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta
okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;
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4) zachowanie proporcji, aby faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10% powierzchni cmentarza;

5) wysoko$¢ obiektéow i urzadzen zwiazanych z funkcja i obsluga cmentarza nie moze
przekracza¢ 7,0m; powyzsze nie dotyczy ewentualnych tzw. sygnaturek kaplicy
cmentarnej;

6) dachy dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji; dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich;

7) dla terenéw ZC potozonych w obrebie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk
— obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

§41

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNE]J (1ZI - 6ZI).

2.Podstawowym przeznaczeniem terendw ZI jest zielen izolacyjna w formie pasa zieleni
urzadzonej wokét cmentarza.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) parkingéw, dojazdéw i dojs¢ pieszych niewydzielonych na rysunku planu;

3) ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;

4) obiektéw ustug zwiazanych bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza (np. zaktad
kamieniarski, punkt sprzedazy zniczy, kwiatow).

4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendw:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, budynkéw gospodarczych
i garazowych,

2) zakaz realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust.3 pkt 4, w terenach osuwisk aktywnych
i okresowo aktywnych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, w terenach
osuwisk nieaktywnych wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno
— inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia
rOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta
okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

4) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i garazowe utrzymuje si¢ bez mozliwosci
nadbudowy i rozbudowy, przy czym w odniesieniu do obiektow mieszkaniowych nie
dopuszcza si¢ ich nadbudowy i rozbudowy;

5) parking oraz obiekty o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4, nie moga stanowi¢ wigcej niz 30%
powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego;

6) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 10%;

7) wysoko$¢ zabudowy o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4, nie moze przekracza¢ 6m;

8) dla paséw izolujacych tereny cmentarne od innych terenéw, o ktérych mowa w §10
ust.1 pkt 1 lit k), obowiazuja przepisy odrgbne;

9) dla terenéw ZI potozonych w obrgbie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk —
obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

§42

1.Wyznacza si¢ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (1ZD - 2ZD), podstawowym
przeznaczeniem pod ogrody dzialkowe wraz z altanami, obiektami bezposrednio
zwiazanymi z ogrodem dziatkowym, niewydzielonymi na rysunku planu drogami,
dojazdami, doj$ciami, miejscami postojowymi oraz obiektami, urzadzeniami i sieciami
infrastruktury techniczne;j.
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2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy ustlugowe;j
typu klubo kawiarnie, $wietlice, urzadzenia sportowo rekreacyjne bezposrednio stuzace
uzytkownikom ogrodéw dziatkowych.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

1) istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ do utrzymania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi wedlug przepisow
odrebnych.

3) dla ogrodéw dziatkowych, obowiazuja przepisy odrgbne, dotyczace rodzinnych
ogrodéw dziatkowych.

4) wysokos¢ nowo realizowanych altan i obiektéw gospodarczych nie moze przekraczac
4,5m;

5) w przypadku altan i obiektow gospodarczych istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza
wielko$ci wskazane w pkt. 4, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszania
istniejacych wysokosci;

6) wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa w ust.2 nie moze przekroczy¢ 8m;

7) nowe i przebudowywane altany i obiekty gospodarcze nalezy dostosowac do gabarytéw
i formy obiektéw istniejacych;

8) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZD, poloznym w terenie osuwiska
nieaktywnego, lokalizowanie nowych obiektow trwale zwigzanych z gruntem, o ktérych
mowa w ust. 2, bezposrednio zwigzanych z ogrodem dziatkowym, jest dopuszczalne
wylacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzen réwnowagi gruntu i
nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacji ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw;

9) dla obiektow istniejacych w terenie osuwiska nieaktywnego ustala si¢ mozliwo$¢ ich
utrzymania oraz- przy spelnieniu warunku, o ktérym mowa w pkt 8 - rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy;

10) dla terenéw ZD potozonych w obrebie terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk
— obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

§43

1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (1R - 120R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji budynkéw bezposrednio zwiazanych z produkcja rolna (np. budynki
inwentarskie, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprz¢t rolny, szklarnie,
pieczarkarnie, itp.);

2) lokalizacji dojs¢ pieszych i dojazdéw do gruntéw rolnych, niewydzielonych na rysunku
planu;

3) przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacji obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych
dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos¢
adaptacji poddaszy na cele mieszkalne albo realizacj¢ nowego budynku mieszkalnego
pod warunkiem rozbiérki budynku istniejacego, z zachowaniem wymogéw w zakresie
wysokosci budynkéw jak dla terenéw MN;
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3) dopuszczenie, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy istniejacej zabudowy w terenach
osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych dla ktérych ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej, ktéra okresli potrzebg zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudoweg i przebudowg wytacznie dla budynkow
istniejacych obszarach osuwisk nieaktywnych przy spetnieniu warunkéw , o ktérych
mowa w §14 ust. 1 pkt 2 lit. c; w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo
aktywnych nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkow;

4) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11m;

6) mozliwos¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowys;

7) obowiazuje wymoég utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

ciekéw wodnych, zgodnie z § 10;

8) dla terenéw R potozonych w obrgbie terendw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk —

obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. d, e.

§ 44

. Wyznacza si¢ TERENY LASU (1ZL - 77ZL).

. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZL ustala si¢ zielen lesna.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budynkéw, budowli i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna;

2) niewydzielonych w planie dojazdéw i dojs¢ pieszych;

3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niesprzecznym z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka le$na;

2) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §10 ust.1
pkt2 lit.b), przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy budynkéw, budowli i urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesna;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje wymdg utrzymania i ochrony niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ciekow wodnych, zgodnie z §10;

5) dla terenéw 22ZL i 23ZL potozonych w granicy uzytku ekologicznego ,,Las i stawy na
Grabéwkach”, obowiazuja zapisy zawarte w §10 ust. 2 pkt. 6;

6) dla terenéw ZL potozonych w obrebie osuwiska aktywnego, okresowo — aktywnego,
nieaktywnego oraz terenéw zagrozonych wystgpowaniem osuwisk — obowiazuja zapisy
zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, e.

[S—

W N

§45

1. Wyznacza si¢ TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

(1WS - 19WS), obejmujace tereny wod otwartych, jako podstawowe przeznaczenie terenéw
WS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji mostéw i potaczen
komunikacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych
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niezbednych dla realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wo&d oraz ochrong
przeciwpowodziowa.
3.Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu rzeki,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych oraz przy uwzglednieniu §14 ust. 1 pkt 2 lit. c;

2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepiséw odrebnych;

3) tereny WS nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go
terendw o innym przeznaczeniu.

§ 46

1. Wyznacza si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej — zbiornik malej retencji
,,Janowice”( 1WZ).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu WZ jest zbiornik matej retencji wraz z obiektami i
urzadzeniami stuzacymi ochronie przeciwpowodziowe;j.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) wody powierzchniowe;
2) zieleni urzadzone;j;
3) zieleni nieurzadzonej;
4) Sciezek pieszych;
5) tras rowerowych.
4.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 15%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 85%;
3) w obregbie osuwiska nieaktywnego oraz terendw zagrozonych wystgpowaniem
osuwisk — obowiazuja zapisy zawarte w §14 ust. 1 pkt 2 lit. ¢, die.

§ 47

1.Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE] (1K-2K, 1W-5W, 1G-2G, 1TT).

2. Przeznaczeniem podstawowym terenow sa obiekty i urzadzenia w zakresie:
1) infrastruktury sanitarnej — K,
2) infrastruktury wodociagowej — W,
3) infrastruktury gazociagowej — G,
4) infrastruktury telewizyjnej i telekomunikacyjnej - TT

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:
1) obiektéw zaplecza administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek

eksploatujacych;

2) nie wydzielonych na rysunku planu dojazdéw i doj$¢ pieszych.

4. Warunki zagospodarowania terenéw, zgodne z przepisami odrgbnymi.

5.Warunkiem lokalizacji obiektéw i1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu a
wysoko$¢ obiektow administracyjno — technicznych i socjalnych nie moze przekraczaé
6m.
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§ 48

. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (1KDA, 1KDGP - 2KDGP,
1KDG - 5KDG, 1KDZ - 11KDZ, 1KDL-39KDL, 1KDD-24KDD, 27KDD - 52KDD,
54KDD - 125KDD, KDW) obejmujace uktad drogowy obszaru.

. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym do
klasy i przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe,
zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng infrastruktura techniczna (odwodnienie - w
tym rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte lub rowy otwarte), oswietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz shuzace ograniczaniu
uciazliwos$ci komunikacyjnej).

. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okres$lone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi; ich szeroko$ci dla poszczegdlnych klas ulic i drég publicznych

wynosza, z zastrzezeniem pkt 4:

1) ulica klasy A (autostrada) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) ulica klasy GP (gléwna ruchu przys$pieszonego) szerokos¢ zgodnie z rysunkiem planu;

3) ulica klasy G (gtéwna) 25 m;

4) ulica klasy Z (zbiorcza) 20 m;

5) ulica klasy L (lokalna) 15 m;

6) ulica klasy D (dojazdowa) 10m;

7) drogi dojazdowe wewngtrzne KDW, nie bedace drogami publicznymi, 6m.

. Rysunek planu przedstawia rowniez odcinkowe zawgzenia szerokosci ulic w liniach

rozgraniczajacych (w stosunku do wielkosci, o ktorych mowa w ust. 3), wynikajace z

istniejacego zainwestowania.

. Dla niewydzielonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych, w terenach

MW, PUl, okreséla si¢ minimalng szerokos¢, dla:

1) drogi dojazdowej 10m;

2) drogi wewngtrznej 6m;

3) w innych terenach — Sm.

Sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe (z ograniczeniem okreslonym w
ust. 7), remont, przebudow¢ i nadbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w
catosci lub czgdciowo poza ta linia — przy zachowaniu przepiséw odrgbnych; realizacja
nowych budynkéw lub ich cze$ci poza nieprzekraczalng linia zabudowy jest mozliwa
wylacznie w przypadku plombowego uzupetniania zabudowy przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem uwzglednienia zakresu okreslonego w ust. 7.
. Obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw lub ich czgsci oraz realizacji nowych
w liniach rozgraniczajacych drég.

. Wyklucza si¢ wykonywanie nowych zjazdéw i skrzyzowan na drodze KDGP, za

wyjatkiem wyznaczonych na rysunku planu, z zastrzezeniem §15 ust.1pkt 9.

. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL i KDD;

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD i KDW.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje w terenach tras komunikacyjnych, przy spetnieniu ustalen planu

i przepisOw odrebnych:

1) ciagéw pieszych;

2) $ciezek rowerowych;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);
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4) urzadzen ochrony akustycznej (np. ekrandw);
5) obiektéw malej architektury.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe
§49

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 20%.

§ 50
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§51
Z dniem wejScia w zycie uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B” uchwalony Uchwata Nr XL.V/334/05
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrze$nia 2005r. wraz ze zmianami tego planu.

§52

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.
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