Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D

Edycja do ponownego czesciowego wytozenia do publicznego wgladu

Projekt Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka

Uchwala Nr ...............

Rady Miejskiej w Wieliczce
zZ dnia .........c.e.ene.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”’

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. z pézn. zm. 647) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka —
obszar ,,D”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka,
uchwalonego uchwata nr XV/ 181/ 2008 z dnia 4 marca 2008 Rady Miejskiej w Wieliczce.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okre$lone zostaly w zataczniku graficznym do
uchwaty Nr XIV/169/2007 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 20 grudnia 2007r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, obejmujacego wsie: Brzegi
i Grabie oraz pdinocna czgs¢ wsi Kokotoéw i Wegrzce Wielkie.

Plan obejmuje obszar wyznaczony granicami:

- od pétnocy rzeka Wista,

- od strony zachodniej granica administracyjna gminy Wieliczka z miastem Krakowem,

- od strony wschodniej granica administracyjna gminy Wieliczka z gmina Niepotomice,

- od strony potudniowej terenami kolejowymi linii Krakéw — Medyka i autostrady A4.
3. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 1313ha.

§2

. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) czes$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:2000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,
stanowiacy zalacznik nr1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terenow,

b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:2000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”,
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym
przebiegi tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwiazanych z nimi
urzadzen technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegétowego
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ustalenia na etapie przygotowania inwestycji do realizacji i wydawania decyzji
administracyjnych;
2) rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:
a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania

przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania ladu przestrzennego i

wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, zwanym

dalej ,,Studium”. Plan stanowi¢ begdzie podstawg realizacji programdéw inwestycyjnych w

terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw przyrodniczych i

kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej oraz

prowadzenia eksploatacji z16z surowcdow, a w szczegolnosci:

1) uzupelniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacym do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly oraz wprowadzania zabudowy
na terenach nowowyznaczonych dla rozwoju takich funkcji;

2) koncentrowania zabudowy produkcyjno - uslugowej o charakterze wielofunkcyjnym w
celu organizacji wielickiej strefy aktywizacji gospodarczej, w sasiedztwie linii kolejowej;

3) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw ukladu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostgpno$ci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terendéw
o okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obslugi obszaru objgtego planem oraz
o znaczeniu ponadlokalnym;

4) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych obszaru;

5) zgodnego z przepisami odrgbnymi wykorzystania rozpoznanych i udokumentowanych z16z
powierzchniowych kruszyw naturalnych;

6) ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych;

7) rolnego, turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszaréw, w tym obszaréw
rekultywowanych po zakonczeniu eksploatacji 76z, m.in. poprzez zachowanie terenéw
zieleni nieurzadzonej oraz zagospodarowanie wodne wyrobisk dla rozwoju tych funkcji
lub odtworzenie rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

§4

1.Ustalenia planu stanowiace tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
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2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;

3) przeznaczenie terendw i zasady zagospodarowania — ustalenia szczeg6towe - zawarte
w Rozdziale III;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.

Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.

Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepis6w odrgbnych.

§5

Obowiazujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu sa:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania —  wyznaczajace tereny o réznym = przeznaczeniu
lub zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczaja lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowac

nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub
w glab terenu, za wyjatkiem ich elementéw podziemnych;

4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zréznicowanych  warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

IMN -79MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

IMNU - 2MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

1UP - 6UP - tereny zabudowy ustugowej,

1U - 2U — tereny zabudowy ustugowe;j.

1PU1 - 14PU1 — tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej, sktadéw
i magazynow,

1PU2 - 2PU2 — tereny zabudowy magazynowej,

1PE- 11PE - tereny eksploatacji kruszyw,

1US1- 3US1 — tereny sportu i rekreacji,

1US2- 2US2 — tereny sportu i rekreacji,

1Z - 427, — tereny zieleni nieurzadzone;j,

1Z.C — teren cmentarza,

171-371 - tereny zieleni izolacyjnej,

1R - 40R - tereny rolnicze,

1ZL - 4Z1— tereny laséw,

1ZWG - 20ZWG - tereny zieleni ogrodowej w odlegtosci 50m od stopy watu po
stronie odpowietrznej,

1ZW-19ZW- tereny na obwatowaniach i migdzywalu,

1WS-11WS- tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

KDA, 1KDG - 2KDG, 1KDZ - 7KDZ, 1KDL - 9KDL, 1KDD, 3KDD, SKDD -
10KDD, KDW - tereny tras komunikacyjnych,

1KP - teren parkingu,

1TZ — 4T7Z - tereny zamknigte,

1KK - teren kolejowy,

1K-4K - tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogoéw przepisOw

odrebnych sa:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéow oraz do ewidencji zabytkéw, stanowiska
archeologiczne, dla ktérych ustala si¢ dziatania w celu ochrony wartosci zabytkowych
i kulturowych, o ktérych mowa w §11;
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2) udokumentowane zloza kruszyw, o ktérych mowa w §10 ust.2 pkt 6;

3) tereny gornicze, o ktérym mowa w §14 ust. 1 pkt 3;

4) obszary gornicze, o ktérym mowa w §14 ust. 1 pkt 3;

5) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzia, o ktérym mowa w §14 ust. 1 pkt 1;

6) zasieg odleglosci S0m od stopy walu po stronie odpowietrznej — w ktorej w celu
zapewnienia szczelnos$ci i1 stabilnosci waléw obowiazuja zakazy ustalone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony wdéd i ochrony przed powodzia, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1

lit. f;

7) uzytek ekologiczny — obszar legowy ptactwa wodnego, o ktorym mowa w §10 ust. 1
pkt 1 1lit. r;

8) pasy izolujace tereny cmentarne od innych terenow, o ktérych mowa w §10 ust.1 pkt
11t kil;

9) zasieg ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na srodowisko - zgodnie z
decyzja o lokalizacji autostrady A4, o ktérej mowa w §10 ust. 2 pkt 4:
a) strefa oddzialywan ekstremalnych o zasiggu 20m od krawedzi jezdni,
b) strefa zagrozen o zasiggu 50 m od krawedzi jezdni,
c) strefa uciazliwo$ci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni;
10) strefa ochronna od gazociagu wysokiego ci$nienia, o ktérej mowa w §19 pkt 2;
11) strefa ochronna od linii 110kV, o ktérej mowa w §20 pkt 1 lit. b;
12) strefa ochronna od linii 220kV, o ktérej mowa w §20 pkt 1 lit. a.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sa:

1) strefa K1 - strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej — obejmuje obszar, na
ktérym obowiazuja okreslone ustalenia planu: ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na
celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw, o ktérej mowa w §11 ust. 2
pkt 1;

2) strefa ekologiczna, o ktérej mowa w §10 ust.1 pkt 2 lit. b;

3) obszary lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
o ktérych mowa w §9 pkt 2 lit. c.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie b¢dacymi ustaleniami
planu, sa:

1) wielicka strefa aktywnosci gospodarczej — obszar zlokalizowany w sgsiedztwie
terendéw kolei, wskazany na podstawie dokumentu pn. Strategia Rozwoju Gminy 2007 —
2013 i Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, do przeksztalcen i realizacji obiektéw
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych;

2) ciagi widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwos$cia niezaktdconego bliskiego
1 dalekiego widoku, w kierunku warto$ciowych elementéw krajobrazowych;

3) $ciezki rowerowe - trasy rowerowe w rozumieniu §15 ust. 1 pkt §;

4) szlaki turystyczne;

5) obszar zagrozony powodzia w przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego
lub przelania si¢ wody przez korong¢ walu, o ktorym mowa w §14 ust. 1 pkt 2;

6) zasieg zbiornika wod podziemnych GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice, o ktérym
mowa w §10 ust.2 pkt 5;

7) istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia, o ktorym mowa w §19 pkt 1;

8) istniejaca linii energetyczna 220kV, o ktérej mowa w § 20 pkt 1 lit. a;

9) istniejaca linii energetyczna 110kV, o ktérej mowa w § 20 pkt 1 lit. b;

10) projektowana linia energetyczna 110 kV, o ktérej mowa w § 20 pkt 6;

11) projektowana linia kablowa 110 kV, o ktérej mowa w § 20 pkt 6;

12) granica administracyjna gminy;
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13) granica administracyjna solectw.

§6
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, o ktérym mowa w § 1

ust. 1;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, uchwalony niniejsza uchwata Rady Miejskiej w
Wieliczce;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Wieliczce, o
ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do uchwaty;

5) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pdzn.
zm./;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okre§lonych w Rozdziale III
uchwaty;

9) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i projektowane drogi, drogi wewngtrzne,
dojazdy i dojscia niezbgdne dla zapewnienia prawidlowej obstugi obiektéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, ktérych przebieg nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) uwstugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i
hurtowego, gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta ustlugowego, urzadzen i obiektéw
turystyki, sportu i rekreacji, biurowe i administracji, o§wiaty, instytucje finansowe i
ubezpieczeniowe, biura projektowe ibadawczo — rozwojowe, lecznictwa, obiektéw
ochrony zdrowia (z wyltaczeniem szpitali), + doméw pomocy spotecznej, przedszkoli,
placéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektéw kultury oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze, np. ustugi niematerialne (konsultingowe, prawne, reklamowe itp.), ustugi
komunikacji, z wylaczeniem stacji paliw;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumied,
powierzchnig, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

12) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
(w rozumieniu przepiséw odrebnych) w powierzchni terenu inwestycji;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania — nalezy przez to rozumieé
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony
jako suma procentowego udziatu: powierzchni zabudowy, liczonej wedlug normy
PN-ISO 9836:1997, powierzchni dojazdéw, doj$¢, parkingdw, naziemnych urzadzen
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i obiektéw infrastruktury technicznej i innych elementéw zagospodarowania nie
bedacych terenem biologicznie czynnym;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczba
porzadkowa odpowiednio do polozenia w obszarze, dla ktérego plan okresla
przeznaczenie i warunki zagospodarowania ;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow odrebnych, ktéry obejmowac moze
dziatke ewidencyjna, cze$s¢ dzialki lub zespdt dziatek;

16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) sciezkach rowerowych — nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku
planu jako element informacyjny oraz teren wzdtuz ciagéw projektowanych i
istniejacych drég, w ramach linii rozgraniczajacych terendw komunikacji i terenéw
zieleni, dla ktérych obowiazuja wymagania okre$lone w rozdziale II §15 oraz w
rozdziale 11T §41;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu o wymogi przepisow odrgbnych obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

19) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢: ulice, place, skwery, w tym takze
og6lnie dostgpne otoczenie obiektow uslugowych oraz inne tereny zieleni
ogoblnodostepne;;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane zespoly drzew,
krzewow oraz zieleni niskiej (np. trawniki, kwietniki), skomponowane w sposéb
kompleksowy;

21) tablicach reklamowych i informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tablice
zawierajace reklame¢ lub informacj¢ dotyczaca dziatalnosci gospodarczej, ktora
prowadzona jest w obrgbie dzialki lub dzialek budowlanych, o wymiarach nie
wigkszych niz 1,0 m x 2,0 m, ktére moga by¢ lokalizowane na fasadach budynkéw lub
ogrodzeniach;

22) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ calkowita wysokos$¢ obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2010 r., Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), mierzona od
poziomu terenu istniejacego.

2) Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

§7

Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpuje zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ich ochrony.
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ROZDZIAL 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8
1. W istniejacej zabudowie na obszarze objgtym planem, dopuszcza sig:
1) utrzymanie aktualnej funkcji budynkow;
2) zmiang aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego; z mozliwoscia, rozbudowy, nadbudowy Ilub przebudowy (z
uwzglednieniem  dostosowania  istniejacych  obiektow  do  potrzeb  oséb
niepelnosprawnych), zgodnie z ustaleniami planu.

2. W przypadku budynkoéw istniejacych, ktére nie speiniaja ustalonych w planie dla
poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terendw warunkow zabudowy
i zagospodarowania (w tym w zakresie ustalonych parametréw wysokosci budynkéw oraz
parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy — przy uwzglednieniu zapisanych
planem odstepstw) dopuszcza si¢ ich remont i przebudowe.

3. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej
zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
i obiektéw — nie moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wiascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepis6w sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) innych wymagan okreslonych niniejsza uchwata.

4. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu i ksztattu dachu (w tym katéw nachylenia) do
budynku istniejacego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego
nowego budynku w granicy dzialki.

5. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek, o ile przepisy uchwaly nie stanowig
inaczej.

§9
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie,
przy zachowaniu zasad ochrony $rodowiska ustalonych w planie;

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zastrzezeniem § 41 ust. 6; w przypadku nie wyznaczenia na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisy odrebne,

c¢) realizacji programu funkcjonalnego okreslonego dla terenu oznaczonego symbolami
PU1 w sposéb kompleksowy, przy zapewnieniu pelnej obstugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury,

d) forma i gabaryty budynkéw, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN, powinny nawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej; dopuszcza sig
mozliwo$¢  wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych
nowoczesne technologie w zakresie formy budynku, z zachowaniem warunkéw
zawartych w Rozdziale III,

e) ochrony krajobrazu otwartego, to jest: terendw zieleni nad rzeka Wista, Drwing
Diuga, Serafa, potokami Podl¢zanka i Zabawka, zréznicowanych terendw zieleni
nieurzadzonej przy zbiornikach wodnych oraz rowach melioracyjnych i kanatach
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odwadniajacych, charakteryzujacych si¢ wystgpowaniem cennych przyrodniczo
elementow fauny i flory oraz naturalnym krajobrazem,

f) gospodarowania terenami eksploatacji kruszyw w sposob sukcesywnie zmierzajacy
do ich rekultywacji w kierunku wodnym lub rolny, w miarg¢ jak wyrobiska
poeksploatacyjne beda zbedne do celéw zwiazanych z wydobyciem,

g) zachowania i ochrony zabudowy w uktadach urbanistycznych objetych strefa
konserwatorska, zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
zawartymi w § 11,

h) lokalizowania budowli i budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego i niemniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
mozliwos$ci odstgpstwa na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
transportu kolejowego,

i) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych  materialéw  wykonczeniowych  wzglednie  kolorystyki  na
poszczegdlnych budynkach w ramach dziatki budowlanej,

J) przystaniania, w terenach PU1, pasmami zieleni zimozielonej, ksztalttowanymi od
strony drég publicznych, elementéw zagospodarowania o niskich walorach
estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe, roztadunkowo — manewrowe),

k) stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych, stonowanych a kolorystyki
dachéw w barwach ciemnych,

I) stosowania jako pokrycie dachéw materiatow bezpiecznych dla srodowiska;

2) zakazy:

a) lokalizacji zabudowy jednorodzinnej szeregowej i zabudowy wielorodzinnej,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych
7 organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektdow handlowych
i gastronomicznych w terenach sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem US1 i US2 a takze organizacji placu budowy (wraz z elementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych w planie,

c) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, za
wyjatkiem terenéw 3PU1, 4PU1, 6PU1, 7PU1, 8PU1, 14PU1 oraz péinocno
wschodniej czesci terenu SPU1 i pdtnocnej terenu 9PU1, zgodnie z rysunkiem planu,

d) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacje tablic
reklamowych i informacyjnych, o ktérych mowa w §6 pkt 21,

e) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i
zainwestowania; zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw, ktére moga by¢
pozostawione do utrzymania, odpowiednio z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy i
rozbudowy, wedtug ustalen w Rozdziale III,

f) lokalizacji ogrodzen peinych z prefabrykowanych przgset betonowych oraz blachy
falistej i trapezowej,

g) stosowania niskostandardowych materiatéw wykonczeniowych, takich jak — blacha
falista (faldowa, trapezowa), sidding z tworzyw sztucznych oraz elementéw
refleksyjnych i odblaskowych.
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§10

1.Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, poprzez :

1) nakazy:

a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru
terenéw w obregbie strefy ekologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
obejmujacego tereny laséw, uzytkéw zielonych, lokalnie upraw polowych, zieleni
towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekéw — w celu uksztaltowania obszaréw
trwaltych powigzan migdzy kompleksami zieleni nie urzadzone;j,

b) wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami  terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania — wyznaczonymi dla poszczegdlnych terendéw,

c) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatah inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew i zbiorowisk ros§linnych w teren
inwestycji, o ile nie uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami
planu,

d) korzystania z zasobé6w wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dla watow przeciwpowodziowych i w odleglosci S0m od stopy watu po stronie
odpowietrznej — prowadzenia wszelkich dzialan zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia,

g) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych,

h) utrzymania naturalnego charakteru zieleni w migdzywalu rzeki Wisty,

i) stosowania rozwiazan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw halasu,

j) sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej w
miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku dopuszczenia
planowanej zabudowy w zasiggu oddzialywania akustycznego nalezy stosowaé
skuteczne zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow
odrebnych,

k) zachowania odlegtosci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz
zakladow przechowujacych artykulty Zzywno$ci oraz studni, zrédet i strumieni
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

1) podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z
wody w obszarze 50-150 m od granicy cmentarza,

m)prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych,

n) budowy i lokalizacji urzadzen 1 sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,

0) zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw
ustugowych, rzemiosta ustugowego i obiektow produkcyjnych nie wykraczala poza
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granice terenu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardéw jakos$ci srodowiska,

p) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania S$ciekéw
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z §18,

q) realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi — kanalizacji deszczowej wyposazonej
w osadniki zanieczyszczen lub w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych,

r) na obszarze uzytku ekologicznego polozonego na wyrobiskach poeksploatacyjnych
kruszywa naturalnego catkowicie wypelnionych woda w miejscowosci Brzegi, o
nazwie ,,Obszar legowy ptactwa wodnego”, utworzonego uchwata Nr XLI1/487/2002
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 19 lipca 2002 r. w celu zachowania naturalnych
miejsc lggowych rybitw i ptactwa wodnego oraz ochrony istniejacej flory i fauny
obowiazuja zakazy ustalone ta uchwata (odpowiednio uwzglednione poprzez
ustalenia planu o przeznaczeniu tego terenu);

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych wdd publicznych
w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) w obrgbie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

- lokalizacji nowej zabudowy; zakaz nie dotyczy terenéw potozonych w tej strefie,
dla ktérych ustalenia planu w Rozdziale III dopuszczaja zabudowg,

-realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciagto$ci tras migracji zwierzat,

- wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane sa cigcia pielggnacyjne lub cigcia
ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

- lokalizowania parkingéw, z wyjatkiem ,,zielonych parkingéw” do 20 stanowisk,

c) lokalizacji inwestycji — przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw
odregbnych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy
inwestycji  komunikacyjnych, infrastruktury technicznej 1 inwestycji celu
publicznego,

d) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) lokalizacji  obiektéw budowlanych w terenach wo6d powierzchniowych
srédladowych, zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych; zakaz nie dotyczy
mostéw 1 polaczen komunikacyjnych zapewniajacych ciagtos¢ w systemie
komunikacyjnym obszaru oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla
realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,

f) zabudowy i trwalego zainwestowania w okreslonych na rysunku planu obszarach
rozpoznanych i udokumentowanych zt6z powierzchniowych kruszyw naturalnych, w
celu zapewnienia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, warunkéw racjonalnego ich
wykorzystania, zapewnienia mozliwosci dostgpu do zloza i jego eksploatacji, z
zastrzezeniem ust.2 pkt 6.

2. Oprécz nakazoéw i zakazéw, o ktérych mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terendw:

1) minimalng odlegto$¢ budynkéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) minimalng odleglo$¢ zabudowy kubaturowej od brzegu cieku wodnego wydzielonego
na rysunku planu ustala si¢ na 15m a w przypadku innych ciekéw na 10m; za wyjatkiem
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54MN i S6MN, w ramach ktérego
zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw niebezpiecznych na terenach produkcyjno —
ustugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami PU1 i PU2, w zamknigtym
pomieszczeniu magazynowym, w kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach
zabezpieczajacych przed zabrudzeniem oraz dostgpem o0s6b trzecich; odpady nalezy
przekaza¢ do specjalistycznych jednostek, posiadajacych stosowne pozwolenia do
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych;

4) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku
planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na $rodowisko, okreslonego
decyzja o lokalizacji autostrady:

a) w strefie oddzialywan ekstremalnych (20m od krawedzi jezdni), nie dopuszczalne
jest:

- lokalizowanie obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony §rodowiska,

- produkcji rolnej,

b) w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni) niedopuszczalne jest:

— lokalizowanie obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi,

— prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej,

c) w strefie ucigzliwosci (150m od krawedzi jezdni):

— nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejacych obiektow przeznaczonych na
staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, Srodkéw 1 urzadzen
technicznych, pozwalajacych na maksymalng ochrong §rodowiska i zdrowia, tj;
ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie
obowiazujacych normatywoéw,

— niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektéw budowlanych z
pomieszczeniami na staty pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obstugi
Podréznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

— niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodéw
dziatkowych;

5) obszar objety planem potozony jest w zasiggu gtownego zbiornika wéd podziemnych
GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu,
ktérego ochrong uwzglednia si¢ poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach
terenéw i rozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej;

6) w granicach obszaru objgtego planem wystepuja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych (kruszyw naturalnych) Brzegi, Brzegi 11, Brzegi III, Grabie II, Grabie III,
Grabie IV, Gruczyn, Pod Kopcem, Wegrzce Wielkie o zasiggu okreslonym na rysunku
planu. Dla obszaréw, na ktérych nie podjgto eksploatacji, utrzymuje si¢ dominujaca
funkcj¢ przeznaczenia rolniczego, zieleni nieurzadzonej, z zakazem lokalizacji nowego
trwalego zainwestowania;

7) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekéw
wodnych wydzielonych na rysunku planu oraz nie wydzielonych.

3.Na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska wskazuje sig tereny
wyznaczone hiniejszym planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia,
dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych terenéw nalezy
przyjmowac¢ poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkc;ji:
1) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne
(IMN - 79MN), tereny zieleni ogrodowej w odlegtosci 50m od stopy watu po stronie
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odpowietrznej (1ZGW, 3ZGW- 20ZGW) jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa;

2) tereny ktdrych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowo — ustugowa
(IMNU -2MNU) jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;

3) tereny, ktoérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa ustugowa (2UP, 3UP,
S5UP) jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwiazanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy — jak dla terenéw przeznaczonych na staty lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie

7 przepisami odrgbnymi.

§11

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete
ochrong oraz przeznaczone w planie do objecia ochrona w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wpisany do rejestru zabytkéw: w solectwie Grabie, Zespdt Kosciota Parafialnego p.w.
Whniebowzigcia NMP ( ko$ciét drewniany 1742, remontowany 1982 — 1984, drewniana
dzwonnica XVIII) — nr w rejestrze A-300/M (oznaczony na rysunku planu symbolem
A-300/M_D);

2) wpisany do ewidencji zabytkéw w solectwie Grabie dom nr 81, drewniany 2 pot. XIX
(oznaczony na rysunku planu symbolem ez_D_01),

3) stanowiska archeologiczne:

a) Grabie st. 1 — osada z epoki neolitu,

b) Grabie st. 2 — osada z epoki neolitu,

c) Kokotéw st. 15 — osady z epoki neolitu i brazu, $redniowiecza.

. Dla obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust.l1 ustala si¢ zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, tj. dla zespotu
ko$ciota Parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1,
oznaczonego na rysunku planu, wyznacza si¢ strefe K1 bezposredniej ochrony
konserwatorskiej; w strefie obowigzuje nadrzedno$¢ zagadnien ochrony
konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami w tym obszarze; obowiazuje zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych, nie bgdacych uzupelnieniem czy kontynuacja
istniejacego uktadu przestrzennego lub dziataniami rekonstruujacymi forme i gabaryty
obiektéw; dziatalno$¢ inwestycyjna mozliwa jest wylacznie zgodnie ze szczegdtowymi
wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

2) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do ewidencji zabytkéw (ust.l1 pkt 2)
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zachowania i ochrony budynku zabytkowego, polegajacej na utrzymaniu jego
charakteru, z mozliwoscia jego przebudowy w sposob pozwalajacy na zachowanie
stylu, proporcji i podziatéw na elewacji, geometrii dachu oraz zachowania jego
autentycznych fragmentéw,

b) dopuszczenia adaptacji budynku zabytkowego na inne cele niz dotychczasowe,
w sposéb nienaruszajacy elementéw historycznych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a;
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3) na obszarze stanowisk archeologicznych przed rozpoczgciem robdt budowlanych
obowiazuje przeprowadzenie badaf archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) podstawowe elementy przestrzeni publicznej stanowia: ulice, drogi, ciagi piesze, $ciezki
rowerowe, skwery, place w otoczeniu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;
2) jako przestrzenie publiczne okre$la si¢ nastgpujace tereny:
a) zabudowy ustlugowej z zakresu o§wiaty i kultury (UP) oraz sportu i rekreacji (US1 i
US2) wraz z sasiadujacymi terenami zieleni (Z, ZW),
b) drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) oraz wyznaczonych $ciezek rowerowych
i szlakéw turystycznych,
3) nakazy:
a) wyksztalcenia w ramach planéw zagospodarowania dla terenéw UP elementéw
integrujacych: dziedzincéw, skweréw, placow,
b) ksztaltowania dostgpnosci terenéw ustlugowych oraz terendw shuzacych rekreacji
1 wypoczynkowi, ze szczegdlng dbatoscia o osoby niepetnosprawne;
4) zakaz:
a) sytuowania ogrodzen wzdtuz drég publicznych blizej niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe; zakaz nie dotyczy drég powiatowych,
b) realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostgpnos¢ przestrzeni publicznych.

§13
Ustala si¢ zasady i ogélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci;
2)szczegblowe warunki podziatow w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa, w tym minimalne parametry nowo

wydzielanych dzialek zawarte sa w Rozdziale III; dopuszcza si¢ podzialy dziatek o

parametrach nizszych niz ustalone w Rozdziale III, jezeli podziaty takie maja na celu

powigkszenie powierzchni dziatek sasiednich;

3) nie wyznacza si¢ terenéw, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym obligatoryjnym dokonaniem scalenia i podziatlu nieruchomos$ci, w
rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

4) podziat nieruchomos$ci musi zapewnic:

a) dostep do drogi publicznej z uwzglgdnieniem wymogoéw przepiséw o gospodarce
nieruchomos$ciami; dostgp ten moze by¢ realizowany poprzez uktad wydzielonych
drég wewngtrznych, drég dojazdowych pieszo — jezdnych i1 dojazdéw nie
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu lub stuzebnosci zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy zapewnieniu minimalnej szeroko$ci drogi S5m;
dopuszcza si¢ ustanowienie innej stuzebnosci drogowej bez wydzielania dziatki na
ten cel, jezeli nie ma mozliwo$ci wydzielenia drogi wewngtrznej z nieruchomosci
objetej podziatem,

b) lokalizacje¢ budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

5) w terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa,
graniczacych z terenem lasu, podziaty winny by¢ dokonywane w sposéb umozliwiajacy
zlokalizowanie budynku na dzialce przy zachowaniu odlegtosci budynku od lasu
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;
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6) kat granic wydzielanej dzialki wzgledem drogi istniejacej lub projektowanej winien
zawiera¢ si¢ miedzy 60 a 120 stopni, dopuszcza si¢ inng wielko$¢ w przypadkach
wynikajacych z uksztaltowania terenu;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej oraz produkcyjno — ustugowej,
sktadoéw i magazynow, zostata okreslona w Rozdziale III dla poszczeg6lnych rodzajow
przeznaczenia;

8) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektow matej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10m’dla urzadzen infrastruktury technicznej,
b) 22m? dla budynkéw gospodarczych i garazy (przy szerokosci min. 4 m),
¢) 4 m*dla obiektéw matej architektury (np. kapliczki).

§ 14

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) okresla si¢ zasigg wystgpowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obejmujacych tereny migdzy linia brzegu rzeki Wisty, Drwiny Dtugiej, Podtezanki oraz
potoku Zabawka, a watem przeciwpowodziowym. Zasigg tych obszaréw przedstawia
rysunek planu. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych, dotyczacych
ochrony przed powodzia;

2) caly obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu obszaru zagrozonego powodzia w
przypadku zniszczenia walu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez
korong¢ walu (zgodnie z materiatami przekazanymi przez  Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie),

3) na obszarze objetym planem wystepujg obszary i tereny gornicze: Grabie, Gruczyn I,
Pod Kopcem 2, Brzegi Il i Brzegi III- Zachdéd, stanowiace obszar wydobywania
kopaliny objetej koncesja oraz obszar wystgpowania szkodliwych wptywéw od
prowadzonej dziatalno$ci gérniczej, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w ktérych
obowiazuja przepisy odrgbne;

4) obszar objety planem polozony jest w catos$ci w rejonie, gdzie nie wystgpuja zagrozenia
osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowiazuja przepisy odregbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia
projektowanych budynkdéw.

2. W terenach przeznaczonych pod zabudowg przy realizacji budynkéw ustala si¢ obowiazek
zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed
oddziatywaniem wd6d, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wod
gruntowych, z zaleceniem w zaleznosci od warunkéw lokalnych, nie podpiwniczania
budynkéw, stosowanie piwnic bez okien, stosowania materiatéw wodoodpornych oraz
innych dziatan ochronnych, przy czym dziatania te nie moga negatywnie wplywac na
tereny sasiednie.
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§15

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
komunikacyjnej:

1) uktad podstawowy stanowia drogi publiczne:
a) drogi gtéwne ruchu normalnego (1KDG — 2KDG):

- projektowana droga 1KDG w zachodniej czg$ci obszaru, taczaca przylegla
dzielnice XIII Krakowa, w tym we¢zetl na drodze krajowej S7 — ul. Christo Botewa
(Wschodnia Obwodnica Krakowa) z pozostalymi obszarami gminy,

- droga 2KDG, w péinocno — wschodniej czgsci obszaru, taczaca przylegla
dzielnice XVIII Krakowa (projektowana przeprawa mostowa na Wisle, zgodnie z
ustaleniami ~ ,,Planu  zagospodarowania  przestrzennego = Wojewddztwa
Matopolskiego”), z pozostalymi obszarami gminy,

b) drogi zbiorcze (1KDZ-7KDZ):

istniejaca droga 1KDZ oraz zmodernizowana droga 2KDZ biegnace wzdluz
pélnocnej granicy obszaru (waly wiSlane), stanowiace ciag rozprowadzajacy
ruchu dla pétnocnej czgsci obszaru objgtego planem,

- istniejaca droga 3KDZ, taczaca czg$¢ pdinocna obszaru (w tym projektowana
przeprawe na Wisle w ciagu drogi 2KDG) z czgscia centralng i poludniowg oraz
pozostatymi obszarami Gminy,

- projektowana droga 4KDZ wzdtuz terenéw kolejowych na poludniu obszaru,
obstugujaca planowane tereny zabudowy w tym rejonie i wyprowadzajaca ruch do
gminy Niepotomice na wschdd oraz na potudnie do innych obszaréw gminy
Wieliczka,

projektowana droga SKDZ i 6KDZ 1aczaca projektowang droge 4KDZ z autostrada
A4, zlokalizowana po potudniowej stronie granicy obszaru planu,

projektowana droga 7KDZ w zachodniej cze$ci obszaru, taczaca obszar planu
7z pozostalymi obszarami gminy (z przejSciem pod torami kolejowymi i
autostrada),

c¢) drogi lokalne (1KDL — 9KDL):

- stanowigce uklad rozprowadzajacy i dojazdowy do poszczegélnych grup
zabudowan w rozproszonej zabudowie,

- stanowigce osie projektowanych nowych terenéw zagospodarowania (2KDL,
8KDL, 9KDL);

2) uklad uzupetniajacy stanowia:

a) drogi publiczne — drogi dojazdowe (KDD) przy zachowaniu istniejacych
przebiegdw z uzupetnieniem nowymi odcinkami,

b) drogi wewngtrzne (KDW) wydzielone na rysunku planu, nie bgdace drogami
publicznymi,

c) inne drogi nie wydzielone na rysunku planu: drogi dojazdowe i wewngtrzne,
dojazdy i1 dojscia uzupetniajace uktad potaczen wewngtrznych w terenach o
okreslonym przeznaczeniu — wymagane do zaprojektowania na etapie
projektowania zagospodarowania poszczeg6lnych dziatek wedtug ustalen planu;
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3) miejsca przylaczen do podstawowego zewngtrznego ukladu drogowego dla terendw
o ustalonych funkcjach a objetych planem, do:

a) Krakowa (Dzielnica XII Podgoérze) — drogi krajowej S7 na wezle ,,Christo
Botewa”,

b) Krakowa (Dzielnica XVIII Nowa Huta) — poprzez projektowany most na Wisle,
c¢) potaczenia z gming Niepotomice — w rejonie ulicy Krakowskiej w Niepotomicach,

d) potaczenia z potudniowymi obszarami Gminy Wieliczka — pod uktadem torow
kolejowych i autostrady A4 w miejscach zgodnie z decyzja lokalizacyjna
autostrady A4;

4) podstawowe elementy i zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa:

a) obszar objety planem obslugiwany bedzie komunikacja autobusowa; linie
autobusowe prowadzone begda istniejacymi i1 projektowanymi ulicami uktadu
podstawowego wedtug potrzeb i na wniosek przewoznikéw,

b) usytuowanie przystankéw przewiduje si¢ w rejonie istniejacych i planowanych
skrzyzowan ulic uktadu podstawowego z przyjeciem zasady obstugi ok. 75% terenu
w sredniej odlegtosci dojscia pieszego do 500 m,

5) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe
zasady ustala sig, ze miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu
objgtego inwestycja (w terenie inwestycji) oraz, ze ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy
obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug faktycznych potrzeb i wymogéw
wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielko$ci i programu uzytkowo-funkcjonalnego,
zakladanej liczby pracujacych, uzytkownikéw, klientéw, petentéw — przy przyjeciu jako
minimum nastgpujacych wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 1 miejsce postojowe lub 1 garaz
na 1 dom jednorodzinny,

b) dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno — ustugowej i produkcyjnej — 2,5
miejsca parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 2
miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu
hale, magazynowe i skladowe — 4 miejsca parkingowe na 1000m2? powierzchni
uzytkowej,

c) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych; liczba
miejsc ~ powinna by¢ ustalona stosownie dla potrzeb, przy zlozeniu ze calos¢
programu parkingowego musi by¢ zlokalizowana na dzialce inwestora;

6) w obszarze objetym planem wyznacza si¢ nastgpujace przebiegi $ciezek rowerowych
1 ciagdw pieszo-rowerowych:

a) ciag rowerowy wzdluz drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ w
kierunku drogi 2KDG,

b) ponadto prowadzenie ruchu pieszo — rowerowego mozliwe jest wzdluz watéw
wislanych, po koronie watu oraz w pozostalych ulicach uktadu lokalnego bez
wprowadzania segregacji uzytkownikow ruchu w przekroju poprzecznym drég;

7) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég nalezy uzupelniaé
1 lokalizowa¢ zielen urzadzona zmniejszajaca wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych
na tereny sasiednie;
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8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej
wymaga uwzglednienia potrzeb os6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§16

1. Ustala si¢ zasady obslugi obszaru obje¢tego planem, w tym zasady przebudowy,
rozbudowy i budowy poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej - w
dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenéw.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w catym obszarze opracowania ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy, w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) dopuszcza sig, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych, prowadzenie nowych sieci
uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drég, ulic, ciagdw pieszych i drég dojazdowych pieszo -
jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
nie naruszania przepiséw odrgbnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na
etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie iprzebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odleglosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég przeciwpozarowych;

6) szczegétowe rozwiazania beda przedmiotem projektéw zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode:

1) zaopatrzenie w wodg nastgpowac bedzie poprzez sie¢ wodociagowa oraz indywidualne
ujecia wody;

2) utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy sposob zaopatrzenia w wodg i funkcjonujacy
system wodociagu komunalnego zasilanego z ujgcia lokalnego (studnie glgbinowe) w
Wegrzcach Wielkich, potaczone z modernizacja ujecia oraz mozliwoscia dalszej
rozbudowy systemu zaopatrzenia w wod¢ w oparciu o opracowanie BIO-EKO pn.
»Wielicka Strefa Aktywnoséci Gospodarczej —2007”, poprzez zasilenie systemu
gminnego z ukladu wodociagowego miasta Krakowa. Utrzymuje si¢ i zachowuje
mozliwos¢ dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych ujeé
wody;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia
w wodg dla pokrycia potrzeb uzytkownikéw i dla zabezpieczenia przeciwpozarowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami Polskich Norm B-02863 i B-0264.
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§18

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) jako rozwiazanie docelowe ustala si¢ obowiazek podlaczenia istniejacego i
projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji; do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciektych
do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtaczenia obiektéw
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;

2) zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

3) wprowadzenie $ciekéw opadowych do wdd lub do ziemi powinno odbywac si¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

4) obowiazujacym systemem kanalizacji w granicach obszaru objgtego planem jest system

rozdzielczy;
5) zaklada sig, ze obszar objety planem skanalizowany begdzie docelowo z
doprowadzeniem kanalizacji do istniejacej oczyszczalni S$ciekéw ,Plaszow 7 w

Krakowie, zgodnie z opracowaniem BIO-EKO pn. Wielicka Strefa Aktywnosci
Gospodarczej —2007. Gtéwnym odbiornikiem $ciekéw bedzie kanat kanalizacji
sanitarnej zlokalizowany wzdluz projektowanej dla obszaru strefy aktywnosci
gospodarczej drogi biegnacej réwnolegle do linii kolejowej. Z uwagi na uksztalttowanie
terenu przewidziano 3 pompownie sieciowe PS1,PS2,PS3 do obstugi lokalnych sieci
kanalizacyjnych. Ponadto przewiduje si¢ budowg¢ pompowni w miejscowosci Brzegi
oraz w Wegrzcach Wielkich;

6) odprowadzenie wdd i $ciekow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1) do odbiornikow; pozostata ilos¢
wod 1 Sciekéw opadowych okreslong z wykorzystaniem wspétczynnikow zaleznych od
zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac;

7) w terenach PU1 i PU2 ujgcie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji
deszczowej szczegdlnie pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni
drég, parkingdw, placéw manewrowo — postojowych itp., przy podczyszczaniu ich
przed wprowadzeniem do odbiornikéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w
przepisach odrgbnych.

§19

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w gaz:
1) utrzymane i zachowane do eksploatacji sa trasy gazociagdw wysokiego ci$nienia:
a) @ 500 mm CN 6,3 MPa Wegrzce — rz. Wisla;
b) @ 300 mm CN 4,0 MPa Wegrzce — rz. Wista;
2) utrzymane i zachowane do eksploatacji sa trasy gazociagéw Sredniego ci$nienia:
a) Kokotéw gazociag DN 80,
b) Wegrze Wielkie gazociag PE DN 110 i DN 63 PE,
¢) Grabie DN 65 1 DN 40,
d) Brzegi DN 80 i DN 65;
3) dla gazociagéw wysokiego cisnienia (pkt 1) obowiazuja strefy ochronne wg przepiséw
odrgbnych, oznaczone na rysunku planu;
4) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania, obejmujaca budowe nowych sieci, jak réwniez przebudoweg sieci
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istniejacej; system ten zostanie powiazany z projektowanym uktadem komunikacyjnym,
w ciagu ktdérego przewiduje si¢ lokalizacj¢ gazociagdw;
5) utrzymuje si¢ jako metode wiodaca — dystrybucj¢ gazu technika Sredniego cisnienia.

§20

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna:
1) utrzymuje si¢ istniejacy przebieg linii napowietrznych wraz ze strefa ochronna, ktérych

zasigg, z zastrzezeniem pkt. 2, zostal oznaczony na rysunku planu:

a) 220kV relacji Skawina — Wanda, Skawina — Klikowa,

b) 220 kV relacji Wanda — Skawina, Wanda — Lubocza,

c) 220kV relacji Wanda — Lubocza, Skawina — Klikowa,

d) 110 kV relacji Rybitwy — Wanda, Korabniki - Lubocza;

2) zasigg strefy ochronnej po dokonaniu pomiaréw oddzialywania pola
elekromagnetycznego wykonywanych na etapie pozwolenia na budowg moze ulec
zmianie;

3) utrzymuje si¢ i zachowuje trasy i filary ochronne dla stanowisk stupowych linii 220kV i
110 kV w obszarach planowanej eksploatacji kruszywa,

4) zachowuje si¢ i utrzymuje pracujacy w granicach obszaru objetego planem system
zasilania elektroenergetycznego (stacje transformatorowe SN/nN, sieci SN i nN) oparty
na zasilaniu z elektrowni wodnej na stopniu Przewdz, stacji transformatorowej 110/SN
,»Wieliczka” i stacji elektroenergetycznej 110/SN Rybitwy;

5) wzdluz linii elektroenergetycznych oraz wokoét stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ zachowanie odpowiednich stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

6) zachowuje si¢ i utrzymuje funkcjonujacy system elektroenergetyczny PKP, ustalajac
mozliwos¢ jego modernizacji i rozbudowy w dostosowaniu do aktualnych potrzeb; dla
projektowanej linii 110 kV relacji Wanda — PT Podteze przewidziano rezerwg trasy pod
budowg linii kablowej i napowietrznej;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych napowietrznych i kablowych sieci $redniego i niskiego
napigcia oraz rozbudowe, przebudowg i remont istniejacych linii elektroenergetycznych.

§21

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w cieplo:

1) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego dla ogrzewania nowych obiektéw
oraz przy przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych zaleca si¢ uzycie takich
zrodet jak energia elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatowy lub alternatywne zrédta
energii (energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne;

2) zaopatrzenie w cieplo nowych obiektéw o duzym zapotrzebowaniu mocy cieplnej
nastgpowac bedzie w oparciu o miejska sie¢ cieplna miasta Krakowa, tj. magistralg
ptaszowska, przebiegajaca wzdluz wul. Christo Botewa do Zaktadéw Mleczarskich i
Zaktadow Telefonika S.A. w Krakowie;

3) zaleca sie:
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a) podjecie dzialan racjonalizujacych zuzycie energii cieplnej poprzez poszczegdlnych
odbiorcow,

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego.

§22

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymany zostaje przebieg istniejacych sieci i lokalizacja obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych na obszarach zurbanizowanych;

2) nowe sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ wytacznie jako doziemne i uktada¢ w
obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic;

3) z uzasadnionych powoddéw technicznych i ekonomicznych dopuszcza si¢ inne trasy
linii; szczegdtowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej okreslony zostanie w
projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowg;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i projektowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
szaf rozdzielczych sieci przewodowej;

5) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiacej
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym telefonii
bezprzewodowej, w miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu
wspierania rozwoju ustug 1 sieci telekomunikacyjnych; w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko infrastrukture telekomunikacyjng o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu tych przepiséw; uscislenie lokalizacji
urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego.

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegolowe

§23

1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich

zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust.1 pkt 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust.1 pkt §;

3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §5 ust.1 pkt 4 i oznaczony symbolem literowym z
numerem.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow
ustalonych planem i przy speinieniu wymogdéw przepiséw odrgbnych - na cele okreslone
dla przeznaczenia dopuszczalnego.

4. Nowa i przebudowywana zabudowg nalezy realizowac zgodnie z nieprzekraczalng linia
zabudowy, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 5, z zastrzezeniem § 41 pkt 6; przebieg
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu, z zastrzezeniem §9 pkt 1
lit. b.
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5. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja
w odniesieniu do budynkéw i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych
obiektéw budowlanych.

6. Pasy terenéw znajdujacych si¢ pomiedzy linia rozgraniczajaca poszczegéllne tereny, a
nieprzekraczalna linia zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w
tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomosci oraz
urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych — zwiazanych z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

8. Ilekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy wtasne nalezy przez to rozumie¢ nazwy,
wedlug stanu na dzien uchwalenia planu.

§24

. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J JEDNORODZINNE]

(IMN -79MN).

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw MN jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wytaczeniem zabudowy szeregowej, z
mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) zabudowa zagrodowa, z mozliwoscia wydzielenia lokalu, o ktérym mowa w pkt.1;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
funkcjonalnie z nia zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) budynki inwentarskie (w ramach zabudowy zagrodowej),

c) zielen przy obiektach,

d) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkoéw,

e) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,

f) obiekty matej architektury,

g) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
i urzadzen, w tym:

1) zabudowy ustugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dziatce;

2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2
pkt 3 lit. g);

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Okresla sig¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust. 1 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby
ucigzliwo$¢ wynikajaca z dzialalnosci obiektéw i urzadzen ustlugowych nie wykraczata
poza granice terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

—_—

[\

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) laczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
ograniczenie to nie dotyczy zabudowy ustugowej zlokalizowanej na odrgbnej dziatce

BRK S.A. 2014 r.
21



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D

— w takich przypadkach wskaznik powierzchni zainwestowania — stosuje si¢ jak dla
przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 70%;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz
ustugowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazowych oraz obiektéw matej architektury
(np. kapliczek), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt 8;

8) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt
5, jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dzialek;

9) istniejace w terenach MN dzialki, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty, ktérych minimalne parametry (powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz
ustalone w pkt 5 i pkt 6, moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy
przepiséw ustawy Prawo budowlane oraz gdy zostana spelnione inne wymogi dla
terenéw MN okreslone w planie;

10) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i inwentarskich,
b) 6m dla budynkéw garazowych i gospodarczych, z zastrzezeniem pkt 12;

11) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko§¢ przekracza wielko$ci
wskazane w pkt 10, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych
wysokosci;

12) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéw gospodarczych do 9m, w przypadku
koniecznosci dostosowania jej do wymogow technicznych;

13) dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych, budynkéw mieszkaniowych w
zabudowie zagrodowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o
nachyleniu potaci od 35° do 45°, z zastrzezeniem §8 ust. 4 oraz stosowania jednolitej
geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej oraz w przypadku realizowania zespotu
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej;

14) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z
dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35° oraz innej formy i ksztaltu dachu,
dostosowanej do specyfiki 1 funkcji obiektu;

15) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachéwke lub materialy imitujace dachéwke,
z dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku pokrycia dachem o
spadkach ponizej 25°.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenéw MN
nalezy roéwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§25

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWE]J
(1IMNU-2MNU).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MNU jest:
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1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktoéra stanowi wolnostojacy budynek, o funkcji
mieszkalnej i ustugowe;j, ktory sktada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych,
stanowigcych maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku;

2) zabudowa ustugowa;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wyltaczeniem zabudowy szeregowej;

4) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1, 21 3,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

¢) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,

d) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,

e) obiekty matej architektury,

f) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt
4 1it. £,

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust. 1 pkt 10 z zachowaniem warunku, aby
ucigzliwo$¢ wynikajaca z dzialalnoséci obiektéw i urzadzen ustugowych, nie wykraczata
poza granice terenu do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy

i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, nie
moze przekroczy¢é 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60% ;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m:;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektéw matlej architektury
(np. kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt §;

8) dopuszcza sig¢ podzial istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt
516, jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

9) istniejace dzialki wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, ktérych
minimalne parametry (powierzchnia i szerokos$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt 5 i pkt
6 moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa budowlanego oraz pod
warunkiem spelnienia wymogéw okre§lonych w planie;

10) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkaniowych,
b) 12 m dla budynkéw mieszkaniowo — ustugowych i ustugowych,
¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

11) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 10, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejacych wysokosci,
z zastrzezeniem pkt 12;
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12) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéw gospodarczych do 9m, w przypadku
koniecznosci dostosowania jej do wymogéw technicznych;

13) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo
— uslugowej, nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci
od 35° do 45°, z zastrzezeniem §8 ust. 4 oraz stosowania jednolitej geometrii dachéw dla
zabudowy bliZzniaczej oraz w przypadku realizowania zespotu zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej;

14) dla budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i inwentarskich nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°, z
dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35° oraz innej formy i ksztattu dachu,
dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu, w nawiazaniu do zabudowy na dziatkach
sgsiednich;

15) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachéwke,
z dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku pokrycia dachem o spadkach
ponizej 25°;

16) wszelkie dziatania inwestycyjne terenach 1IMNU i 2MNU w odlegtosci 50m od stopy
walu po stronie odpowietrznej o ktérej mowa §10 ust.1 pkt 1 lit. f, mozliwe sa
wylacznie przy zachowaniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony wéd i ochrony
przed powodzia.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw
MNU nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 26

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1UP-6UP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UP jest:

1) zabudowa ustlugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu administracji, o§wiaty,
kultury, zdrowia (z wytaczeniem szpitali), doméw pomocy spolecznej, ustug sakralnych
obejmujacych budynek kosciola parafialnego wraz z domem parafialnym a takze
klasztor;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
¢) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojécia do budynkéw,
d) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzeh, w
tym:

1) zabudowy ustugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii,
obiektéw biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;

2) zabudowy mieszkaniowej bezposrednio zwigzanej z obsluga i dozorem obiektow z
zakresu przeznaczenia podstawowego, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1;

3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt
2 lit. f).

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, w tym zabudowy klasztornej,
z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 45%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 55%;

4) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢é 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000m*;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektéw matej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt §;

8) dopuszcza sig¢ podzial istniejacych dziatek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 5,
jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dziatek;

9) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) 12m dla budynkéw ustugowych, z wyjatkiem kosciota, dla ktérego nie okre$la si¢
maksymalnej wysokosci,

b) 11m dla budynkéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2,

c¢) 6m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

10) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza wielkosci wskazane
w pkt 9, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejacych wysokosci;

11) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°;
dla budynkéw ustugowych i garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej
geometrii i o spadku ponizej 35°, z uwzglednieniem §8 ust. 4;

12) dla budynku ko$ciota utrzymuje si¢ istniejaca geometri¢ dachu; dla nowo realizowanego
budynku geometrii dachu nie okresla sig;

13) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachéwke,
o kolorystyce ciemnej, z dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku
pokrycia dachem o spadkach ponizej 25°.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw UP
nalezy réwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§27

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE] (1U-2U).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U jest:
1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym sktady
i magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektéw biurowych, konferencyjnych
i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego i1 produkcyjnego, itp.;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
¢) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
d) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
e) obiekty matej architektury,
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f) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekéw.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzef, w
tym:

1) ustug administracji, oswiaty, kultury, strazy pozarnej, zdrowia, sportu i rekreacji wraz z
obiektami i urzadzeniami zwiazanymi z ich obstuga;

2) zabudowy mieszkaniowej, bezposrednio zwigzanej z obstuga i dozorem obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1;;

3) obiektéw, sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. f.

4. Ustala si¢ nastegpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; nie dotyczy to ustug z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego o
ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwos$cia rozbudowy i
przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach
planu;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 45%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 55%;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 18m;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkow gospodarczych, garazy oraz obiektéw matej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt §;

8) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczaé:

a) 16m dla budynkéw ustugowych,
b) 11m dla budynkéw mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2,
¢) 6m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) w przypadku budynkéw istniejacych, ktédrych wysokos$¢ przekracza wielkosci
wskazane w pkt 8, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejacych
wysokosci;

10) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie oraz dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 35° do 45°, z uwzglednieniem §8 ust. 4; z dopuszczeniem innych dachéw w
zaleznos$ci od wymogéw technicznych obiektow;

11) jako pokrycie dachéw dwuspadowych Iub wielospadowych nalezy stosowac
dachowke lub materiaty imitujace dachéwke, z dopuszczeniem stosowania innego
pokrycia w przypadku pokrycia dachem o spadkach ponizej 25°.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw U
nalezy réwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 28

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWE],
SKEADOW I MAGAZYNOW (1PU1-14PU1), wchodzacych w sktad wielickiej strefy
aktywizacji gospodarczej.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw PU1 jest:
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1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno - ustlugowa, ustlugowa (w tym parki
technologiczne, centra logistyczne itp.), magazyny, sktady;

2) w terenach 3PU1, 4PU1, 6PU1, 7PU1, 8PU1, 14PUl1 oraz p6tnocno wschodniej czgsci
terenu SPU1 i potnocnej terenu 9PU1, oprécz zabudowy wymienionej w pkt. 1,
rowniez obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? ;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie o ktérej mowa w pkt 1 i pkt. 2,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
¢) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw,
d) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
e) obiekty matej architektury,
f) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) stacji paliw;

2) osrodkéw doskonalenia zawodowego;

3) urzadzen i zagospodarowania zwigzanego z ochrona akustyczna (np. ekrany, zielen
wysoka);

4) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt. 3
lit. f);

5) parkingéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych)
z zachowaniem minimalnych wskaznikow parkingowych, zgodnie z §15 pkt 5;

6) Sciezek rowerowych.

4. Okresla si¢ zakres ustug, zgodnie z §6 ust.1 pkt 10.
5.Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) taczna powierzchnia obiektow i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania, z wylaczeniem parkingéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5;

2) w ramach zespotu zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej lub ustugowej, na
jego obrzezach, nalezy ksztaltowac tereny zieleni, izolujacej je od terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, magazynowej i
produkcyjnej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

6) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?;

7) szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 25m;

8) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzef infrastruktury
technicznej, budynkéw gospodarczych, garazy oraz obiektéw matej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt §;

9) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 6
jezeli taki podziat ma na celu powigkszenie sasiednich dzialek;

10) na dziatkach zabudowanych, na ktérych ustalony wskaznik w pkt 4 jest przekroczony,
obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

11) wysokos¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:
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a) 16m dla budynkéw produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych, ustugowych,
magazynowych i sktadowych
c¢) 6m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

12) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysokos¢ jest wigksza niz okreslona w
pkt. 11, ich rozbudowa nie moze powodowacé zwigkszenia istniejacej wysokosci, z
zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkéow garazowych i gospodarczych do
10m, w przypadku koniecznosci dostosowania jej do wymogdéw technicznych;

14) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem innych dachéw w zaleznoS$ci
od wymogoéw technicznych obiektow;

15) do pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ materiaty bezpieczne dla srodowiska;

16) dopuszcza sig¢ stosowanie doswietlen szczegdlnie na dachach budynkéw
produkcyjnych;

17) w przypadku lokalizacji stacji paliw, niezbg¢dne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno inzynierskiej, stwierdzajacej przydatno$¢ terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

18) tereny nalezy wyposazy¢ w petne uzbrojenie techniczne realizowane wyprzedzajaco
lub réwnoczesnie z realizacja inwestycji w tym szczegllnie z zakresu gospodarki
wodno — $ciekowe;j.

6. W terenach PU1 zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej niezwiazanej z
przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym.

7. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw PU1
nalezy roéwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§29

1.Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MAGAZYNOWE] (1PU2-2PU2).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw PU2 jest:
1) zabudowa magazynowa 1 sktadowa w strefie uciazliwosci od autostrady
(150m od krawedzi jezdni).
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przy obiektach,
c) urzadzenia i zagospodarowanie zwigzanego z ochrong akustyczna (np. ekrany, zielen
izolacyjna),
d) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkoéw,
e) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
f) obiekty matej architektury,
g)ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw
i urzadzen:
1) parkingéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych)
z zachowaniem minimalnych wskaznikow parkingowych zgodnie z §15;
2) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. g);
4.Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

BRK S.A. 2014 r.
28



5.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar D

1) taczna powierzchnia obiektéw i1 urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania, z wylaczeniem parkingéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy, z mozliwosciga rozbudowy i
przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w uchwale;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500m?;

6) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 25 m;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, budynkow gospodarczych, garazy oraz obiektéw matej architektury (np.
kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w §13 pkt §;

8) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 5
jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sasiednich dzialek;

9) wysoko$¢ nowo realizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:

a) 16m dla budynkéw magazynowych i sktadowych,
b) 6m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

10) w przypadku budynkéw istniejacych, ktérych wysoko$¢ jest wigksza niz okreslona w
pkt. 9, ich rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej wysokosci, z
zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysoko$ci budynkéw garazowych i gospodarczych do
10m, w przypadku koniecznos$ci dostosowania jej do wymogdéw technicznych;

12) geometri¢ dachéw nalezy dostosowa¢ do wymogéw technicznych;

13) tereny nalezy wyposazy¢ w petne uzbrojenie techniczne realizowane wyprzedzajaco
lub réwnoczes$nie z realizacja inwestycji w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki
wodno — §ciekowe;.

W terenach PU2 obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych

z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi, zgodnie z § 10 ust. 2 pkt 4.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw PU2

N =

3.

nalezy réwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§30
Wyznacza si¢ TERENY EKSPLOATACJI KRUSZYW (1PE - 11PE).

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw PE jest:

1) eksploatacja kruszywa oraz obiekty i urzadzenia z nig zwigzane;
2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nia zwigzane, w tym:
a) obiekty i urzadzenia zaplecza techniczno-socjalnego oraz budynki garazowe i
gospodarcze,
b) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkoéw,
¢) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow.
Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw
i urzadzen:
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1) obiektéw i urzadzeh stuzacych przetworstwu kruszywa (np. betoniarnia) dziatajacych
do czasu zakonczenia eksploatacji kruszywa;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt. 2
lit. d).

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) eksploatacja ztoza powinna odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialalno$¢ eksploatacyjna nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy szkod
1 ucigzliwosci na terenach sasiednich;

3) wyznacza si¢ rolny lub wodny kierunek rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych;

4) po zakonczeniu eksploatacji teren musi zosta¢ zrekultywowany w kierunku okreslonym
w pkt 3 i zagospodarowany zgodnie z kierunkami zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolem US2 lub R, o ktérych mowa w §32 1 §36;

5) masy nadkltadowe usuwane w trakcie udostgpniania z16z w terenie PE beda
wykorzystane do rekultywacji wyrobisk — tzn. bgda przemieszczane do wyrobisk
poeksploatacyjnych w celu odtworzenia catosci lub czgsci terenéw ladowych;

6) dopuszcza sig, wykorzystanie dla celéw technologicznych wody z wyrobiska oraz
odprowadzania $ciekow technologicznych z ptukania urobku do wyrobiska;

7) wysoko$¢ budynkéw nalezy dostosowaé do wymogdéw technicznych.

5.W terenach PE do zakonczenia eksploatacji obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw
kubaturowych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw PE
nalezy réwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace

z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych

warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§31

1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (1US1-3US1).
2. Przeznaczeniem podstawowym terendw US1 jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: hale
sportowe, plywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
place zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom, obiekty gospodarcze
1 socjalne zwigzane z obstuga obiektéw sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.);

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:

a) budynki garazowe,
b) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, doj$cia do budynkoéw,
c¢) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
d) obiekty matej architektury,
e)ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektéw, w tym
stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow.
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub funkcji ustugowej wbudowanej;
2) zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi i garazowymi, wylacznie
dla obstugi obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego;
3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt 2
lit. e).
4. Okresla si¢ nastgpujacy zakres uslug, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego: handel
detaliczny, gastronomia, hotelarstwo.
5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
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1) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢
30%; wskaznik ten nie dotyczy przypadku zagospodarowania terenu obiektami typu
hala sportowa i ptywalnia, wéwczas wskaznik moze wynosi¢ do 50%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% z wylaczeniem
przypadkéw, o ktérych mowa w pkt 2;

4) wysoko$¢ obiektéw i urzadzen zwigzanych z obsluga przeznaczenia podstawowego
nalezy dostosowa¢ do wymogéw technicznych obiektow, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac :

a) 1lm dla budynkéw mieszkaniowych i ustlugowych wolnostojacych, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt 112,

b) 6m dla budynkéw gospodarczych i garazowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i
pkt 2 lit. a;

6) w przypadku istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych, ktérych wysokosci
przekraczaja wielko$ci wskazane w pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowaé
zwigkszenia istniejacych wartosci;

7) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 ° -
45° oraz plaskie; dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii, w zalezno$ci od
wymogow technicznych obiektéw; dla budynkéw gospodarczych i garazowych
dopuszcza si¢ dachy ponizej 35 °.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw US1
nalezy réwniez uwzglednia¢é indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
z potozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badZz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 32

1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (1US2-2US2).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow US2 jest:
1)zagospodarowanie terenow bedacych wyrobiskami poeksploatacyjnymi  kruszywa
naturalnego obiektami i urzadzeniami bezposrednio zwiazanymi z sezonowa rekreacja i
sportem wodnym, np. plaze, kapieliska, pomosty i inne obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja
sportowo-rekreacyjna, np. boiska i place sportowe , place zabaw, itp.;
2) zagospodarowanie towarzyszace obiektom i urzadzeniom, o ktérych mowa w pkt 1,
funkcjonalnie z nimi zwigzane, w tym:
a) nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do obiektow,
b) miejsca postojowe, zgodnie z § 15 pkt 5,
c) obiekty malej architektury,
d)ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do  obiektow, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekdw.
3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub funkcji ustugowej wbudowanej;
2)zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi, wylacznie dla obstugi
obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego;
3) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt 2 lit.
d).
4.0Okresla si¢ nastgpujacy zakres ustug, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego: handel
detaliczny, gastronomia, wypozyczalnia sprzgtu sportowego.
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5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢é 30% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 30%;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% ;

4) wysoko$¢ obiektéw 1 urzadzen zwiazanych z obsluga przeznaczenia podstawowego
nalezy dostosowa¢ do wymogow technicznych obiektdw, z zastrzezeniem pkt 5 lit. b;

5) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac :

a) 11m dla budynkéw mieszkaniowych i ustugowych wolnostojacych, o ktérych mowa w
ust. 3pkt 112,
b) 6m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

6) nalezy stosowac dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 ° -
45° oraz ptaskie; dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii, w zalezno$ci od
wymogow technicznych obiektéw; dla budynkéw gospodarczych i1 garazowych
dopuszcza si¢ dachy ponizej 35 ©;

7) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US2 zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny — obszar lggowy ptactwa wodnego, utworzony uchwata Nr XLI1/487/2002
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 19 lipca 2002 1., o ktérym mowa w §10 ust.1 pkt 1
lit. r;

8) w pasie terenu o szerokosci S0m od granic uzytku obowiazuje zakaz plaz, kapielisk,
pomostéw 1 innych obiektéw i urzadzen zwigzanych z funkcja podstawowa, o ktorej
mowa w ust. 2.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenéw US2
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace
7 polozenia terenu objgtego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych
warunkach zagospodarowania, o ktérych mowa w Rozdziale II.

§33

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONE] (1Z - 427).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw Z jest zielen nieurzadzona w formie: otwartych
terendw trawiastych, zespotow zadrzewien i zakrzewien, lak, pastwisk oraz zieleni
stanowiacej obudowe biologiczna ciekdw wodnych, petniaca funkcje lokalnych powiazan
przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w
tym:

1) obiektéw matej architektury,

2) urzadzen turystycznych, np. szlakéw turystycznych pieszych, rowerowych i konnych;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;

4) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) dojazdy nie wydzielone dla obstugi technicznej (w tym konserwacji watu);

6) urzadzenia sportu i rekreacji w formie boisk trawiastych.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 5% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi; ograniczenie
nie obejmuje istniejacej zabudowys;
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2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej,
z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych 1 inwentarskich,
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych, dopuszcza sig¢ zwigkszenie ich powierzchni
uzytkowej do 50% oraz mozliwos$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, jak rowniez
realizacj¢ nowych budynkéw zwiazanych z gospodarstwem rolnym pod warunkiem
rozbiorki istniejacych, z zachowaniem wymogéw w zakresie wysokosci budynkéw dla
terenow MN;

4) utrzymanie charakteru istniejacej zieleni;

5) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

6) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
rowéw melioracyjnych, kanaléw odwadniajacych, zbiornikéw wodnych i ciekéw
wodnych wraz z ich obudowa biologiczna;

7) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowéw melioracyjnych i kanaléw odwadniajacych zlokalizowanych na
obszarze objetym planem;

8) obowiazuja ustalenia dla strefy ekologicznej, o ktérym mowa w §10 ust. 1 pkt 2 lit b), z
zastrzezeniem pkt. 3.

§ 34

1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (1ZC).

2. Podstawowym  przeznaczeniem terenu ZC jest cmentarz oraz obiekty
i urzadzenia zwiazane z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, pomniki wraz z
zielenia urzadzona i dojsciami pieszymi, o§wietleniem.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w

tym:

1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

2) obiektéw kubaturowych zwiazanych z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze
i administracyjne);

3) dojazdy i doj$cia nie wydzielone na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby laczna powierzchnia terenéw zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni cmentarza;

3) wysokos$¢ obiektéw i urzadzen zwiazanych z funkcja i obsluga cmentarza nie moze
przekracza¢ 7,0m; powyzsze nie dotyczy ewentualnych tzw. sygnaturek kaplicy
cmentarnej;

4) nalezy stosowa¢ dachy dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji; dopuszcza sig
stosowanie dachéw ptaskich.

§35

1.Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1Z1-3Z1).

2.Podstawowym przeznaczeniem terendw ZI jest zielen izolacyjna w formie pasa zieleni
urzadzonej wokét cmentarza.

3.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) dojazddw i doj$¢ pieszych nie wyznaczonych na rysunku planu;
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3) ciagéw pieszych i Sciezek rowerowych;
4) obiektéw ustug zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza (np. zaklad
kamieniarski, punkt sprzedazy zniczy, kwiatow);
5) parkingu.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terendéw:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, budynkéw gospodarczych i
garazowych,

2) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i garazowe utrzymuje si¢, przy czym w
odniesieniu do obiektéow mieszkaniowych nie dopuszcza si¢ ich nadbudowy i
rozbudowy;

3) parkingi oraz obiekty, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 4, nie moga stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni terenu przeznaczenia podstawowego;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 10%;

5) wysoko$¢ zabudowy o ktérej mowa w ust. 3 pkt 4 , nie moze przekracza¢ 6m;

6) obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace pasa izolujacego tereny cmentarne od innych
terenéw, o ktérych mowa w §10 ust.1 pkt 1 litkil.

§ 36

1. Wyznacza si¢ TERENY ROLNICZE (1R- 40R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢:

1) lokalizacji budynkéw bezposrednio zwiazanych z produkcja rolna (np. budynki
inwentarskie, stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprzet rolny, szklarnie,
pieczarkarnie, itp.);

2) lokalizacji nie wyznaczonych doj$¢ pieszych i dojazdéw do gruntéw rolnych;

3) przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Jako warunki zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) zakaz zabudowy w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R, w granicach
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego, zgodnie z rysunkiem planu.

3) dla istniejacych budynkéw mieszkalnych wchodzacych w sklad gospodarstw rolnych
dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwo$¢ adaptacji
poddaszy na cele mieszkalne albo realizacj¢ nowego budynku mieszkalnego pod
warunkiem rozbiorki budynku istniejacego, z zachowaniem wymogéw w zakresie
wysokos$ci budynkéw dla terenéw MN;

4) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia

podstawowego;

5) mozliwos$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy;

6) obowiazuje wymdg utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ciekéw wodnych, zgodnie z § 10.

§ 37

1. Wyznacza si¢ TERENY LASOW (1ZL -47L).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZL ustala sig zielen lesna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;
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2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i doj$¢ pieszych;

3) obiektéw, sieci i urzadzef infrastruktury technicznej w zakresie niesprzecznym z
przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z gospodarka lesna;

2) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §10 ust.1
pkt2 lit.b), przy czym zakaz zabudowy nie dotyczy budynkéw, budowli i urzadzen
zwiazanych z gospodarka lesna;

3) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) obowiazuje wymdg utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
ciekéw wodnych, zgodnie z §10.

§ 38

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI OGRODOWE]J W ODLEGLOSCI 50M OD
STOPY WALU PO STRONIE ODPOWIETRZNE]J (1ZWG - 20ZWG), z
podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zieleh ogrodowa wraz z istniejacym
zainwestowaniem, w tym istniejaca zabudowa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sig¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen:

1) matej architektury, urzadzen i budowli bezpo$rednio zwigzanych z urzadzeniem terendw
zieleni, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6;

2) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i
zagospodarowaniem terenu,. z zastrzezeniem ust. 3 pkt 6.

3.Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

2) istniejace w terenach ZGW, nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy i dojscia do
terenu zabudowy mieszkaniowej, utrzymuje si¢ z mozliwo$cia przebudowy przy
zachowaniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony wéd i ochrony przed powodzia;

3) istniejace obiekty utrzymuje si¢ z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy i przebudowy
przy zachowaniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony woéd i ochrony przed
powodzia oraz wskaznikéw, o ktérych mowa w § 24;

4) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §10 ust.1
pkt, 2 lit. b), z zastrzezeniem pkt 3;

5) obowiazuje wymdg utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

ciekow wodnych, zgodnie z §10;

6) wszelkie dziatania inwestycyjne terenach ZWG, w tym wymienione w ust. 1-3 nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wdd i ochrony przed
powodzia,  dotyczacymi  zapewnienia  szczelno$ci 1  stabilno$ci = walow
przeciwpowodziowych.

§39

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NA OBWALOWANIACH I MIEDZYWALU
(1ZW-19ZW), z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod zielen urzadzona na
obwatowaniach i migdzywalu.

2.Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) mostéw i polaczen komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych dla
realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
2) obiektéw matej architektury, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2
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3) nie wyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
4) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terendw:

1) ze wzgledu na potozenie terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczeniami i dopuszczenia okreslonymi w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) wszelkie dziatania inwestycyjne w terenach ZW, w tym wymienione w ust. 2, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony woéd i ochrony przed
powodzia, dotyczacymi  zapewnienia  szczelnosci i  stabilno$ci  waléw
przeciwpowodziowych;

3) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §10 ust. 1
pkt 2 lit b);

4) dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t zwiazanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa
lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych.

§ 40

1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
(IWS-11WS) obejmujace tereny wod otwartych, jako podstawowe przeznaczenie terenow
WS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji mostéw i potaczen
komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan
zwiazanych z utrzymaniem wod oraz ochrona przeciwpowodziowa.

3.Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu rzeki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepiséw odrebnych;

3) tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go
terenéw o innym przeznaczeniu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych
zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowa.

§41

1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDA, 1IKDG-2KDG, 1KDZ-
7KDZ, 1KDL - 9KDL, 1KDD, 3KDD, 5KDD - 10KDD, KDW) obejmujace uktad
drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy izatoki postojowe, pasy zieleni, przejScia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbg¢dna infrastruktura techniczna
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte),
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej).

3. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) szerokosci dla poszczegdlnych klas ulic i drég publicznych wynosza, z zastrzezeniem
ust. 4:
a) droga publiczna klasy A (autostrada) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu;
b) droga publiczna klasy G (gtéwna) 25 m;
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b) droga publiczna klasy Z (zbiorcza) 20 m;
c¢) droga publiczna klasy L (lokalna) 15 m;
d) droga publiczna klasy D (dojazdowa) 10m;
2) szeroko$¢ drég wewngtrznych KDW, nie bedacych drogami publicznymi 6m.

4. Rysunek planu przedstawia rowniez odcinkowe zawegzenia szerokosci ulic w liniach
rozgraniczajacych (w stosunku do wielkosci, o ktorych mowa w ust. 3), wynikajace z
istniejacego zainwestowania.

5. Dla nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych, okre$la si¢
minimalng szeroko$¢:

1) w terenach PU1 — dla dr6g dojazdowych 10m, dla dréog wewngtrznych 6m;
2) w innych terenach — Sm.

6. Sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe (z ograniczeniem okreslonym w
ust. 7), remont, przebudow¢ i nadbudowg istniejacych budynkéw zlokalizowanych w
catosci lub czgsSciowo poza ta linia — przy zachowaniu przepiséw odrgbnych; realizacja
nowych budynkéw lub ich czgéci poza nieprzekraczalng linia zabudowy jest mozliwa
wylacznie w przypadku plombowego uzupetniania zabudowy przy zachowaniu zgodno$ci
z przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem uwzglednienia zakazu okre$lonego w ust. 7.

7. Obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych budynkdéw lub ich czgsci oraz realizacji nowych
w liniach rozgraniczajacych drég.

8. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi KDL i KDD;
2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi KDL, KDD i KDW.
9.Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy spelnieniu ustalen planu i
przepiséw odregbnych:
1) ciagéw pieszych;
2) Sciezek rowerowych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);
4) urzadzen ochrony akustycznej (np. ekranéw);
5) obiektéw matej architektury.

§42

1. Wyznacza si¢ TEREN PARKINGU (1KP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest parking stuzacy obstudze cmentarza.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) obiektéw matej architektury;
2) matych obiektéw handlowych, typu kiosk, zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym;
3) dojazdéw nie wydzielonych na rysunku planu i doj$¢ pieszych;
4) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
5) zieleni urzadzonej.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i
separatory substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 4,5m;
3) forma dachu: ptaskie, dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji oraz otaczajacego
zainwestowania na sasiednich dziatkach a takze wzgleddw technicznych i
technologicznych;
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4) warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni terenu
przeznaczenia podstawowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

5) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 5% .

§ 43

1. Wyznacza si¢ TERENY ZAMKNIETE, obejmujace lini¢ kolejowa relacji Krakéw —
Medyka oznaczone na rysunku planu symbolami 1TZ - 4TZ.

2. Zasady, warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
okreslaja przepisy odregbne.

3. W sytuacji ustania statusu terenu zamknigtego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
4TZ obowiazuja ustalenia jak dla terenu 6KDZ.

§ 44

1. Wyznacza si¢ TEREN KOLEJOWY (1KK).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1KK jest linia kolejowa, nie stanowiaca terendw
zamknigtych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

3. Dla terenéw kolejowych zasady i warunki zagospodarowania oraz uzytkowania okreslaja
przepisy odrebne.

§45

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (1K-4K).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ obiekty i urzadzenia w zakresie
kanalizacji — przepompownie §ciekow.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:

1)obiektow zaplecza administracyjno-technicznego oraz socjalnego
dla jednostek eksploatujacych, o wysoko$ci do 6m;
2) nie wydzielonych na rysunku planu dojazdéw i doj$¢ pieszych;

4. Warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

5. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwiazanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 46

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 20%.

§ 47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.
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§48
Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D” uchwalony uchwata nr XLV/336/05
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrzes$nia 2005t. wraz ze zmianami tego planu.

§49

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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