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1. Wstep.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B” na zlecenie Gminy Miejskiej
Wieliczka.

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaty uzgodnione w
pi$mie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn. 26.01.2009 r., znak:
00.]).7041-14-5-08 oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Krakowie z dn. 29.01.2009.r., znak: PSSE.ZNS-420-111-04/09. Zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z
p6zn.zm.). Prognoza ta stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
prognozy. Odpowiada granicom przedstawionym w zalaczniku graficznym do cytowanej
umowy. W zakresie powigzan i oddzialywan zewngtrznych zakres poszerzono poza
opisywany teren.

1.1. Podstawa prawna opracowania.
Podstaweg sporzadzenia niniejszego opracowania stanowia:

»  Uchwata nr XIV/167/2007 z dnia 20 grudnia 2007 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka —
obszar B obejmujacego- poludniowa czgs¢ wsi Kokotow i Wegrzce Wielkie, wsie
Czarnochowice, Sledziejowice, Strumiany, Mata Wie§, Zabawa, Sutkow, Roznowa,
Lednica Goérna, Siercza, Grabéwki, Sygneczow, Pawlikowice oraz pétnocng czgs$¢ wsi:
Golkowice, Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Male, Mietnidéw w granicach
administracyjnych;

»  Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2008r., Nr 199, poz1227 z pézh. zm.);

»  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.627
z pézn. zm.);

»  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r., Nr 151,
poz.1220 z pézn. zm.);

»  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2012r., poz.647 z p6zn. zm.);

»  Ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. 2005 nr 239, poz.
2019 z p6zn. zm.);

»  Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 11 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz.1397 z
pézniejszymi zmianami).

1.2. Informacja o materiatach archiwalnych i publikacjach wykorzystanych przy
sporzadzaniu opracowania.

»  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka, BRK S.A., Krakow 2008r.;

»  Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy i miasta Wieliczka, BRK S.A., Krakéw
2008r.;

opracowanie: BRK S.A. — 2014 r.
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»  Program ochrony s$rodowiska Miasta i Gminy Wieliczka przyjety uchwala Rady
Miejskiej w Wieliczce Nr XXIV /352/2008;

»  Raport o stanie $rodowiska naturalnego w wojewddztwie matopolskim w 2011 r.
WIOS, Krakéw 2012r;

»  Ocena stanu zanieczyszczenia gleb wojewddztwa matopolskiego metalami cigzkimi i

siarka. Biblioteka Monitoringu Srodowiska, Krakéw 1999r;

Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET — POLSKA; praca zbiorowa pod

redakcja naukowa dr Anny Liro, Fundacja [TUCN Poland Warszawa 1995;

Geografia regionalna Polski, Kondracki J., PWN 2002, Warszawa;

Procedura sporzadzania opracowan ekofizjograficznych w $wietle najnowszych

uregulowan prawnych, Kistowski M., Gdansk 2004 r;

Dokumentacja hydrogeologiczna okreslajaca warunki hydrogeologiczne w zwiazku z

ustanawianiem obszaréw ochronnych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 -

Subzbiornik Bogucice, PIG, Warszawa, marzec 2011 r.;

Przyroda Gminy Wieliczka, T. Zajac, P. Adamski, Wieliczka 2002r.;

Mapa geologiczno- gospodarczo- sozologiczna w skali 1:25 000 dla gminy Wieliczka,

ProGeo, Krakéw 1997 r.;

»  Wypisy z rejestréw gruntéw lesnych uzyskane z Urzedu Gminy Wieliczka. Stan na
czerwiec 2008 r.;

»  Rejestracja osuwisk i terenéw zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali
1:10 000 wraz z wykazaniem ich stopnia aktywno$ci. PIG Oddziat Karpacki w
Krakowie;

»  A. Szponar ,Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.;

»  inne materiaty cytowane w tek$cie opracowania.

A\

YV VYV

Y V

2. Zawartos$¢, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiazania z
innymi dokumentami.

2.1. Informacje ogdlne o terenie objetym projektowanym dokumentem.

Projekt planu obejmuje obszar wyznaczony granicami:

— od pdinocy terenami kolejowymi linii Krakow — Medyka i autostrada A-4,

— od strony zachodniej granica z miastem Wieliczka oraz granica administracyjna
gminy Wieliczka z miastem Krakéw,

— od strony wschodniej granica administracyjna gminy Wieliczka z gming Niepotomice
i gming Biskupice,

— od strony potudniowej korytem rzeki Wilgi (w obszarach Golkowic, Sygneczowa,
Kozmic Wielkich, Kozmic Matych) a nast¢pnie granicami mi¢dzy Pawlikowicami i
Raciborskiem oraz Pawlikowicami i Mietniowem do cieku wodnego, nast¢pnie
wzdluz cieku wodnego do granicy z Choragwica oraz granica migdzy wsiami
Choragwica z Mietniowem i Choragwica z Lednica Go6rna do granic gminy
Wieliczka.

Plan obejmuje wsie: Czarnochowice, Sledziejowice, Stumiany, Mata Wies, Zabawa,
Sutkéw, Roznowa, Lednica Gorna, Siercza, Graboéwki, Sygneczéw, Pawlikowice oraz
potudniowa cze$¢ wsi Kokotéw, Wegrzce Wielkie i pdtnocna czg§¢ wsi Golkowice,
Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Male, Mietniow. Powierzchnia obszaru objgtego
planem wynosi 3305,45 ha.

opracowanie: BRK S.A. - 2015 .
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2.2. Potrzeba i cel opracowania planu.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztaltowania tadu
przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka,
zwanym dalej ,Studium”. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw
inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobdéw
przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzacych rekreacji i turystyce, a
w szczegollnosci:

1) uzupetniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach
zabudowy wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacym do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwaly oraz wprowadzania
zabudowy na terenach nowowyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

2) wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach nowo
wyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkcji;

3) koncentrowania zabudowy produkcyjno - ustugowej o charakterze wielofunkcyjnym, w
sasiedztwie autostrady;

4) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenéw o
okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obslugi obszaru objgtego planem oraz o
znaczeniu ponadlokalnym:;

5) ochrony i zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

6) ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych;

7) turystycznego i rekreacyjnego wykorzystania obszaré6w, w tym poprzez zachowanie
terendw zieleni nieurzadzonej dla rozwoju tych funkcji.

2.3. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

nakaz:

— ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru terenéw w
obrgbie strefy ekologicznej, o zasiggu okre$lonym na rysunku planu, obejmujacej tereny
laséw, uzytkéw zielonych, lokalnie upraw polowych, zieleni towarzyszacej dolinom
rzek, potokéw i ciekow — w celu uksztaltowania obszaréw trwatych powiazan migdzy
kompleksami zieleni nieurzadzone;j,

— wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania— wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenow,

— maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji, o ile
nie uniemozliwia to realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,

— ochrony pomnikéw przyrody na podstawie przepiséw odrebnych,

—  korzystania z zasob6w wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych,

opracowanie: BRK S.A. - 2015 .
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stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu,

sytuowania nowoprojektowanych budynkéw podlegajacych ochronie akustycznej w
miejscach najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu; w przypadku dopuszczenia
planowanej zabudowy w zasiggu oddzialtywania akustycznego nalezy stosowac
skuteczne zabezpieczenia zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow
odregbnych,

ochrony obszaru cennego przyrodniczo ze skupiskami roslin i zwierzat, proponowanego
do objecia ochrona jako uzytek ekologiczny ,,Dolina rzeki Wilgi”,

zachowania odlegtosci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadéw
produkujacych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zakladéw
przechowujacych artykulty Zzywno$ci oraz studni, zrédet i strumieni stuzacych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

podiaczenia do sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody w
obszarze 50-150 m od granicy cmentarza,

prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zréddel ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,

budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektroenergetycznymi,

zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych,
rzemiosta ustugowego i obiektéw produkcyjnych nie wykraczata poza granice terenu, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaly
przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska,

utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania §ciekdw sanitarnych
oraz opadowych,

realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z przepisami odrgbnymi- kanalizacji deszczowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen lub w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych.

zakaz:

grodzenia nieruchomos$ci przyleglych do powierzchniowych woéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu (dotyczy nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych),

w obrebie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu: lokalizacji nowej
zabudowy; zakaz nie dotyczy terenéw potozonych w tej strefie, dla ktérych ustalenia
planu w Rozdziale IIl dopuszczaja zabudoweg, realizacji nowych ogrodzen, w celu
zapewnienia ciaglo$ci tras migracji zwierzat, wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy
wymagane sg ciecia pielegnacyjne lub cigcia ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,
lokalizowania parkingdéw z wyjatkiem ,,zielonych parkingéw” do 20 stanowisk,
lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych
zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego, zakaz nie
dotyczy ponadto istniejacych obiektéw ustugowych, rzemieslniczych itp., zrealizowanych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
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lokalizacji obiektéw budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rédladowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy mostéw i polaczen
komunikacyjnych zapewniajacych ciaglto§¢ w systemie komunikacyjnym obszaru,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz budowli hydrotechnicznych niezbg¢dnych
dla realizacji zadah zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa,
zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na
terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk (w tym strefach
buforowych), z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwiazanych z
inwestycjami, na ktérych realizacj¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami dokonano
zgloszenia lub uzyskano decyzj¢ administracyjna.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:

nakaz:

realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy
zachowaniu zasad ochrony srodowiska ustalonych w planie,

lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne,

realizacji zabudowy 1 =zagospodarowania okreslonego dla terenéw oznaczonych
symbolami MW w spos6b kompleksowy w ramach terenu inwestycji, tj. zapewniajacy
prawidtowos$¢ obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

forma i gabaryty budynkéw, w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
powinny nawiazywa¢ do form architektury tradycyjnej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢
wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne technologie
w zakresie formy budynku,

ochrony krajobrazu otwartego, to jest: terendw zieleni nad rzeka Wilga i potokiem
Zabawka oraz w otoczeniu zabytkowego zespolu dworskiego z parkiem w
Sledziejowicach, zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej przy zbiornikach
wodnych oraz rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych, charakteryzujacych
si¢ wystgpowaniem cennych przyrodniczo elementéw fauny i flory oraz naturalnym
krajobrazem,

zachowania i ochrony obiektéw objetych strefami konserwatorskimi, zgodnie z zasadami
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych materiatéw wykonczeniowych wzglednie kolorystyki na poszczegdlnych
budynkach w ramach dziatki budowlanej;

zakaz:

lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z
organizacja imprez masowych oraz sezonowych obiektow handlowych i
gastronomicznych w terenach sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu
symbolem US, ZP, Z a takze organizacji placu budowy (wraz z elementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych w planie,

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych; dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic
reklamowych i informacyjnych, o ktérych mowa w ustaleniach projektu planu,
lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania;
zakaz nie dotyczy istniejacych budynkéw, ktére moga by¢ pozostawione do utrzymania,
odpowiednio z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedlug ustalen w
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Rozdziale III, z zastrzezeniem, ze w obszarach osuwisk istniejaca zabudowa moze by¢
utrzymana, bez mozliwosci przebudowy, nadbudowy i rozbudowys;

- lokalizacji ogrodzen pelnych z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz blachy
falistej i trapezowej,

- zakaz lokalizacji reklam, emitujacych lub odbijajacych §wiatto, w szczegdlnosci typu
,LED” o zmiennym nat¢zeniu $wiatta, w miejscach widocznych z drogi krajowe;j
1 autostrady; zakaz lokalizacji reklam blizej drogi krajowej i autostrady niz wyznaczona
na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy od publicznej drogi gléwnej ruchu
przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP i 2KDGP oraz
autostrady oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDA; dopuszcza si¢ rownomiernie
podswietlane szyldy na budynkach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie objgtym planem wystepuja obiekty, tereny i obszary objete ochrona oraz
przeznaczone w planie do objecia ochrona w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury wspoétczesne;j:

— wpisane do rejestru zabytkéw,
- wpisane do ewidencji zabytkéw i przeznaczone w planie do objgcia ochrona,
— stanowiska archeologiczne;

Dla tych obiektéw i obszaréw ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesne;j:

» w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow dla zespotéw dworskich
w Sledziejowicach i Sierczy, oznaczonych na rysunku planu, wyznacza sig strefe ochrony
konserwatorskiej — bezposrednia; wszelkie dziatania inwestycyjne na tym terenie
powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

> dla zespotu dworskiego w Sledziejowicach oznaczonego na rysunku planu, wyznacza si¢
ponadto strefe konserwatorska ochrony posredniej - wszelkie dziatania inwestycyjne na
tym terenie powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

» w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkoéw obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:

- zachowania i ochrony budynkéw zabytkowych, polegajacej na utrzymaniu ich
charakteru, z mozliwoscia przebudowy w sposéb pozwalajacy na zachowanie stylu,
proporcji i podzialéw na elewacji, geometrii dachu oraz zachowania autentycznych
fragmentow budynku,

- dopuszczenia adaptacji budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe, z
zachowaniem wymogéw, o ktérych mowa powyzej,

- zachowania i ochrony obiektow wymienionych powyzej, innych niz budynki, przy czym
zasady te obowigzuja réwniez w odniesieniu do obiektéw, ktére zostana wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw w ramach jej aktualizacji;

» na obszarze stanowiska archeologicznego oraz strefy nadzoru archeologicznego
wszelkie dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych, musza by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi;

> w obrgbie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, ktérej zasigg zostal ustalony na
rysunku planu, obowiazuja nakazy:
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- zachowania uktadu dawnego zespotu dworskiego wraz z parkiem, o ktérych mowa
powyzej,

- sytuowania nowej zabudowy w spos6b umozliwiajacy zachowanie punktéw i ciagéw
widokowych oraz waloréw ekspozycyjnych zabytkowego zespotu,

- ksztaltowania nowej zabudowy w spos6b kontynuujacy wartosciowe historycznie
uklady urbanistyczne, ze szczegélna dbaloscia o wyksztalcone elementy zieleni,
poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w zespoty zabudowy,

- zagospodarowania terenéw nowej zabudowy z udzialem zieleni opartej o zalozenia
kompozycyjne, nawiazujace do form wystgpujacych w otoczeniu zespotu dworskiego;

» wykreslenie lub przeniesienie obiektéw, z gminnej ewidencji zabytkéw, nie powoduje
koniecznos$ci zmiany planu.

2.4. Ustalenia szczegolowe dla form uzytkowania terenow.

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i zagospodarowania, ktére
wplywaja na jako$¢ Srodowiska w wyznaczonych terenach dla poszczegdlnych kategorii
terendw okres§lono rodzaj i zakres obowiazujacych dla nich standardéw srodowiska.
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Uzytkowanie terendw

Zasady zagospodarowania

podstawowe

dopuszczalne

ustalenia  obowiazujace  okre$lajace
dopuszczalne oddziatywania na
srodowisko

wymagane standardy
klimatu
akustycznego

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1IMW-17MW)
-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
wielorodzinnej i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: budynki
garazowe, gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty i urzadzeniami
sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.),niewydzielone na
rysunku drogi dojazdowe i wewnegtrzne, dojazdy, dojscia do
budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury,
ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw,
urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciek6w.

-ustugi wbudowane w budynki
wielorodzinne lokalizowane w
parterach budynkéw,

- zabudowa ustugowa wolnostojaca, w
tym zabudowa ustug z zakresu
o$wiaty, kultury i zdrowia,
zlokalizowana na dziatce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce,
-zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca,
blizniacza i szeregowa,

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-garaze podziemne

- faczna powierzchnia zabudowy z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika dopuszczalne;j
powierzchni zainwestowania,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 40%,

-wysokos¢ budynkéw nie moze
przekraczac:

a)16 m dla budynkéw wielorodzinnych i
ustugowych o dachu ptaskim,

b)18 m dla budynkéw wielorodzinnych i
ustugowych o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym,

c¢)llm dla budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych

d)5 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych

jak dla terenow

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (235MN —
255MN, 257MN - 419MN, 421MN - 427MN)

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza i
szeregowa, z mozliwo$cia wydzielenia w budynku mieszkalnym
lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
jednorodzinnej i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: budynki
garazowe i gospodarcze, zielen przy obiektach, niewydzielone na
rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przytacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw

-zabudowa uslugowa wolnostojaca,
zlokalizowana na dziatce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce,

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-urzadzenia sportowe i rekreacyjne

- faczna powierzchnia obiektow i
urzadzen z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢
40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; ograniczenie to nie
dotyczy zabudowy ustugowej
zlokalizowanej na odregbnej dzialce — w
takich przypadkach wskaznik
powierzchni zainwestowania — stosuje
si¢ jak dla przeznaczenia podstawowego,
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni

jak dla terenow

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowa
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zainwestowania nie moze przekroczy¢
40%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 60%,
-wysokos¢  budynkéw  nie
przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i ustugowych

b) 5 m dla budynkéw garazowych

moze

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN — 234MN,
420MN)

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca i blizniacza, z
mozliwoscia wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele
ustugowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

-zabudowa zagrodowa, z mozliwoscia prowadzenia gospodarstwa
agroturystycznego oraz wydzielenia lokalu, o ktérym mowa w pkt.1,
-zabudowa 1  zagospodarowanie  towarzyszace  zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym:
budynki garazowe i gospodarcze, budynki inwentarskie (w ramach
zabudowy zagrodowej), zielen przy obiektach, niewydzielone na
rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przylacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw

-zabudowa ustugowa wolnostojaca,
zlokalizowana na dziatce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrebnej dzialce,
-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-urzadzenia sportowe i rekreacyjne.

-taczna powierzchnia obiektéw i
urzadzen z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego nie moze przekroczy¢
40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania; ograniczenie to nie
dotyczy zabudowy ustugowej
zlokalizowanej na odregbnej dzialce — w
takich przypadkach wskaznik
powierzchni zainwestowania — stosuje
si¢ jak dla przeznaczenia podstawowego,
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczyc
30%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego,
nie moze by¢ nizszy niz 70%,

jak dla terenow

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg

-wysoko$¢  budynkéw  nie  moze

przekraczac:

a) 11 m dla budynkéw mieszkalnych,

gospodarczych, ustugowych i

inwentarskich,

b) 5 m dla budynkéw garazowych
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym | -zabudowa mieszkaniowa -lokalizacja nowych budynkéw  jak dla terenow
rozwojem (IMNO -98§MNO, 100MNO-106MNO, 108MNO- jednorodzinna wolnostojaca (z mieszkalnych, ustugowych,  przeznaczonych
109MNO, 112MNO-153MNO) wykluczeniem zabudowy blizniaczeji | gospodarczych i garazowych w terenach  pod zabudowe
potozone na terenach osuwisk wykazanych w dokumentacji, z szeregowej) pod warunkiem spetnienia | jest ~ dopuszczona  wylacznie  pod mieszkaniowa
podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji okreslonych wymogoéw, warunkiem wykonania dokumentacji

mieszkaniowej na okreslonych warunkach

-zabudowa uslugowa wbudowana w
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budynek mieszkalny lub wolnostojaca
na dziatce z budynkiem mieszkalnym
lub na odrgbnej dzialce, pod
warunkiem spetnienia okre$lonych
wymogow,

-budynki garazowe i gospodarcze, pod
warunkiem spelnienia wymogéw,
-obiekty matej architektury,
-niewydzielone na rysunku planu
dojazdy, dojscia do budynkéw i
miejsca postojowe,

-urzadzenia infrastruktury technicznej
zwiazane z obstuga i
zagospodarowaniem terenu.

potwierdzajacej, ze
inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu i nie spowoduje
uvaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okres§li zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
30%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%,

- w zakresie wysokosci budynkéw
obowiazuja ustalenia jak dla MN.

projektowana

tereny zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo- ustugowej
(IMWU - 2MWU)

-zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscia lokalizacji
ustug wbudowanych w parterach budynkoéw,

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie
wielorodzinnej i funkcjonalnie z nia zwiazane, w tym: budynki
garazowe i gospodarcze, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami
sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.), niewydzielone drogi
dojazdowe i wewngtrzne, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca
postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przytacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

-zabudowa ustugowa wolnostojaca, w tym zabudowa ustugowa z
zakresu oswiaty, kultury i zdrowia, zlokalizowana na dzialce z
budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej dzialce.

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-garaze podziemne

- faczna powierzchnia zabudowy z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
nie moze przekroczy¢ 40%
wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

- wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 40%,

-wysokos$¢ budynkéw wielorodzinnych i
ustugowych nie moze przekraczac:

a) 16 m dla budynkéw wielorodzinnych
mieszkaniowo ustugowych i
ustugowych o dachu ptaskim,

b) 18 m dla budynkéw wielorodzinnych
mieszkaniowo ustugowych i
ustugowych o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym,

¢) 5 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych,

jak dla terenow
przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-
ustugowe

opracowanie: BRK S.A. —2015r.
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tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (IMNU-17MNU)
-zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktdéra stanowi wolnostojacy
budynek albo budynek w zabudowie blizniaczej, o funkcji
mieszkalnej i ustugowej, ktéry sktada si¢ z lokalu mieszkalnego oraz
lokalu ustugowego, stanowiacego maksymalnie 50% powierzchni
uzytkowej budynku,

-zabudowa uslugowa ,

-zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza,
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, w tym:
budynki garazowe i gospodarcze, zielen przy obiektach,
niewydzielone na rysunku drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw,
miejsca postojowe, obiekty matej architektury, ogrodzenia, przyltacza
i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-urzadzenia sportowe i rekreacyjne

-taczna powierzchnia terenow
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze stanowié
wigcej niz  40%  wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
45%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 55%,
-wysoko$¢  budynkéw  nie
przekraczac:

a)11 m dla budynkéw mieszkaniowych
b) 12 m dla budynkéw mieszkaniowo —
ustugowych i ustugowych

¢)5 m dla budynkéw gospodarczych i
garazowych

moze

jak dla terenow
przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-
ustugowe

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z ograniczonym
rozwojem (IMNUQ), potozone na terenach osuwisk wykazanych w
dokumentacji, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie
funkcji mieszkaniowej, na okreslonych warunkach,

-zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,
ktdra stanowi wolnostojacy budynek
albo budynek w zabudowie
blizniaczej, o funkcji mieszkalnej i
ustugowej, ktéry sktada sig z lokalu
mieszkalnego oraz lokalu ustugowego,
stanowiacego maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku; pod
warunkiem spelnienia okreslonych
wymogow,

-zabudowa ustugowa wbudowana w
budynek mieszkalny lub wolnostojaca
na dziatce z budynkiem mieszkalnym
lub na odrgbnej dziatce, pod
warunkiem okre$lonych spetnienia

wymogow,
-zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca (z

wykluczeniem zabudowy blizniaczej i
szeregowej) pod warunkiem
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-lokalizacja budynkow
mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i garazowych w terenach
osuwisk nieaktywnych i okresowo
aktywnych jest dopuszczona wylacznie
pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia
rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okreS§li zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
30%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%,
- w zakresie wysokosci

nowych

budynkow

jak dla terenow
przeznaczonych na
cele mieszkaniowo-
ustugowe




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,B”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

spetnienia okreslonych wymogow, obowiazuja ustalenia jak dla MNU.
-budynki garazowe i gospodarcze, pod
warunkiem spelnienia  okreslonych
wymogow,

-obiekty matej architektury;
-niewydzielone na rysunku planu
dojazdy, dojscia do budynkéw i miejsc
postojowych,

-urzadzenia infrastruktury technicznej
zwiazane z obstuga i
zagospodarowaniem terenu.

tereny zabudowy ustugowej (1UP-31UP) -zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: | -taczna powierzchnia terenéw | dla terenéw UP, w
-zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu handlu detalicznego, hotelarstwa, zwigzanych ktorych znajduja
administracji, o$wiaty, kultury, zdrowia (z wylaczeniem szpitali), gastronomii, obiektéw biurowych, z przeznaczeniem dopuszczalnym nie| sig ushugi o$wiaty
doméw pomocy spotecznej, ustug sakralnych obejmujacych budynki | konferencyjnych i wystawienniczych, moze stanowi¢ wigcej niz 40%  jak dla terenow
kos$ciotéw parafialnych wraz z domami parafialnymi, rzemiosta ustugowego itp. wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej| przeznaczonych
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, w tym: -zabudowa mieszkaniowa powierzchni zainwestowania, pod budynki
budynki garazowe i gospodarcze, zielen przybudynkowa, bezpo$rednio zwigzana z obstugg i -wskaznik dopuszczalnej powierzchni zwigzane ze stalym
niewydzielone drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca dozorem obiektéw z zakresu zainwestowania nie moze przekroczy¢ lub czasowym
postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przytacza i przeznaczenia podstawowego 60%, pobytem dzieci i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace -sieci i urzadzenia infrastruktury -wskaznik terenu biologicznie czynnego mlodziezy
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw technicznej inne niz wymienione w nie moze by¢ nizszy niz 40%,

przeznaczeniu podstawowym, - wysoko$¢ budynkéw nie moze

przekroczy¢ 12m  dla  budynkéw
ustugowych, z wyjatkiem kosciota, dla
ktérego nie okresla si¢ maksymalnej
wysokosci, 12m  dla  budynkéw
mieszkaniowych, 5m dla budynkéw
gospodarczych i garazowych.

tereny zabudowy uslugowej z ograniczonym rozwojem (1UPO- -zabudowa mieszkaniowa -lokalizacja nowych budynkéw nie okreslono
3UPO) bezposrednio zwigzana z obstuga i ustugowych, mieszkalnych,
potozone na terenie osuwisk wykazanych w dokumentacji, z dozorem obiektéw z zakresu gospodarczych i garazowych jest
podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej, na | przeznaczenia podstawowego, dopuszczona wytacznie pod warunkiem
okreslonych warunkach -sieci i urzadzenia infrastruktury wykonania dokumentacji geologiczno-
technicznej, inzynierskiej potwierdzajace;j, ze
-obiekty malej architektury, projektowana inwestycja nie naruszy
-niewydzielone na rysunku planu zaburzenia réwnowagi gruntu i nie
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dojazdy, dojscia do budynkéw i miejsc
postojowych

spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska
oraz 7e dokumentacja ta okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 40%

Tereny zabudowy ustugowej (1U, 2U, 4U-42U)

-zabudowa ustlugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i
hurtowego (w tym sktady i magazyny), hotelarstwa, gastronomii,
obiektéw biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta
ustugowego i produkcyjnego, itp.

-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i
funkcjonalnie z nig zwiagzane, w tym: budynki garazowe i
gospodarcze, zielen przy obiektach, niewydzielone na rysunku planu
drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
obiekty matej architektury, ogrodzenia, przytacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekéw

-ustugi administracji, o§wiaty, kultury,
strazy pozarnej, zdrowia, sportu i
rekreacji wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga,

-zabudowa mieszkaniowa
bezposrednio zwigzana z obsluga i
dozorem obiektéw

z zakresu przeznaczenia
podstawowego,

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-garaze podziemne.

-taczna powierzchnia terenow
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania, nie dotyczy to ustug z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
45%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 55%,

-wysoko$¢  budynkéw  nie  moze
przekracza¢: 25m dla  budynkéw
ustugowych w terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 20U, 21U,
220,230, 26U, 27U, 34U, 2U, 12m dla
budynkéw ustugowych w pozostatych
terenach, 12m dla budynkow
mieszkaniowych, 6m dla budynkéw
gospodarczych i garazowych;

nie okreslono

tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynow
(1PU-28PU)

-zabudowa produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, ustugowa (w tym
parki technologiczne, centra logistyczne itp.), magazyny, sktady,
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie

i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: budynki garazowe i
gospodarcze, zielen przy obiektach, niewydzielone na rysunku planu

-stacje paliw,

-o$rodki doskonalenia zawodowego,
-wolnostojace lub dobudowane
budynki gospodarcze i garazowe,
-urzadzenia i zagospodarowanie
zwiazane z ochrong akustyczna (np.
ekrany, zielen wysoka),

opracowanie: BRK S.A. —2015r.
15

-taczna powierzchnia terenéw
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni

nie okreslono
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drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe, obiekty
matej architektury, ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do
budynkéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
Sciekow

tereny sportu i rekreacji (1US- 15US)

-zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe,
takie jak: hale sportowe, ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, ciagi
piesze i Sciezki rowerowe, stoki narciarskie i wyciagi, urzadzenia dla
sportu i rekreacji konnej, place zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca
budynkom i obiektom, obiekty gospodarcze i socjalne zwigzane z
obstuga obiektéw sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.),
-zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie

i funkcjonalnie z nig zwiazane, w tym: budynki garazowe,
niewydzielone drogi, dojazdy, doj$cia do budynkéw, miejsca
postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przytacza i
urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektow, w tym stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw,

- uslugi z zakresu o§wiaty i kultury (np. $wietlice).

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

-parkingi naziemne (w tym
wielopoziomowe) i podziemne
(wbudowane) z zachowaniem
minimalnych wskaznikéw
parkingowych,

-§ciezki rowerowe,

- farmy fotowoltaiczne tj. obiekty,
urzadzenia, instalacje i sieci
infrastruktury technicznej do
wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 100kW.

-zabudowa ustlugowa wolnostojaca lub
funkcja ustugowa wbudowana z
zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, hotelarstwa,

-zabudowa mieszkaniowa wraz z
budynkami gospodarczymi, wytacznie
dla obstugi obiektéw z zakresu
przeznaczenia podstawowego,
-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej inne niz
wymienione w przeznaczeniu
podstawowym,

zainwestowania nie moze przekroczy¢
80%,

- wskaznik terenu biologicznie

czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%,

- wysokos¢ budynkéw produkcyjnych,
produkcyjno- ustugowych i ustugowych
nie moze przekracza¢ 25 m (w terenach
oznaczonych na rysunku planu
symbolami 23PU, 24PU, 27PU), a 12m
w pozostatych terenach,

-w terenach PU zlokalizowanych w
strefie  ucigzliwo$ci od  autostrady
obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych z pomieszczeniami na
staty pobyt ludzi.

-taczna powierzchnia terenéw
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
10% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania  terenu nie = moze
przekroczy¢ 30%, wskaznik ten nie
dotyczy przypadku zagospodarowania
terenu obiektami typu hala sportowa,
plywalnia i hotel i wodwczas moze
wynosi¢ do 50%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%,

-wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢:12m dla budynkéw
ustugowych i mieszkaniowych z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego, 6m dla
budynkéw gospodarczych i socjalnych
oraz budynkéw garazowych i
gospodarczych

nie okreslono

opracowanie: BRK S.A. —2015r.
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tereny sportu i rekreacji z ograniczonym rozwojem (1USO -
3USO, 5USO)

potozone na terenach osuwisk

-zagospodarowanie obiektami i urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi,
takimi jak: boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i §ciezki rowerowe, place
zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca obiektom

-zagospodarowanie towarzyszace obiektom i urzadzeniom, i
funkcjonalnie z nia zwigzane, w tym: niewydzielone na rysunku planu
drogi, dojazdy, doj$cia do obiektéw i urzadzen, miejsca postojowe,
obiekty matej  architektury, ogrodzenia obiektéw sportowych,
przylacza i urzadzenia instalacyjne do obiektéw, w tym shluzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw

-obiekty gospodarcze i socjalne
zwiazane z obsluga obiektow
sportowych i rekreacyjnych (szatnie
itp.) pod warunkiem spetnienia
okreslonych wymogow,

-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j,
-niezbgdne dla obstugi

obiektow i urzadzen

miejsca parkingowe

-lokalizacja nowych budynkéw
gospodarczych, socjalnych i garazowych
w terenach osuwisk nieaktywnych jest
dopuszczona wylacznie pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy
zaburzenia réwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska
oraz ze dokumentacja ta okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

-wskaznik dopuszczalnej

powierzchni zainwestowania

terenu nie moze przekroczy¢ 30% terenu
inwestycji,

- wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%,

- w zakresie wysokosci budynkéw
obowiazuja ustalenia jak dla US.

nie okreslono

tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa (1ZPz, 27ZPz,
6ZPz, 10ZPz - 16ZPz, 18ZPz - 247 Pz, 277Pz - 317ZPz )

potozone na terenach osuwisk aktywnych z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen urzadzona z istniejacym zainwestowaniem

-zabudowa

jednorodzinna wolnostojaca

mieszkaniowa

(z

wykluczeniem zabudowy blizniaczej i

szeregowej), pod
spetnienia okreslonych wymogow,

warunkiem

-zabudowa ustugowa wolnostojaca na
dziatce z budynkiem mieszkalnym lub

na odrgbnej dzialce lub lokale
wbudowane w budynek mieszkalny,
pod warunkiem spelnienia

okreslonych wymogéw,

-budynki garazowe i gospodarcze, pod

warunkiem
wymogow,
-obiekty malej architektury,
-niewydzielone na
dojazdy, dojscia do budynkow
miejsca postojowe,

spelnienia
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okres$lonych

rysunku planu

i

-lokalizacja nowych budynkow
mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i garazowych

dopuszczona wytacznie pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajace;j, ze
projektowana inwestycja nie naruszy
zaburzenia réwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska
oraz ze dokumentacja ta  okreSli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
30%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 70%,

- w zakresie wysoko$ci budynkéw

jak dla terenow

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg
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tereny zieleni urzadzonej z istniejaca zabudowa (3ZPz, 4ZPz,
57ZPz, 17ZPz, 257Pz, 26ZPz), potozone na terenach osuwisk
aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych, wykazanych w
dokumentacji, z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzona
z istniejacym zainwestowaniem.

-urzadzenia infrastruktury technicznej
zZwigzane z obstuga i
zagospodarowaniem terenu.

obowiazuja ustalenia jak dla MN.

-dla istniejacej zabudowy zaleca sig
wykonanie dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej, ktéra okresli potrzebg
wykonania zabezpieczen,

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
-dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy,

-zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy zabudowy istniejacej

jak dla terenow

przeznaczonych
pod zabudowe
mieszkaniowg

tereny zieleni urzadzonej (1ZP — 9ZP)

zielen urzadzona stuzaca rekreacji i wypoczynkowi w formie parkéw,
skweréw, ogrodéw oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom
zabytkowym

-ustugi kultury i rekreacji, w zakresie
nie kolidujacym z przeznaczeniem
podstawowym

-urzadzenia sportu i rekreacji oraz
ogdblnodostgpne, ,,niekubaturowe”
urzadzenia turystyki i edukacji (np.
tablice informacyjne, zadaszenia);
-tymczasowe obiekty zwiazane z
organizacja imprez masowych,
kiermaszy, wystaw i pokazéw oraz
sezonowych obiektéw handlowych i
gastronomicznych

-obiekty malej architektury
-urzadzenia turystyczne, np. szlaki
turystyczne piesze i rowerowe,
-niewyznaczone dojscia piesze oraz
ciagi piesze i Sciezki rowerowe,
-obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej

- aczna powierzchnia terenéw
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze przekroczy¢
10% powierzchni terenu inwestycji,
ograniczenie nie obejmuje istniejace;j
zabudowy,

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej
-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
40%,

-wskaznik terenu biologicznie czynnego
nie moze by¢ nizszy niz 60%
-wysokos¢  zabudowy  nie
przekracza¢ 11m

moze

nie okreslono

tereny zieleni nieurzadzonej (1Z - 187Z7)

zielen nieurzadzona w formie: otwartych terenéw trawiastych,
zespoldow zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz zieleni
stanowiacej obudowg biologiczna ciekéw wodnych, petniaca funkcje
lokalnych powiazan przyrodniczych

-obiekty malej architektury,
-urzadzenia turystyczne np. szlaki
turystyczne piesze, rowerowe i konne,
-niewyznaczone na rysunku dojazdy,
doj$cia piesze oraz ciagi piesze

1 Sciezki rowerowe,

-przeznaczenie dopuszczalne do 5%
powierzchni terenu przeznaczenia
podstawowego, z wyjatkiem istniejacej
zabudowy oraz boisk i urzadzen
sportowych,

-zakaz nowej zabudowy

nie okreslono

opracowanie: BRK S.A. —2015r.
18




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,B”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

- obiekty sportu i rekreacji, m.in. w
formie boisk trawiastych,

- obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej

teren cmentarza (1ZC-5ZC)

cmentarz oraz obiekty i urzadzenia zwiazane z funkcja cmentarza,
jak: kaplice cmentarne, pomniki wraz z zielenia urzadzona i dojsciami
pieszymi, o§wietleniem

-niezbgdne dla funkcjonowania
cmentarza urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

-obiekty kubaturowe zwiazane z
obstuga cmentarza (budynki
gospodarcze i administracyjne),
-dojazdy i dojscia nie wydzielone na
rysunku planu

-przeznaczenie dopuszczalne do 10%
powierzchni cmentarza,

-wysoko$¢  obiektéw i urzadzen
zwigzanych z funkcja 1 obstuga
cmentarza nie moze przekracza¢ 7,0m,
powyzsze nie dotyczy ewentualnych
tzw. sygnaturek kaplicy cmentarne;j

nie okreslono

tereny zieleni izolacyjnej (1ZI- 7Z1)
pas zieleni urzadzonej wokét cmentarza

-obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej,

-parkingi, dojazdy i doj$cia piesze
niewydzielone na rysunku planu,
-ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
-obiekty ustug zwiazane bezposrednio
z funkcjonowaniem cmentarza (np.
zaktad kamieniarski, punkt sprzedazy
zniczy, kwiatéw)

- zakaz realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej, budynkéw
gospodarczych i garazowych,
-parkingi oraz obiekty ustug zwiazane
bezposrednio z funkcjonowaniem
cmentarza nie moga stanowi¢ wigcej niz
30% powierzchni terenu przeznaczenia
podstawowego,

-wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zabudowy nie moze przekroczy¢ 10%,
-wysokos$¢ zabudowy (ustug) nie moze
przekracza¢ 6m

nie okreslono

tereny ogrodéw dziatkowych (1ZD-2ZD)

ogrody dzialkowe wraz z altanami, obiektami bezposrednio
zwiazanymi z ogrodem dziatkowym, niewydzielonymi na rysunku
planu drogami, dojazdami, doj$ciami, miejscami postojowymi oraz
obiektami, urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej

-zabudowa ustugowa typu klubo-
kawiarnie, $wietlice, urzadzenia
sportowo rekreacyjne bezposrednio
stuzace uzytkownikom ogrodéw
dziatkowych

- istniejace ogrody dziatkowe do
utrzymania
-wysoko$¢ nowo realizowanych altan i

obiektéw gospodarczych nie moze
przekracza¢ 4,5m
-wysoko$é obiektow zabudowy

ustugowej nie moze przekroczy¢ 8m

jak dla terenow
rekreacyjno —
wypoczynkowych

tereny rolnicze (1R-72R, 74R, 75R, 76R, 77R, 79R-90R)
uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, uprawy ogrodnicze i
sady

-budynki bezposrednio zwiazane z
produkcja rolna (np. budynki
inwentarskie, stodoty, silosy na
produkty rolne, wiaty na sprzet rolny,
szklarnie, pieczarkarnie, itp.),

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j,

-dla istniejacych budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i
inwentarskich dopuszcza si¢ zwigkszenie

nie okreslono
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-dojscia piesze i dojazdy, do gruntéw
rolnych, niewydzielone na rysunku
planu,

-przebudowa istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej
-obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej

ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz
mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele
mieszkalne jak réwniez realizacjg
nowych budynkéw zwiazanych z
gospodarstwem rolnym pod warunkiem
rozbidrki istniejacych, z zachowaniem
wymogéw w zakresie wysokosci
budynkéw jak dla terenéw MN;
powyzsze dopuszczenia dotycza rowniez
budynkéw nie wchodzacych w sktad
gospodarstwa rolnego, jezeli budynki
zlokalizowane sa na gruntach nie
wymagajacych uzyskania zgody
wlasciwego organu na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,
stosownie do przepiséw o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych,

-wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 11m,

tereny lasu (1ZL - 79ZL)
zielen le$na

-budynki, budowle i urzadzenia
zwiazane z gospodarka les$na,

-nie wydzielone w planie dojazdy i
dojscia piesze,

-obiekty, sieci i
infrastruktury technicznej

urzadzenia

-zakaz lokalizacji nowej zabudowy
niezwiazanej z gospodarka lesna

nie okreslono

tereny wod powierzchniowych srédladowych (1WS-20WS)
tereny wod otwartych

- mosty i potaczenia komunikacyjne,
urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz budowle hydrotechniczne
niezbgdne dla realizacji zadan
zwiazanych z utrzymywaniem wéd
oraz ochrong przeciwpowodziowa,

nie okreslono

teren urzadzen infrastruktury technicznej- zbiornik matej
retencji ,,Janowice” (WZ)

zbiornik malej retencji wraz z obiektami i urzadzeniami stuzacymi
ochronie przeciwpowodziowej

- wody powierzchniowe,
-zielen urzadzona,
-zielen nieurzadzona,
-$ciezki piesze,

-trasy rowerowe
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tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1K-2K,
1W-5W, 1G-2G, 1TT)

-infrastruktury sanitarnej — K

-infrastruktury wodociagowej — W

-infrastruktury gazociagowej — G

-infrastruktury telewizyjnej i telekomunikacyjnej - TT

-obiekty zaplecza administracyjno-
technicznych oraz socjalnych dla
jednostek eksploatujacych

-nie wydzielone na rysunku planu
dojazdy i doj$cia piesze,

-zielen urzadzona

-taczna powierzchnia terenow
zwiazanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze stanowié

wiecej niz 20% powierzchni terenu
-wysokos¢ obiektow administracyjno —
technicznych i socjalnych nie moze
przekracza¢ 6m

nie okreslono

teren obslugi komunikacyjnej (1KS)

parkingi, pgtle autobusowe, zjazdy i dojazdy, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekéw

tereny tras komunikacyjnych (1IKDA, 1IKDGP-2KDGP, 1KDG-
5KDG, 1KDZ-24KDZ, 2KDL,3KDL, 4KDL, 6KDL, 8KDL,
11KDL, 12KDL, 13KDL, 16KDL, 17KDL, 20KDL, 22KDL,
24KDL, 26KDL, 27KDL, 29KDL, 30KDL, 31KDL, 34KDL-
38KDL, 1KDD-140KDD, KDX, KDW)

obejmujace uktad drogowy obszaru

lokalizacja ulic, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i
przeznaczenia ulicy w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy
rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z
niezbgdna infrastruktura techniczng (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte), o§wietlenie,
urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz
shuzace ograniczaniu uciazliwosci komunikacyjnej

-stacje paliw,
-obiekty malej architektury,

-,male obiekty handlowe typu kiosk,

zZwiazane bezposrednio
przeznaczeniem podstawowym,
-dojscia piesze,

-zielen urzadzona

- ciagi piesze,

- Sciezki rowerowe,

-urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej (niezwiazanej
funkcjonalnie z drogami),

- urzadzania ochrony akustycznej,
- obiekty malej architektury.

Z

-w przypadku lokalizacji stacji paliw
niezbgdne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno
inzynierskiej, stwierdzajacej przydatno$é¢

terenu do jej lokalizacji, na etapie
projektu budowlanego,
-obowiazuje  realizacja  kanalizacji

deszczowej wyposazonej w osadniki
zanieczyszczen

i separatory substancji ropopochodnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
-wysokos¢  stacji  paliw i
obiektéw handlowych do 6 m,
-powierzchnia biologicznie czynna min
5%

matych

nie okreslono

nie okreslono
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2.5. Powigzania z innymi dokumentami.

2.5.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka.

Studium utrzymato i poszerzyto tereny wskazane do zainwestowania kubaturowego w
mys$l miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka przy
uwzglednieniu uwarunkowan wystgpujacych na obszarze gminy.

Giéwne funkcje wystepujace w granicy obszaru B to:
— ustugi o znaczeniu ponadlokalnym jako funkcje uzupetniajace,
— produkcja i ustugi o znaczeniu ponadlokalnym,
- mieszkalnictwo wielorodzinne, jednorodzinne i zagrodowe z programem ustug,
— rolnictwo.

Program ustugowy w ramach obszaru B ksztaltowa¢ si¢ bedzie poprzez utrzymanie i
rozbudowe istniejacych os$rodkéw ustugowych w bezposrednim sasiedztwie weziow
komunikacyjnych. Rozwija¢ si¢ one bgda w Kokotowie, KoZzmicach Wielkich, Gorzkowie i
Raciborsku poprzez uzupetnienie istniejacego programu ustugowego. Pozostale sotectwa
obstugiwane beda poprzez ww. o$rodki oraz ustugi zlokalizowane w mies$cie Wieliczka.

W ramach nowo tworzonych obszar6w zabudowy mieszkaniowej o S$redniej
intensywnos$ci z przewaga zabudowy wielorodzinnej rozwija¢ si¢ begda osiedlowe centra
ustugowe w Czarnochowicach, Sledziejowicach, Kokotowie, Zabawie, Wegrzcach Wielkich.

Wyznaczone w ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru
B, osrodki ustugowe sa dobrze skomunikowane z przystankami komunikacji zbiorowej, z
sasiadujacymi zabudowaniami oraz terenami zielonymi. Wytworzone osrodki ustugowe maja
na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci jak réwniez ozywienie
zycia gospodarczego. Nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi w pelni
uwzglednia¢ warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Waznym rejonem dla rozwoju obszaru B sa tereny w pdinocnej czegsci obszaru,
stanowia one koncentracje funkcji produkcyjno — ustugowej a w strefie uciazliwosci
projektowanej autostrady o zasiegu 150m funkcji sktadéw, magazynéw i handlu hurtowego z
zakazem lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Tereny mieszkaniowe w obrgbie obszaru B skoncentrowane zostaly w jego p6tnocne;j
cze$ci. Przewazajaca czg§¢ terenu stanowig zwarte zespoty zabudowy o $redniej
intensywnos$ci z przewaga zabudowy wielorodzinnej, ich uzupelnieniem sa zwarte zespoty
zabudowy o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy jednorodzinne;.

Zespoly zabudowy wielorodzinnej o $redniej intensywno$ci ksztaltuja sig¢ w
sotectwach Sledziejowice, Czarnochowice, Zabawa, Strumiany, Kokotéw, Zabawa, Wegrzce
Wielkie. Rowniez wzdtuz drogi biegnacej z Krakowa (przedtuzenie ulicy Biezanowskiej) w
kierunku Niepotomic rozwija¢ si¢ bedzie zabudowa wielorodzinna wraz zabudowa
jednorodzinng i ustugami.

W czeéci pdinocnej obszaru B, w bliskim sasiedztwie wystgpujacej strefy
ekologicznej, zlokalizowana zostala zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywno$ci z
przewaga zabudowy zagrodowej wsrdd terendw rolnych, zieleni nieurzadzonej i laséw.

W czgsci poludniowej obszaru B zainwestowanie kubaturowe koncentruje si¢ wzdtuz
drég wychodzacych z miasta Wieliczka, w kierunku potudniowym oraz powigzan na
kierunku po6tnoc potudnie, tworzac poprzez uzupelnienia istniejacego zainwestowania zwarte
kompleksy zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z przewaga zabudowy
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jednorodzinnej oraz czg¢sciowo zabudowy zagrodowej. W rejonach skrzyzowan w oparciu o
istniejace zainwestowanie koncentruje si¢ zabudowa mieszkaniowa wraz z ustugami.

W oparciu o zasoby przyrodnicze obszar B posiada predyspozycje dla rozwoju
turystyki weekendowej oraz agroturystyki w ramach istniejacej i nowo projektowanej
zabudowy zagrodowe;j,

Ksztattowane tereny zielone powinny powstawac¢ w oparciu o rzezbg terenu, istniejaca
ro$linnos¢ oraz cieki wodne, przy uwzglednieniu mozliwosci lokalizacji, szczegélnie w
poludniowej czgsci obszaru B, nowych szlakéw turystycznych wraz z niezbgdnym
zapleczem.

2.5.2. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Malopolskiego.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego
uchwalonym Uchwata Nr XV/174/03 z dnia 22 grudnia 2003r., okre$lono zadania
ponadlokalne dla realizacji celéw publicznych, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603 z pézn.
zm.).

Potencjalne zadania ponadlokalne o znaczeniu krajowym, bezposrednio dotyczace miasta i
gminy Wieliczka to:

» w zakresie komunikacji:

- budowa autostrady A4 (Drezno): Granica Panstwa — Jedrzychowice — Krzyzowa — Legnica
— Wroctaw — Opole — Gliwice — Katowice — Krakéw — Tarnéw — Rzeszéw — Korczowa —
Granica Panstwa,

- modernizacja drogi krajowej nr 4: Granica Panstwa — Jedrzychowice — Boleslawiec —
Krzywa — Wroctaw — Prady — Nogawczyce — Gliwice - Katowice — Chrzanow - Krakéw —
Tarnéw — Rzeszow — Jarostaw — Radymno - Korczowa — Granica Panstwa,

Potencjalne zadania ponad lokalne o znaczeniu wojewddzkim to:
» w zaKkresie komunikacji:

-modernizacja drogi wojewddzkiej nr 964: Kasina Wielka — Dobczyce — Wieliczka —
Niepotomice — Ispina — Zielona — Szczurowa — Biskupice Radlowskie; obejscie Dobczyc,

-modernizacja drogi wojewddzkiej nr 966: Wieliczka — Gdéw — Muchéwka — Tymowa;
realizacja obej$¢ Gdowa i Lipnicy Murowanej,

» w zaKresie infrastruktury technicznej:

-budowa matych zbiornikéw retencyjnych w Janowicach,

-stacja 110/15 kV — Gdow,

-budowa linii 110 kV (linie napowietrzne) - Skala, Mszana Dolna, Glinik Strefa
Ekonomiczna, Alwernia, Krakow — Pasternik, Krakéw — Kobierzyn, Krakéw — Kurdwanoéw,
Gdéw, Kleczany, Krakéw — Batowice, Liszki, L.abowa, Zielonki, Uscie Gorlickie, Zabrzez,
Nowy Targ, Zakopane — Antatéwka, Sutkowice, Szczurowa — Wygoda.

Potencjalne zadania ponadlokalne dla realizacji celéw publicznych na obszarze gminy
Wieliczka dotycza gtéwnie elementéw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j.
Wyznaczenie oraz realizacja ww. celéw ponadlokalnych sluzy¢ ma powigzaniom
funkcjonalno przestrzennym wojewddztwa matopolskiego z sasiednimi obszarami a takze
posrednio wplywac na jako$¢ powiazan gminy Wieliczka.
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2.5.3. Plan rozwoju lokalnego gminy Wieliczka na lata 2007 - 2013.

W Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Wieliczka na lata 2007-2013 uchwalonym
Uchwatg Nr XXIII/337/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 18 grudnia 2008r. okreslono
nastepujace dziatania zmierzajace do poprawy sytuacji w Gminie:

1. Dziatania w zakresie poprawy gospodarki wodno - Ssciekowej gminy oraz
zwigkszenie standardu Zycia mieszkancow

Zaktada sie, zZe ilos¢ mieszkancow podtqczonych do systemu wodociqgowego bedzie
systematycznie wzrastac, lecz dynamika ta nie bedzie wysoka. W przyjetym przez Rade
Miejska w Wieliczce programie wykonania sieci kanalizacyjnej na lata 2007 — 2015 zaktada
sie wykonanie 189,1 km sieci, oraz 1.639szt przydomowych oczyszczalnie Sciekow.

W zakresie odbioru sciekow planuje sie:
- podiqczenie 12 053 dodatkowych mieszkancow do systemu kanalizacji,

- przetqczenie do nowego systemu 5 585 mieszkarncow obecnie podtqczonych do istniejqcego
systemu kanalizacji,

- wzrost wskaznika skanalizowania na obszarze projektowanej aglomeracji oraz sprzedazy
ustug z powodu podtqczania sie nowych mieszkancow do juz istniejqcej kanalizacyji,

-wlqczenie, na obszarze planowanym, do aglomeracji tqcznie ok. 52,0%,

-poprawe jakosSci oczyszczania Sciekow po przelqczeniu systemu kanalizacyjnego ze zlewni
Wegrzce Wielkie na system odprowadzajqcy Scieki do zlewni Krakowa — Plaszowa.

2. Drziatania w zakresie poprawy stanu infrastruktury spotecznej

W programie inwestycyjnym na lata 2007 — 2013 przewiduje si¢ do realizacji zadania
dotyczqce przed wszystkim poprawy stanu istniejqcej infrastruktury edukacyjnej.

W zwiqzku z naptywem ludnosci z zewnqtrz i stalq tendencja wzrostu mieszkancow
konieczna jest poprawa infrastruktury przedszkolnej poprzez budowe przedszkoli w Wieliczce
i Krzyszkowicach.

Kolejnym zadaniem jest przystosowanie Osrodkow Zdrowia dla potrzeb 0s6b
niepetnosprawnych, stqd zaplanowano na lata 2007 — 2013 modernizacje istniejqcych
Osrodkow Zdrowia.

3. Dziatania w zakresie infrastruktury komunikacyjnej

Gtownym zadaniem z zakresu infrastruktury komunikacyjnej jest state polepszanie stanu
lokalnej infrastruktury drogowej poprzez budowe, bqdZz przebudowe drog gminnych,
powiatowych i wojewodzkich, modernizacje ulic i chodnikéw, w celu osiqgniecia jak
najwyzszych celow standardow jakosci oraz bezpieczenstwa.

4. Drziatania w zakresie kultury, turystyki i rekreacji

W zakresie infrastruktury sportowej i rekreacyjnej planuje sie budowe centrum
edukacyjno — rekreacyjnego oraz obiektow sportowych w Golkowicach, Pawlikowicach,
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Chorqgwicy, Byszycach, Grabiach, Sierczy i Kozmicach Wielkich a takze modernizacje
istniejqcych obiektow sportowych.

Obszary bogate przyrodniczo potozone w Brzegach zostanq zagospodarowania jako

tereny zielone na cele rekreacyjne.

2.5.4. Strategia rozwoju gminy na lata 2007 — 2015.

Dokument pn.: Strategia Rozwoju Gminy na lata 2007 — 2015 przyjety przez Radg

Miasta Wieliczki w dniu 29 listopada 2007r. przedstawia wizj¢ spoleczno — gospodarcza
rozwoju Wieliczki oraz najwazniejsze cele przewidziane do zrealizowania w najblizszych
latach, oparte o pig¢ strategicznych obszaréw dziatania:

L

II

111

1v.

Intensywna turystyka przyjazdowa — celem polityki Gminy w tym zakresie jest rozwdj
zaplecza i produktow dla intensywnosci turystyki przyjazdowej. Obok wspierania
dalszego rozwoju produktu turystycznego Kopalni Soli, wykreowane zostang
przynajmniej dwa komplementarne produkty turystyczne tak, aby atrakcyjnosé
turystyczna gminy byta bardziej wszechstronna i zroznicowana. Dzieki temu pozyskane
zostanq nowe grupy docelowe przyjezdnych oraz poprawiq sie warunki dla rozwoju
lokalnego,o mniejszej skali biznesu w sferze obstugi ruchu turystycznego. Waznym
elementem realizacji tej czesci strategii jest podjecie staran o uzyskanie przez Gmine
formalnego statusu uzdrowiska, a takze przygotowanie ukierunkowanej oferty
lokalizacyjnych dla nowej infrastruktury turystycznej i uzdrowiskowej.

Nowoczesne ustugi czasu wolnego - celem polityki Gminy w tym zakresie jest rozwdj
infrastruktury i oferty budujqcej atrakcyjnos¢ gminy jako miejsca rozwoju ustug czasu
wolnego. Dziatania w tym obszarze sq komplementarne do ujetych w obszarze I dziatan
na rzecz rowoju intensywnej turystyki przyjazdowej, niemniej adresowane do
przynajmniej czesciowo, odmiennej grupy docelowej tj. turystow przyjezdzajgcych na
pobyty kilkudniowe ( w tym weekendowe) oraz mieszkancow Krakowa i pozostatych
rejonow, przybywajqcych na teren gminy nawet jedynie na kilka godzin. Rownolegle
dziatania w Obszarze Il znaczqco podniosq atrakcyjnos¢ pobytowq gminy dla samych jej
obecnych mieszkancow, a jednoczesnie stanowic¢ bedq istotny element podnoszqcy
atrakcyjnos¢ mieszkaniowq gminy dla potencjalnych pozqdanych uzytkownikow ,,nowej
generacji”, w tym kadry akademickiej i specjalistow z obszaru gospodarki opartej na
wiedzy i nowoczesnych technologii ICT.

Ponadstandardowe powszechne ustugi publiczne - celem polityki Gminy w tym zakresie
jest zapewnienie na terenie gminy swiadczenia ogolnodostepnych ustug publicznych na
ponadstandardowym poziomie, przyjmujac za minimalny punkt odniesienia poziom ustug
swiadczonych w mieScie Krakow oraz na obszarze catego Krakowskiego Obszaru
Metropolitarnego (KOM). Dziatania w tym zakresie obejmujq cate spektrum ustawowej
odpowiedzialnosci Gminy w sferze ustug dla obywateli, ze szczegolnym naciskiem
potozonym na kwestie sprawnej komunikacji i transportu publicznego, zarowno
wewngqtrz Gminy, jak i w powiqzaniu 7 osrodkiem krakowskim i innymi osrodkami KOM.
Waznym elementem realizacji strategii w tym obszarze — poza ustawowym katalogiem-
bedzie stworzenie sieci centrow lokalnych w wybranych miejscowosciach poza miastem,
ktore stanq sie miejscami spotkan i integracji mieszkancow, lokalnymi osrodkami
dostepu do nowoczesnych technologii ICT, informacji i szkolen, a w konsekwencji
stworzq materialne zaplecze wspierajqce budowanie lokalnego kapitatu spotecznego.

Enklawa akademicka i ustugi oparte na wiedzy - celem polityki Gminy w tym zakresie
jest stworzenie na terenie gminy osrodka akademickiego wysokiej klasy, wokot ktorego
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rozwija¢ sie¢ bedq na szerokq skale ustugi oparte na wiedzy. Polityka gminy w tym
obszarze jest ukierunkowana dwutorowo. Z jednej strony ma na celu podniesienie i
rozwdj witasnych zasobow gminy, poprzez nowoczesna strategie oswiatowq i
zaoferowanie powszechnych ustug edukacyjnych najwyzszej jakosci, obejmujgcych
mozliwe najszerszq grupe mieszkancow. Dzieki temu podniesie si¢ zaréwno poziom
wyksztatcenia jak i nastqpi dalszy rozwdj cywilizacyjny, i poszerzy sie rynek na ustugi z
tej dziedziny. Z drugiej strony — i jest to zadanie kluczowe dla powodzenia tej czesci
strategii rozwoju Gminy- jej polityka koncentruje sie na pozyskiwaniu i zlokalizowaniu
na terenie gminy przynajmniej jednego kampusu akademickiego wraz zapleczem
naukowo — badawczym i socjalnym. Istotnym elementem realizacji strategii sprzyjajacym
rozwojowi ustug opartych na wiedzy bedzie zapewnienie na terenie gminy, w mozliwie
najwiekszym stopniu, bezptatnego, dobrej jakosci bezprzewodowego dostepu do
Internetu.

V. Korzystna lokalizacja dla firm nowoczesnych technologii - celem polityki Gminy w tym
zakresie jest podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy dla firm nowoczesnych
technologii.

2.5.5. Plan Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Malopolskiego.

Plan Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego (PGOWM) powstal jako
realizacja przepisOw zawartych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr185, poz. 1243 z pézn. zm.), ktéra wprowadzita obowiazek
opracowania planéw gospodarki odpadami i ich aktualizacji nie rzadziej, niz co 6 lat.

Celem nadrzednym jest rozwijanie na terenie wojewddztwa systemu gospodarki
odpadami opartego na zapobieganiu powstawania odpadow, przygotowywaniu ich do
ponownego uzycia, recyklingu oraz innych metodach odzysku i unieszkodliwiania.

Zgodnie z Krajowym planem gospodarki odpadami przyjmuje si¢ nastgpujace cele
gléwne w zakresie gospodarki odpadami:

» Przerwanie powiazania mi¢dzy rosnaca iloscia odpadéw a wzrostem gospodarczym
oraz polozenie nacisku na zapobieganie powstawaniu odpadéw i na ponowne ich
uzycie.

» Intensyfikacja odzysku, szczegdlnie recyklingu szkta, metali, tworzyw sztucznych,
papieru i tektury oraz uzyskiwania energii zawartej w odpadach zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska.

» Ograniczenie ilosci odpadéw unieszkodliwianych na sktadowiskach odpadéw.

» Likwidacja zjawiska nielegalnego sktadowania odpadow.

Cele dotyczace zapobiegania powstaniu odpadéw:
» Zmniejszenie iloSci powstawania odpadéw z sektora gospodarczego poprzez:

- rozwdj czystych technologii bezodpadowych i niskoodpadowych,

- promowanie zarzadzania srodowiskowego.

» Zmniejszenie wytwarzania odpadéw komunalnych poprzez:

- tworzenie przydomowych kompostowni oraz wspomaganie i edukowanie w zakresie
kompostowania przydomowego na terenach zabudowy jednorodzinnej,

-kampanie informacyjne, programy szkoleniowe w zakresie zapobiegania
powstawania odpadéw zmierzajace do uksztaltowania $wiadomych postaw
konsumentéw,

- promocja wykorzystania produktéw o wydtuzonym okresie uzytkowania,
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-promocja napraw oraz ponownego wykorzystania materiatéw, produktéw i
opakowan.
» Wazrost §wiadomosci mieszkancow w zakresie postgpowania z odpadami.

Ponadto dla odpadéw komunalnych wyznaczono nastgpujace cele:

- objecie zorganizowanym systemem odbierania odpadéw komunalnych wszystkich
mieszkancOw najpdzniej do 1 lipca 2013 roku,

- objecie wszystkich mieszkancéw systemem selektywnego zbierania odpadow
najpdzniej do 1 lipca 2013 roku,

- zmniejszenie ilo$ci odpadow komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych na
sktadowiska odpadéw, aby nie byto sktadowanych: do 16 lipca 2013r.wigcej niz 50%,
do 16 lipca 2020r. wigcej niz 35% masy tych odpadéw wytworzonych w 1995 roku,

- zmniejszenie masy sktadowanych odpadéw komunalnych do max. 60% wytworzonych
odpadéw do konca 2014 roku,

- przygotowanie do ponownego wykorzystania i recykling materiatéw odpadowych,
przynajmniej takich jak papier, metal, tworzywa sztuczne i szklo z gospodarstw
domowych i, w miar¢ mozliwosci, odpadéw innego pochodzenia podobnych do
odpadéw z gospodarstw domowych minimum 50% masy do 2020 roku.

Kierunki dzialan:

Aby mozliwe byto osiagnigcie zatozonych celéw oraz wdrozenie wlasciwego systemu
gospodarki odpadami w wojewddztwie matopolskim, konieczne jest podjgcie nastgpujacych
dziatan strategicznych:

- edukacja ekologiczna promujaca minimalizacj¢ powstawania odpadéw oraz wlasciwe
postgpowanie z nimi,

- promocja wdrazania technologii produkcji zapobiegajacych powstawaniu odpadéw

- lub ograniczajacych ich ilos¢ i zagrozenie dla srodowiska,

- stymulowanie rynku surowcéw wtérnych i wspieranie powstawania instalacji do
recyklingu i odzysku odpadéw,

- promocja wdrazania systemu zarzadzania srodowiskowego jako skutecznego narz¢dzia
nadzorowania i doskonalenia Srodowiskowych aspektow dziatalno$ci,

- stosowanie ,zielonych zamdéwien publicznych”, czyli ujmowanie kryteriow
srodowiskowych przy formutowaniu specyfikacji w przetargach finansowanych ze
srodkéw publicznych,

- wdrazanie efektywnych ekonomicznie i ekologicznie technologii odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym technologii pozwalajacych na odzyskiwanie energii
zawartej w odpadach w procesach termicznego i biochemicznego ich przeksztalcania,

- wdrazanie systemOw zbierania odpadéw opakowaniowych poprzez zastosowanie
automatéw do zbierania opakowan po napojach, co pozwoli na wydzielenie tych
odpadéw ze strumienia odpadéw komunalnych i wlasciwe ich zagospodarowanie,

- wdrazanie systemOow zbierania i przetwarzania odpadéw ulegajacych biodegradaciji,
pozwalajacych na wydzielenie tych odpadéw ze strumienia odpadéw komunalnych i
wlasciwe ich zagospodarowanie,

- wzmocnienie kontroli podmiotéw prowadzacych dzialalnos¢ w zakresie wytwarzania,
zbierania, transportu, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw oraz skuteczna egzekucja
prawa w zakresie gospodarki odpadami,

- preferowanie tworzenia 1 funkcjonowania regionéw  gospodarki odpadami
komunalnymi.
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organizacja nowych 1 rozwdj istniejacych systeméw  zbierania odpadow
niebezpiecznych ze zrédel rozproszonych (mate i $rednie przedsigbiorstwa), z
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, wystgpujacych w strumieniu odpadéw
komunalnych (gospodarstwa domowe), w oparciu o stacjonarne i punkty zbierania
odpadéw niebezpiecznych oraz funkcjonujace sieci zbierania tych odpadéw (placéwki
handlowe, szkoty, apteki, zaktady serwisowe),

uwzglednianie zagadnien wlasciwego zagospodarowania komunalnych osadéw
sciekowych na etapie planowania inwestycji w zakresie budowy lub modernizacji
oczyszczalni $ciekow,

wspolpraca pomiedzy przedsigbiorcami, organizacjami odzysku a jednostkami
samorzadu terytorialnego w celu tworzenia i rozwijania systemow selektywnego
zbierania odpadéw opakowaniowych.

2.5.6. Program ochrony srodowiska miasta i gminy Wieliczka.

Dlugoterminowa polityka ochrony srodowiska do roku 2016

>

Ochrona powietrza atmosferycznego

- ograniczenie emisji w sektorze komunalnym,

- ograniczenie emisji w sektorze przemystowym,
- ograniczenie emisji komunikacyjnych.

Ochrona wod
- ochrona wéd powierzchniowych,
- ochrona wéd podziemnych.

Ochrona powierzchni ziemi

- ochrona gleb,

- ochrona zasobéw kopalin,

- monitoring i zabezpieczenie osuwisk.

Racjonalne uzytkowanie zasobéw naturalnych

- racjonalizacja uzytkowania drogi,

- zmniejszenie wodochtonnosci i odpadowosci produkc;ji,

- zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i wzrost wykorzystania energii ze zrodet
odnawialnych.

Ochrona przed hatasem i oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych.

Gospodarka odpadami

- minimalizacja ilo$ci odpadéw kierowanych do unieszkodliwiania na sktadowiskach
oraz ograniczanie ich negatywnego wptywu na srodowisko.

Ochrona zasobow przyrodniczych

- ochrona i rozwdj obszaréw cennych przyrodniczo,

- ochrona laséw.

Edukacja ekologiczna
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2.5.7. Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wieliczka.

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, na podstawie kryteriow
przyrodniczych (rodzaj i stan zasobdw, znaczenie zasobow w caloksztalcie systemu
przyrodniczego, mozliwosci  przeksztatcen w  kierunku wzbogacania zasobow),
gospodarczych (stopien i charakter zainwestowania, mozliwosci rozszerzenia i intensyfikacji
zainwestowania, stopien i charakter wykorzystania rolniczego, wystgpowanie innych
zasobOow o znaczeniu gospodarczym) i prawnych (obszary i obiekty chronione prawem,
wystgpowanie innych wartosci przyrodniczych, potrzeby w zakresie objgcia ochrona prawna
zasobow przyrodniczych) dokonano analizy powiazan i wspétzaleznosci migdzy funkcjami
srodowiskowymi, gospodarczymi oraz stopien przeksztalcenia Srodowiska. Czynnikiem
ograniczajacym przeprowadzonej analizy byla ilos¢ 1 polozenie trenéw, ktérych
zainwestowanie zostalo juz przesadzone w toku prowadzonych wczes$niej prac
planistycznych np. w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka. Na podstawie tej analizy wydzielono obszary
funkcjonalne, ktore nalezato uwzgledni¢ w projekcie planu.

» A- Obszary o wysokich walorach przyrodniczych. Nalezy je chroni¢ dla
zachowania  struktury  przyrodmiczej gminy, zwlaszcza  polaczen
srodowiskowych.

Walory:

— lasy i zadrzewienia,

— tereny do dolesien i wprowadzania zadrzewien S$rédpolnych — dla wzbogacenia
struktury przyrodniczej obszaru,

— tereny rolne sasiadujace z lasem (strefy ekotonalne),

- tereny zalewowe, zadrzewienia przy ciekach wodnych,

— pasma tak w dnach dolin i obnizen.

Gltowne zasady zagospodarowania:

— ochrona przed zabudowa, utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania,
— zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania,

— gospodarka lesna wg planéw urzadzania laséw,

— zalesienia wg programu zalesien,

— przystosowanie do potrzeb turystyki i rekreacji.

» B1- Obszary osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych gléwnie na obszarach
rolnych.

Gltowne zasady zagospodarowania:

— ochrona przed zabudowa, utrzymanie istniejacego rolnego sposobu uzytkowania,
— eliminacja funkcji mieszkaniowe;.

» B2- Obszary rolne o dominujacej funkcji produkcyjno- rolniczej oraz obszary
osuwisk nieaktywnych.

Gltowne zasady zagospodarowania:

- uzytkowanie rolnicze,
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ochrona warto$ci widokowych (punkty i ciagi widokowe),

przystosowanie dla potrzeb turystyki i rekreacji,

pozadanym zagospodarowaniem jest uzytkowanie rolne, jednak z uwagi na polityke
przestrzenng gminy majaca swe odzwierciedlenie w dokumentach planistycznych,
mozliwe jest pelnienie funkcji mieszkaniowej ze zwigkszonym udzialem terenéw
zielonych, z zapewnieniem lokalnych powiazan przyrodniczych,

tereny wystgpowania osuwisk nieaktywnych powinny by¢ wylaczone z budownictwa
mieszkaniowego oraz uzytecznos$ci publicznej (szkoty), budownictwo mieszkaniowe
moze by¢ dopuszczone w wyjatkowych wypadkach (np. na zdenudowanych jezorach
osuwiskowych), pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
zawierajacej zalecenia dotyczace zabezpieczen oraz, ze prace budowlane nie narusza
zaburzenia réwnowagi i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska. Pozostata
zabudowa moze by¢ dopuszczona pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej zawierajacej zalecenia dotyczace zabezpieczen i
stwierdzenia, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska.

C- Obszary do zainwestowania (o przesadzonym przeznaczeniu).

Istniejace i potencjalne sposoby uzytkowania terenu:

tereny budowlane,

obiekty ustug publicznych i komercyjnych w luznym uktadzie przestrzennym,

obiekty ustug publicznych i turystycznych w luznych uktadach, w tym gospodarstwa
agroturystyczne,

inne obiekty ustlug komercyjnych z wykluczeniem obiektéw mogacych pogorszyé
stan $rodowiska (spetniajace wysokie wymagania w zakresie estetyki obiektow i
minimalizacji oddzialtywania na srodowisko).

Gltowne zasady zagospodarowania:

>

segregacja funkcji ( oddzielenie funkcji mieszkalnictwa jako funkcji wrazliwej),
infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

w otoczeniu ciagéw komunikacyjnych ochrona przed hatasem,

gospodarka rolno- ogrodnicza na terenach wolnych od zabudowy,

restytucja potaczen Srodowiskowych w dolinach ciekéw (restrukturyzacja terenéw
zainwestowanych),

ochrona débr kultury.

D- Obszary zainwestowania produkcyjno- ustugowego.

Istniejace i potencjalne sposoby uzytkowania terenu:

polozenie w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej oraz autostrady,
kontynuacja strefy produkcyjno- ustugowej spoza granic obszaru gminy,
tereny produkcyjne.

Gtowne zasady zagospodarowania:

efektywne wykorzystani powierzchni,

eliminacja funkcji mieszkaniowej,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej rozdzielajacej tereny produkcyjne od terenéw
mieszkaniowych,
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infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
minimalizacja oddziatywan na §rodowisko, zwlaszcza na gruntowo- wodne.

Analizujac projekt planu stwierdza sig, ze jest on zasadniczo zgodny z

uwarunkowaniami ekofizjograficznymi:

W obszarach o wysokich walorach przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ dla
zachowania struktury przyrodniczej gminy, zwlaszcza potaczen srodowiskowych
projekt planu wyznacza tereny réznych form zieleni np. tereny zieleni nieurzadzonej z
zakazem zabudowy m.in. wzdluz rzeki Zabawki, Wilgi, tereny lesne, tereny rolne.
Dzialania w tym obszarze beda skierowane na ochrong cennych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych.

W obszarach wskazanych w ekofizjografii jako obszary osuwisk aktywnych i
okresowo aktywnych projekt planu, zgodnie 2z zaktualizowanymi Kkartami
osuwiskowymi dopuszcza zabudowe wylacznie w przypadkach wynikajacych z
obowiazujacego planu miejscowego, pod warunkiem wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej (osuwiska aktywne) lub dopuszcza nowe tereny pod
zabudowg, rowniez pod warunkiem wykonania na etapie projektowania inwestycji
dokumentacji ~ geologiczno-inzynierskiej  (osuwiska  okresowo-aktywne). W
opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzanym w poczatkowym etapie prac nad
projektem planu, ze wzgledu na wystgpowanie osuwisk, preferowanym
zagospodarowaniem w tej strefie bylo wykluczenie nowej zabudowy. Zwazywszy na
istotny fakt, jakim jest zmiana zapiséw kart osuwiskowych, zagospodarowanie
proponowane w projekcie planu nalezy uzna¢ za zgodne z wystgpujacymi tam
uwarunkowaniami.

Obszary rolne o dominujacej funkcji produkcyjno- rolniczej oraz obszary osuwisk
nieaktywnych, ktérych pozadanym zagospodarowaniem jest uzytkowanie rolne,
jednak z uwagi na polityke przestrzenng gminy (obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) mozliwe jest pelnienie funkcji
mieszkaniowej ze zwigkszonym udzialem terendw zielonych, z zapewnieniem
lokalnych powiazan przyrodniczych, plan przeznacza w duzym stopniu pod
zainwestowanie, z okre$lonymi warunkami dla miejsc wystgpowania osuwisk
nieaktywnych (tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa, z mozliwoS$cia
dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego, uslugowego i produkcyjno-
ustugowego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi
gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli
zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow).

Tereny mieszkaniowe oraz produkcyjno- ustugowe zostaly zlokalizowane w strefie C
oraz strefie D, ktére czgsciowo obejmuja obszary juz zainwestowane,
nieprzedstawiajace duzych wartosci przyrodniczych. W terenach przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe plan chroni dobra kultury poprzez wyznaczone strefy i
obowiazujace w nich zakaz i nakazy, co takze wskazano w ekofizjografii. W strefie D
oraz C wyznaczono takze tereny pelniace funkcj¢ przyrodnicze, z zakazem
zabudowy.
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3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wplywéw na Srodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspdtpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalefi, ktére moga spowodowac
negatywne skutki dla $rodowiska. Waznym zadaniem prognozy jest rdowniez
zinterpretowanie i1 skutecznie informowanie lokalnej spotecznosci, wtadz samorzadowych i
podmiotéw gospodarczych o skutkach realizacji ustalen planu.

Przy sporzadzaniu prognozy jako stan odniesienia przyjgto charakterystyke stanu
srodowiska przyrodniczego oraz stan zagospodarowania terenu okreslony w opracowaniu
ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb MPZP miasta i gminy Wieliczka oraz zapisy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka- obszar B. Przy ocenie mozliwych przemian elementéw $rodowiska zatozono
pelna realizacjg¢ ustalen planu.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Przy opracowywaniu prognozy zastosowano metod¢ macierzy interakcji. Macierz ta
jest wykresem siatki, w ktdérej wzdluz osi prostopadtych, w wierszach i kolumnach, wpisuje
si¢, wzdluz jednej — dziatania uruchamiane przez realizacj¢ zamierzenia, wzdluz drugiej —
wskazniki charakteryzujace 1 opisujace S$rodowisko. Macierz przedstawia powiazania
przyczynowo- skutkowe poszczegdlnych sktadnikéw. Prognozowane skutki dotyczy¢ beda
terenu objetego projektem planu (P) oraz trenéw sasiednich (S).

Wystepowanie wzajemnego oddzialywania pomig¢dzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolem:

(+) — oznacza pozytywne oddzialywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(-) — oznacza negatywne oddziatlywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent $srodowiska,

(+/-) — oznacza negatywne oddzialywanie i skutki na dany komponent $rodowiska,
ale, dla ktdérego ustalenia projektu planu maja charakter kompensujacy,

(0/+) — oznacza niewielkie pozytywne oddziatywanie i skutki na dany komponent
srodowiska,

(N) — brak mozliwo$ci jednoznacznego okres$lenia wptywu na dany komponent
srodowiska, gdyz jest on zalezny od wyboru szczegbélowych rozwigzan lub innych
niemozliwych obecnie do przewidzenia i uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan.

W celu wykonania prognozy niezbedne bylo wykonanie szeregu analiz m.in.:
materialéw archiwalnych, obowiazujacych przepisow prawa, dokumentéw powiazanych z
projektem planu.

Opracowanie sktada si¢ z cz¢$ci opisowej i graficznej, obejmuje:

— analiz¢ dokumentéw zwiazanych =z projektem planu, tj.: Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i
Gminy Wieliczka, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Matopolskiego, Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Wieliczka, Strategii
Rozwoju Gminy, Opracowania ekofizjograficznego sporzadzone na potrzeby
mpzp Miasta i Gminy Wieliczka,

— analizg stanu funkcjonowania srodowiska, jego jakosci i zagrozen (w oparciu
o opracowania ekofizjograficzne sporzadzonego na potrzeby mpzp),
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— 1identyfikacj¢ oddzialywan ma §rodowisko wynikajacych z realizacji ustalen
planu,

— wplyw zmian Srodowiska na zdrowie i warunki zycia mieszkancow,

— propozycje dotyczace metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektu
mpzp, analiz¢ rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza, a takze propozycj¢ zmian w rozwiazaniach planu
zmierzajace do ograniczenia negatywnego oddziatywania.

4. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosé jej
przeprowadzania.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami ochrony
srodowiska. Realizacja ustalen planu wymaga kontroli i oceny jako$ci poszczegdlnych
elementéw srodowiska. Do kontrolowania i egzekwowania przestrzegania przepiséw ochrony
srodowiska niezbedna jest wiarygodna informacja o stanie srodowiska, ktora jest zapewniona
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

Panstwowy Monitoring Srodowiska jest systemem pomiaréw ocen i prognoz stanu
srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o $rodowisku.
Gromadzone informacje stuza wspomaganiu dziatan na rzecz ochrony srodowiska poprzez
systematyczne informowanie organdéw administracji i spoteczenstwa o:

» jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci
srodowiska lub innych wymagan okreslonych przepisami oraz obszarach
wystgpowania przekroczen tych standardéw lub innych wymagan,

» wystepujacych zmianach jakosci elementow przyrodniczych, przyczynach tych
zmian, w tym powiazaniach przyczynowo- skutkowych wystgpujacych pomigdzy
emisjami i stanem elementéw przyrodniczych.

W miarg potrzeb mozliwe jest tworzenie lokalnych sieci monitoringu w celu sledzenia
i kontrolowania wptywu najbardziej szkodliwych zrédet punktowych lub obszarowych na
lokalny poziom zanieczyszczen. Moga by¢ one tworzone przez organy administracji
publicznej, gminy oraz podmioty gospodarcze oddzialywujace na Srodowisko.
Koordynacyjna rola WIOS realizowana jest poprzez uzgadnianie programéw pomiarowych
realizowanych w sieci lokalnej, jak réwniez weryfikacj¢ uzyskanych danych pomiarowych.

Kontrola stanu $rodowiska i jego zagrozen nalezy giéwnie do obowiazkéw innych
organdow niz Gmina, jednakze dla analizy skutkéw realizacji postanowien planu gmina we
wlasnym zakresie powinna uzyskiwa¢ informacje o zmianach $rodowiska od organdw i
jednostek prowadzacych monitoring. Zaleca si¢ takze okresowe- pigcioletnie przedstawianie
informacji o wartoSciach wskaznikow wynikajacych m.in. z ,,Programu ochrony $rodowiska
Miasta i Gminy Wieliczka” wptywajacych na jako$¢ i standard zycia mieszkancéw, a takze
wskazujacych na zmiany spowodowane planem. W sytuacjach szczegdlnych czgstotliwo$¢
pomiaréw moze by¢ zmniejszona lub zwigkszona w zalezno$ci od przedmiotu analizy (np.
hatas od drég).
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Propozycja wskaznikéw stuzacych analizie jako$ci §rodowiska.

Wskaznik Jednostka | Wartos¢
w roku ...

Jako$¢é wod, gospodarka wodno $ciekowa

Zwodociggowanie obszaru %

Dlugos¢ sieci wodociagowej km

Jakos¢ wody w sieci wodociagowe]

Gospodarstwa podtaczone do kanalizacji Y

Gospodarstwa podtaczone do bezodptywowych zbiornikéw na %

nieczystos$ci (szamb)

[lo§¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow SZt.

Klasa czysto$ci wéd w rzece: -

Wildze

Zabawce

Jako§¢ powietrza, odnawialne zrodla energii

Ocena jakos$ci powietrza na podstawie pomiaréw wykonanych strefa

przez WIOS

Gospodarka odpadami

Ilo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych ogétem Mg/t

[lo§¢ wytwarzanych odpadéw komunalnych na 1 mieszkanca kg/M/r

Odsetek odpadéw komunalnych sktadowanych na wysypiskach | %

Poziom odzysku odpadéw zbieranych selektywnie w stosunku do | %

catkowitej ilosci tych odpadéw zawartych w odpadach

komunalnych

Ochrona przyrody bioréznorodnosci i krajobrazu

Lesisto$¢ obszaru %

Liczba pomnikéw przyrody w granicach obszaru szt

Inne formy ochrony przyrody w granicach obszaru (np. uzytki

ekologiczne) ha

Klimat akustyczny

Uciazliwos$¢ akustyczna drogi krajowej nr 4 na podst. pomiaréw | dB

zarzadcy drogi lub WIOS

Uciazliwos$¢ akustyczna projektowanych drég KDG na podst. dB

pomiaréw zarzadcy drogi lub WIOS

Uciazliwos$¢ akustyczna autostrady A4 na podst. pomiaréw dB

zarzadcy drogi lub WIOS

5. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko.
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6. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu.

6.1. Funkcjonowanie srodowiska'.

6.1.1. Polozenie geograficzne, uksztaltowanie terenu.

Obszar opracowania zajmuje srodkowa cze$¢ gminy Wieliczka, z wylaczeniem miasta
Wieliczka. Zgodnie z podzialem fizycznogeograficznym Polski wedlug J. Kondrackiego
obszar opracowania znajduje si¢ w zasiggu dwoéch regiondw fizjograficznych: Pétnocnego
Podkarpacia (512) oraz Zewngtrznych Karpat Zachodnich (513).

Z Pomlocnego Podkarpacia (512) wystepuje makroregion Kotlina Sandomierska
(512.4-5), a w jej obrgbie dwa mezoregiony: Nizina Nadwislanska (512.41) i Pogorze
Bochenskie (512.42). Z Zewngtrznych Karpat Zachodnich (513) wystgpuje makroregion
Pogoérze Zachodniobeskidzkie (513.3), a w jego obrgbie mezoregion Pogérze Wielickie
(513.33).

Nizina Nadwislanska obejmuje doling Wisty. Powierzchnia terenu jest ptaska i
wyrownana, o wysokosciach bezwzglednych wynoszacych 192- 200 m npm. Rzgdne
zwierciadta wody mieszcza si¢ w przedziale 188-190 m npm. Dolina Wisty zbudowana jest z
dwdch taraséw holocenskich:

— taras zalewowy: gliniasto — piaszczysto — zwirowy o wysoko$ci wzglednej 1 do 2m
— taras nadzalewowy: gliniasto — piaszczysto — zwirowy o wysokosci wzglednej
3do5Sm
Nad tarasami holocenskimi wznosi si¢ taras wysoki plejstocenski zbudowany z utworéw
rzecznych wysokiego zasypania. Pokrywa je gruba warstwa lessow.

Pogdrze Bochefiskie buduja pofaldowane osady miocefiskie wyksztalcone gtownie
jako ity i itotupki. Utwory te przykrywaja osady czwartorzgdowe — gliny i gliny lessowe o
znacznej migzszo$ci. Na Pogérzu Bochenskim wystgpuja dwa poziomy morfologiczne:
wierzchowiny o wysoko$ci okoto 250 m npm, oraz dna dolin rzek karpackich, wcigte w
poziom wierzchowin od 50 do 80 m. Na zboczach dolin zdarzajq si¢ osuwiska, a dna dolin
wypelnione sg osadami holocenskimi, o kilkumetrowej miazszosci.

Pogdrze Wielickie zaczyna si¢ progiem wzniesionym okoto 200 m nad Nizing
Nadwislanska i tworzy pas tagodnych i szerokich wzgérz, wyniesionych 350 do 400 m npm,
a okoto 150 m wyniesionych ponad dna dolin rzecznych. Doliny sa szerokie i maja tfagodne
zbocza. Odkryte skaty wystepuja bardzo rzadko. Materialem budujacym sa przewaznie stabo
zwigzte piaskowce, tupki i ity nalezace do zewngtrznych jednostek tektonicznych Karpat.
Stoki gbér i zbocza dolin wysScielaja czwartorzgdowe utwory, przewaznie pokrywy
zwietrzelinowe - usypiskowe, osuwiskowo — rzeczne i eoliczne. Miazszos¢ ich wynosi od
okoto 2 m w gérnych czgsciach stokéw do okoto 20 m u ich podnézy. Od rozmieszczenia
utworéw, ich odporno$ci oraz od charakteru podtoza zaleza rozmiary holocenskiej erozji i
denudacji na stokach. Na pogérzu Wielickim istnieja dogodne warunki geologiczne do
tworzenia sig licznych osuwisk.

6.1.2. Budowa geologiczna.
Litologia

Obszar opracowania potozony jest na pograniczu dwoéch regionéw geologicznych:
Karpat Fliszowych (potudniowa czg§¢ obszaru) i Zapadliska Przedkarpackiego (pdéinocna

! Rozdziat opracowano na podstawie opracowania ekofizjograficznego (...), w ktérym zostala przytoczona
wykorzystana literatura oraz inne materiaty zrédlowe.
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cze$¢ obszaru). Karpaty fliszowe reprezentowane sa przez dwie jednostki grupy $redniej:
jednostke $laska (wyksztalcona w postaci facji wielickiej) i jednostke podslaska.

» Karpaty fliszowe

Najstarszymi utworami sa tupki z wkladkami cienkolawicowych piaskowcoéw
wapnistych i syderytéw — gorne tupki cieszynskie (hoteryw). Powyzej warstw cieszynskich
zalegaja piaskowce z wktadkami tupkéw i zlepiencéw — warstwy grodziskie (hoteryw —
barrem). Nad nimi zalegaja tupki z wktadkami cienkotawicowych piaskowcéw i syderytow —
warstwy wierzowskie (barrem). Powyzej leza warstwy lgockie (apt — alb) i kolejno rogowce
mikuszowickie (rogowce, cienkolawicowe piaskowce i tupki, alb — cenoman), warstwy
gezowe (gezy i1 rogowce; alb i cenoman), tupki pstre (turon — senon), warstwy godulskie
(piaskowce grubotawicowe i tupki). Nad nimi zalegaja warstwy przejsciowe migdzy
godulskimi a istebnianskimi — piaskowce grubotawicowe i zlepience. Wyzej leza margle
pstre (kampan — mastrycht) i kolejno dolne warstwy istebnianskie (piaskowce
grubotawicowe, zlepience i tupki, senon), gérne warstwy istebnianskie (piaskowce
grubotawicowe 1 zlepience, paleocen), tupki czerwone i zielone, tupki pstre (paleocen —
eocen), piaskowce cigzkowickie (zlepience i piaskowce, eocen), warstwy menilitowe (tupki,
piaskowce i rogowce, oligocen), warstwy krosnienskie (piaskowce i tupki, oligocen).

» Zapadlisko przedkarpackie

Najstarszymi utworami zapadliska przedkarpackiego sa osady morza miocenskiego
wyksztalcone jako ity, itolupki piaszczyste, mutowce, piaskowce i zlepience — warstwy
skawinskie. Nad nimi leza warstwy wielickie (bochenskie) reprezentowane przez osady
chemiczne. W obrgbie warstw wielickich wyodrgbnia si¢ podpigtro wielickie (bochenskie)
oraz podpigtro grabowieckie.

Podpigtro wielickie wyksztatcone jest jako piaskowce, mulowce, itotupki, gipsy,
anhydryty i sole kamienne- warstwy wielickie. Powyzej zalegaja ity warstw chodenickich
(itowce czarne, mulowce z marglami dolomitycznymi, piaskowce i tufity). Podpigtro
grabowieckie reprezentuja ity z wkladkami mutkéw i piaskéw — warstwy grabowieckie.
Powyzej zalegaja warstwy bogucickie.

» Utwory czwartorzgdowe
Najstarszymi utworami czwartorzedowymi wystgpujacymi na obszarze opracowania

sa  plejstocenskie  piaski ~ wodnolodowcowe  powstale podczas  zlodowacenia
poludniowopolskiego. Wzdluz doliny Wilgi migdzy Golkowicami a Sygneczowem
wystepuja terasy zbudowane ze zwiréw, piaskéw, glin i iléw powstale podczas zlodowacenia
battyckiego (plejstocen). Duzy obszar pokrywaja lessy, gliny pylaste i lessowate. Utwory te
osiagaja znaczne miazszo$ci. Prawdopodobnie pochodza takze z plejstocenu. W okolicy
Kokotowa i Wegrzc wystegpuja piaski wydmowe powstate w holocenie. Z tego samego
okresu pochodza mady wislane, zwiry, piaski, gliny oraz ily znajdujace si¢ w obrgbie koryt
rzek i potokow.

Tektonika

Pétnocna czgé¢ obszaru lezy w zasiggu rowu przedgorskiego - zapadliska
przedkarpackiego. Podloze zapadliska stanowia paleozoiczno- mezozoiczne utwory
platformy przykryte osadami miocenskimi. W potudniowej czg$ci nasunig¢te sa na nie
Karpaty. Row przedgérski powstat pod wplywem nasuwania si¢ ptaszczowin karpackich na
platformowe przedpole. Powstaly wéwczas system dyslokacji obnizal podloze w kierunku
poludniowym. Nastgpnie réw przedgorski wypelnito morze miocenskie. Dalsze procesy
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wypigtrzania Karpat spowodowaly zaburzenia tektoniki osadzonych juz utworéw, wiaczajac
w to utwory serii solono$nej. Utwory serii skalnych Karpat zostaly sfaldowane i powstaly
ponasuwane na siebie ptaszczowiny. Najdalej na poétnoc wysunigta jest ptaszczowina
podslaska. Na nig nasunigta jest ptaszczowina $laska, ktdra jest silnie zaburzona tektonicznie
i przefaldowana (zwlaszcza jej pétnocny brzeg) utworami plaszczowiny podslaskie;j.

Zasoby 7167
Na obszarze objetym projektem planu nie wystgpuja udokumentowane ztoza

surowcéw naturalnych.

6.1.3. Ocena warunkéw geologiczno- inzynierskich.

Obszar opracowania mozna podzieli¢ na: teren latwy oraz trudny pod wzgledem
warunkéw geologiczno- inzynierskich.

Jako teren tatwy nalezy uzna¢ teren doliny Wisty (ogdélnie na pdéinoc od zasiggu
nasunigcia karpackiego). Jest to teren o malo urozmaiconej rzezbie i niewielkich
deniwelacjach.

Do terenéw trudnych nalezy strefa nasunigcia karpackiego (na potudnie od linii
nasunigcia karpackiego). W jej obrebie, bowiem:
= utwory geologiczne sa silnie sfaldowane i wykazuja duza zmiennos$¢ litologiczna,
= morfologia terenu jest silnie urozmaicona, z licznymi grzbietami oraz garbami

oddzielonymi dolinkami rzecznymi,

* w znacznej czgSci powierzchnia terenu jest zalesiona badz poros$nigta krzewami, wiele,
zwlaszcza dawnych form osuwiskowych jest obecnie zdenudowanych (wyréwnanych i
maskowanych), co utrudnia ich identyfikacj¢ w terenie 1 znaczenie zasiggdéw
wystepowania.

Powaznym problemem w obszarze opracowania sa osuwiska. Przez osuwisko®
rozumie si¢ forme rzezby terenu powstala na skutek grawitacyjnego przemieszczenia mas
gruntowych i skalnych, wzdtuz powierzchni poslizgu w wyniku przekroczenia przez osrodek
granicy wytrzymalo$ci na $cinanie. W obrebie osuwiska wyrdznia si¢ skarpg gtéwna
(czasami okre$lang jako nisza) oraz jezor koluwialny miejscami nasuwajacy si¢ wyraznym
czolem na obszar nie osunigty. Migdzy nisza a czolem osuwiska wystgpuja progi
wewnatrzosuwiskowe, zaglegbienia bezodptywowe czasami wypelnione woda, r6znej
wielko$ci garby, nabrzmienia i obnizenia. Na omawianym terenie sa to prawie wylacznie
zsuwy powstate w wyniku przemieszczenia gruntéw i skal wzdluz powierzchni $cigcia
wykazujace duzy zwiazek z budowa podioza. Powierzchnie odklucia moga przebiegac
wzdluz powierzchni warstwowania, wzdluz spekan i szczelin jak i wzdluz granicy
zwietrzelina — skala. Wigksze osuwiska naleza do osuwisk rotacyjno-translacyjnych.
Warunkiem powstania osuwisk jest wspdtwystgpowanie utworéw osuwiskotworczych,
odpowiednio zawodnionych oraz okreslonego nachylenia powierzchni. Najczgstszym
procesem jest zsuwanie si¢ mas skalnych i pokryw wzdtuz powierzchni strukturalnych.

Osuwiska aktywne wyrdzniaja si¢ wyrazng rzezba i charakterystycznym zespotem
mezoform takich jak szczeliny i spgkania, $wieze 1 zmieniajace si¢ wybrzuszenia
powierzchni terenu, zarwania i naruszenia darni, wystgpowaniem zagltebien bezodptywowych
i malych zbiornikéw wodnych. Niektére z osuwisk powoduja znieksztalcenia studni

? Rejestracja osuwisk i terenéw zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 1: 10 000 wraz z
wykazaniem ich stopnia aktywno$ci” Panstwowy Instytut Geologiczny, oddziat Karpacki im. M. Ksiazkiewicza
w Krakowie.
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gospodarskich oraz spekania budynkéw. Sa to obszary nie nadajace si¢ pod lokalizacjg
jakiegokolwiek budownictwa, z mozliwo$cia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, wylacznie w przypadkach wynikajacych z obowiazujacego, do dnia wejscia w
zycie niniejszego planu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu oraz okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow.

Osuwiska okresowo-aktywne to tereny objgte procesem osuwania, w ktorych
stwierdzono $§lady niedawnych zsunig¢ i przemieszczen grawitacyjnych. W takich obszarach
bardzo prawdopodobne jest mozliwie szybkie uaktywnienie si¢ osuwiska. Tego typu
osuwiska naleza do terenéw niebezpiecznych. Sa to obszary nie nadajace si¢ pod lokalizacje
budownictwa, z mozliwo$cia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen
dla projektowanych budynkdéw.

Osuwiska nieaktywne obejmuja tereny objete ruchami osuwiskowymi, na ktérych w
czasie okoto ostatnich 20 latach nie stwierdzono wyraznych §ladéw przemieszczen. Nie
oznacza to jednak, ze tereny te juz nie podlegaja procesom osuwiskowym. Sg to obszary nie
nadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa, z mozliwoscia dopuszczenia budownictwa
mieszkaniowego i uslugowego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rdwnowagi
gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow.

Terenéw zagrozonych wystepowaniem osuwisk na obszarze gminy i miasta
Wieliczka wyznaczono stosunkowo mato. Sa to obszary, gdzie prawdopodobnie istniaty stare
osuwiska, lecz w wyniku réznych proceséw §lady osuwania zostaly zatarte. Sa to tereny
gdzie budownictwo mieszkaniowe moze by¢ dopuszczone, ale po wczesniejszym wykonaniu
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej i spetnieniu zawartych w nich
zalecen. Do terendw zagrozonych naleza strefy wokd6t tylnych (gltéwnych) skarp
osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny powyzej progéw moga zostac
objete procesami osuwiskowymi. Taka strefa wokét gérnych czgsci osuwiska wynosi od 10-
20 m 1 zalezy od wysokosci skarpy osuwiskowej. Na mapach te strefy nie zostaly
wyznaczone, ale przy projektowaniu zwlaszcza budownictwa mieszkaniowego powinny by¢
uwzglednione.

6.1.4.Klimat.

Ogdlnie — $rednie roczne temperatury ksztattuja si¢ w granicach 8,2°C. Notuje sig tu
okoto 47 dni mroznych i okoto 112 dni dni z przymrozkami. Okres bezprzymrozkowy trwa
przecigtnie 176 dni. Poczatek okresu wegetacyjnego z temperatura wyzsza niz 5° przypada w
trzeciej dekadzie marca, a koniec w pierwszej dekadzie listopada. Okres wegetacyjny trwa
okoto 118 dni.

Przy pogodzie bezchmurnej i bezwietrznej w godzinach nocnych, wychtodzone masy
powietrza w warstwie przygruntowej sptywa grawitacyjnie ze stokéw w obnizenia terenowe i
do dolin. Powstaje w ten sposéb zjawisko inwersji temperatur i zalegania mgiet.

Grubo$¢ warstwy zimnego powietrza w ciagu nocy wzrasta osiagajac maksimum w
godzinach rannych przed wschodem stonca. Odptyw wychlodzonych mas powietrza w
niektérych odcinkach dolin jest utrudniony przez wigksze skupiska drzew, lub ggsta
zabudowe, wzglednie rézne nasypy i przegrody. Rowniez doliny i obnizenia terenowe
charakteryzuja si¢ wigksza wilgotnoscia niz na obszarach wyzej potozonych. W dnach dolin
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panuja wigc niekorzystne warunki klimatyczno- zdrowotne. Podczas chmurnej pogody
warto$ci wilgotnosci wzglednej sa na ogét wyréwnane na catym terenie.

W ciagu roku notuje si¢ tu okoto 50 dni z mglami. Najwigksza ich liczba wystepuje
jesienia i zima, z maksimum w listopadzie, a najmniejsza latem z minimum w czerwcu i w
lipcu.

Przewazaja wiatry poludniowo- zachodnie (okoto 29% sumy rocznej) oraz zachodnie
(okoto 20% sumy rocznej). Wiatry péinocne stanowia jedynie 3% sumy rocznej, a wiatry z
pozostatych kierunkow 6 — 11%. Wiosna i jesienig ilos¢ wiatrow potudniowo- zachodnich
maleje, a wzrasta czgstotliwos¢ wiatrow potnocno-wschodnich, pétnocnych i wschodnich.
Latem wieja wiatry zachodnie (okoto 23%). Zima przewazajq wiatry poludniowo- zachodnie.
Cisz jest mato, najwigcej latem i jesienig.

Roczna suma opadéw wynosi 730 mm. Najwigcej opadéw wystepuje latem, a
najmniejsze wartosci sa notowane zima. Najwigcej dni pogodnych wystepuje wczesna
jesienia, wczesna wiosng i latem. Najpogodniejszymi miesigcami sa sierpien i wrzesien.
Najwigksza liczba dni pochmurnych wystgpuja p6zna jesienia i zima (listopad, grudzien i
styczen). Z ilo$cia zachmurzenia wiazg si¢ czas trwania insolacji 1 nat¢zenia promieniowania
stonecznego. Zalezy to takze od ekspozycji i nachylenia terenu. Najlepsze warunki
nastonecznienia maja tereny o wystawie potudniowej, potudniowo- zachodniej i potudniowo-
wschodniej. Rowniez wzglednie dobre warunki nastonecznienia posiadaja stoki o ekspozycji
wschodniej i zachodnie;j.

6.1.5.8rodowisko przyrodnicze.

= Lasy

Wedlug rejonizacji przyrodniczo-lesnej lasy obszaru opracowania potozone sag
gtéwnie w VIII Krainie Karpackiej, 2 i 3 Dzielnicy Pogérza Karpackiego i
Srodkowobeskidzkiej (wsie Sulkéw, Zabawa, Wegrzce Wielkie) oraz w VI Krainie
Matopolskiej, 11 Dzielnicy Wysoczyzn Sandomierskich (Mata Wies$). Administracyjnie lasy
w gminie Wieliczka naleza do Nadle$nictwa Myslenice i Niepolomice.

Lasy sa w wigkszodci sztucznie zalesione, nie maja charakteru naturalnego.
Dominujacym gatunkiem jest sosna, ktérej towarzysza gatunki drzew lisciastych: brzoza,
dab, olcha, osika, grab, lipa, rzadziej jesion, buk, jawor, czeremcha.

W miejscach tatwo dostgpnych (tagodne zbocza, wierzchowiny) drzewostan jest
bardzo silnie znieksztalcony. Przewaza w nich sosna lub dab, gatunki pochodzace z
nasadzen.

Stan zdrowotny laséw jest zadowalajacy. Na zdrowotnos¢ laséw wplywaja takie
czynniki jak: wystgpowanie opienki, szkodliwych owaddw, zanieczyszczenie powietrza oraz
lokalne tzw. ,,dzikie” wysypiska $mieci. W rejonie stromych zboczy, dziatanie czynnikow
abiotycznych (wiatrotomy, wiatrowaty, erozja) powoduje degradacje¢ drzewostanéw.

W lasach spotykane sa prawnie chronione gatunki ro$lin: skrzyp olbrzymi, lilia
zlotogtéw, wawrzynek wilczetyko, goryczka trojesciowa, kopytnik zwyczajny, konwalia
majowa, kalina koralowa, parzydto lesne, widtak gozdzisty,

W lasach na obszarze opracowania zyja takie gatunki zwierzat, jak: jelen, sarna, dzik,
lis, borsuk, lasica, kuna lesna, ryjowka, mysz lesna, nornica ruda, le$ne gady- najczesciej
jaszczurka zyworddka, plazy- traszka, zaba moczarowa, rzekotka drzewna oraz ptakow:
zigba, sikora, §wistunka le$na, rudzik, pokrzewkia, dzigciot, szpak, strzyzyk, myszotow,
sokot.

=  Wody plynace
Obszary dolin rzecznych z zachowanymi starorzeczami i rozlewiskami naleza do

najcenniejszych krajobrazowo obszaréw.
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Ze $rodowiskiem wod ptynacych zwiazane sg liczne gatunki zwierzat, m.in.: jetki,
wazki, §limaki, zaby, zaskronce. W dolnej czg$ci biegu Wilgi zyje wydra (Lutra lutra), ktéra
jest wpisana do Polskiej Czerwonej Ksiggi Zwierzat Ginacych i Zagrozonych.

= }akiipastwiska
Zbiorowiska roslin trawiastych na terenie gminy Wieliczka zostaly uksztaltowane
przez trwajacy bardzo dlugo wypas oraz regularne koszenie uprzednio odlesionych terenow.

Gtéownym komponentem roslinnosci takowej sa zbiorowiska roslin trawiastych, w
tym szlachetnych gatunkéw traw: rajgras wyniosty, kupkéwka pospolita, tymotka takowa,
wyczeniec takowy, a takze koniczyna takowa i barszcz zwyczajny. Mozna tu spotkac
barwnie kwitnace rosliny takie jak: chaber akowy, ztocien wlasciwy, dzwonek rozpierzchty,
przytulig pospolita.

Na terenie Pogdérza Wielickiego wystepuja charakterystyczne wilgotne iaki z
kaczencem i ostrozeniami. Na fakach w dolnym biegu Wilgi wystepuja cenne gatunki takie
jak: gozdzik pyszny i krwisciag lekarski. Zwierzgta reprezentuja przede wszystkim zajace
oraz sarny.

W faunie owadéw przewazaja gatunki takie jak np. rusatka pawik, rusatka admiral,
rusatka ceik, czerwonczyk zarek, czerwonczyk nieparek, modraszek srebrnoplamek,
modraszek ikar. W miejscach bardziej wilgotnych pojawia si¢ zorzynek rzezuchowiec, a w
miejscach bardziej suchych paz krélowej. Z ptazéw mozna tu zaobserwowac zaby brunatne:
moczarowa i trawna oraz ropuche szara. Ssaki reprezentuja zajace, sarny, krety, mysz polna,
ryjéwka aksamitna, polnik bury.

W dolinach rzek, na zabagnionych terenach wystepuje derkacz, ktdry jest gatunkiem
zaliczonym do Czerwonej Listy Zwierzat Ginacych i Zagrozonych. Na podmoktych takach
spotka¢ mozna takie gatunki ptakow jak: skowronek polny, przepidrka, swiergotek takowy,
poklaskwa, pliszka zoétta, $wierszczak, rokitniczka, czajka, bekas krwawodzioby, bekas
kszyk, cierniéwka.

=  Pola uprawne
Pola uprawne stanowia bardzo specyficzny ekosystem, poddany bardzo silnemu
wplywowi czlowieka.

Na polach uprawnych obok uprawianych gatunkéw wystgpuja chwasty polne: maki,
chabry, btawaty. Na miedzy tworza si¢ stosunkowo trwale siedliska ruderalne. Wystepuja
tam: dziurawiec, centuria, rumianek, szalwia, macierzanka, piotun, poziomki, jezyny, maliny,
brzozy, lipy, dzika réza, tarnina, czarny bez. Zyja liczne owady, ptaki (skowronek,
przepiorka, kuropatwa, bazant) oraz ssaki (myszy i chomiki).

= Ciepte murawy i ,.kamience”

Ciepte murawy kserotermiczne wyksztalcaja si¢ w miejscach o stosunkowo duzym
nachyleniu terenu, potudniowej ekspozycji i malej spoistosci gleby. Na ksztaltowanie ich
wplywa niedobér wody oraz silnie nagrzewanie przez stonce. Na terenie Pogodrza
Wielickiego najczesciej na terenie oraz w sasiedztwie wyrobisk poeksploatacyjnych
piaskowca wyksztalcity si¢ niewielkie fragmenty suchych muraw o strukturze gatunkowej
zblizonej do typowych siedlisk cieplolubnych (chaber driakiewnik, szatwia okdtkowa,
macierzanka zwyczajna, koniczyna pagérkowa, dziewigcsit beztodygowy).

=  Mokradta
Lokalne mokradta wystgpuja w krajobrazie rolniczym, na zalesionych zboczach
stokdw, jak i w dolinkach potokéw. Sa one czgsto porosnigte roslinnoscia bagienna,
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reprezentowang przez mchy brunatne, trzcina pospolita, trzcinnik prosty, turzyce, skrzyp
btotny, sit skupiony i rozpierzchty, knie¢ btotna, jaskier roztogowy, patka waskolistna,
wierzba uszata, olsza czarna. Mokradta, zwtaszcza lesne i §rédlesne (zaréwno okresowe jak i
stale) sa waznym ogniwem w sterowaniu wszelkimi funkcjami lasu w kierunku harmonijnego
optimum. Maja znaczenie hydrologiczne w tak zwanej ,,matej” retencji.

Na podstawie Atlasu Flora Cracoviensis Secunda zawierajacym informacj¢ o
rozmieszczeniu roslin naczyniowych w okolicach Krakowa w obszarze objetym planem
znajduja sig¢ stanowiska dziko wystgpujacych roslin objetych ochrong $cista:
zerwa kulista: nielicznie w centralnej czg$ci gminy,
centuria pospolita: nielicznie w centralnej cz¢$ci gminy,
centuria nodobna: nielicznie w centralnej czg¢sci gminy,
gozdzik pyszny: pojedynczo w zachodniej czg$ci gminy,
kotewka orzech wodny: pojedynczo w centralnej czg$ci gminy,
parzydlo lesne: licznie w centralnej czgsci gminy,
kruszczyk rdzawoczerwony: nielicznie, przy zachodniej granicy gminy,
kruszczyk szerokolistny: nielicznie, przy zachodniej granicy gminy,
kruszczyk blotny: nielicznie w zachodniej czg$ci gminy.

VVVVYVYYVVYVYYVY

oraz ochrong czeSciowa:
> bluszcz pospolity: licznie na obszarze gminy,
> kruszyna pospolita: licznie rozsiana w catym obszarze gminy.

6.1.6. Prawne formy ochrony srodowiska przyrodniczego.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 lub obszary proponowane
do objecia ochrona w ramach systemu Natura 2000. Wystepuja natomiast takie formy
ochrony jak: uzytek ekologiczny oraz pomniki przyrody.

= Uzytek ekologiczny

Uzytek ekologiczny ,,Las i stawy na Graboéwkach” zostat ustanowiony uchwatg Nr
XLIII/317/2005 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 18 lipca 2005 roku. Celem ustanowienia
uzytku jest ochrona siedlisk podmoklych oraz lasu begdacego miejscem wystgpowania
chronionych gatunkéw: roslin, owadéw i ptakéw. Uchwatla nr XV/189/2008 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 roku w sprawie zniesienia ochrony czg$ci obszaru
uznanego za uzytek ekologiczny ,Las i Stawy na Grabdwkach” zniesiono ochrong czgsci
obszaru. Zakres zniesienia obszaru chronionego obejmuje dziatke Nr 229/7, o powierzchni
1,33 ha, obrgb Grabowki. Tym samym u uzytek zajmuje powierzchnie 12,83 ha.

= Pomniki przyrody:
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35/6 | pojedyncze Siercza 543/1 obw6d:330cm; Lipa drobnolistna Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo na granicy wsi, przy | wysoko$¢: 16m; (Tilia cordata) Krakow. z dn.
budynku 91, w zasieg korony: 10x14m 30.01.1997 r.
otoczeniu kapliczki
36/7 | pojedyncze Siercza 543/1 obw6d:281cm; Lipa drobnolistna Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo na granicy wsi, przy | wysoko$¢: 14m; (Tilia cordata) Krakow. z dn.
budynku 91, w zasieg korony: 12x8m 30.01.1997 r.
otoczeniu kapliczki
35/8 | pojedyncze Siercza 137 obw6d:395¢cm; Grusza pospolita Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo za kaplica wysoko$¢é: 15m; (Pyrus communis) Krakow. z dn.
30.01.1997 r.
35/9 | pojedyncze Siercza 137 obw6d:380cm; Buk pospolity odm. Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo u podndza stoku, w | wysoko$¢: 22m; Czerwonolistna Krakow. z dn.
centralnej czgsci zasigg korony: 19x17m (Fagus silvatica 30.01.1997 r.
parku Purpurea)
35/10 | pojedyncze Siercza 137 obw6d:371cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu wysoko$¢é: 21m; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, na zasigg korony: 16x20m 30.01.1997 r.
skraju lekkiego
sktonu na zachéd
35/11 | pojedyncze Siercza 137 obw6d:254cm; Klon polny Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo na zielencu, na wysoko$¢é: 17m; (Acer campestre) Krakow. z dn.
dziedzincu klasztoru | zasigg korony: 15x11m 30.01.1997 r.
35/12 | pojedyncze Siercza 137 obwdd:360cm; Lipa drobnolistna Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu wysoko$¢: 24m; (Tilia cordata) Krakow. z dn.
parkowym zasigg korony: 15x19m 30.01.1997 r.
35/20 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obwd6d:420cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo A zadrzewieniu | wysokos¢: 16m; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 16x19m 30.01.1997 r.
zaniedbanym

trawniku, w odl.2m
droga gruntowa do
pol
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9. | 35/21 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:424cm; Buk pospolity odm. | Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 16m:; czerwnolistna Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 18x12m (Fagus silvatica Purpurea) | 30.01.1997 r.
trawniku przed
dworem
10. | 35/22 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:620cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 17m; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 20x21m 30.01.1997 r.
dworze na trawniku
11. | 35/24 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:385¢cm; Grujecznik japonski Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 19m; (Cericidiphyllum Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 15x13m Jjaponicum) 30.01.1997 r.
dworze na trawniku
12. | 35/25 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:206¢cm; Mitorzab dwuklapowy Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 20m; (Ginko biloba) Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 12x9m 30.01.1997 r.
dworze na trawniku
13. | 35/26 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:345¢cm; Cyprysik groszkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 15m; (Chamaecyparis pisifera) Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 8x6m 30.01.1997 r.
dworze na trawniku
14. | 35/27 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:482cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 23m; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 11x15m 30.01.1997 r.
sklonie tarasu. 15 m
od cieku
15. | 35/28 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:338cm; Magnolia drzewiasta Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 21m; (Magnolia acuminata) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 12x9m 30.01.1997 r.
skraju polany
16. | 35/29 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obwdd:541cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Wo;.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 23m; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 19x21m 30.01.1997 r.
skraju polany
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17. | 35/30 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:438cm; Lipa drobnolistna Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 15m; (Tilia cordata) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 20x18m 30.01.1997 r.
kopcu wys.3m
18. | 35/31 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:433cm; Dab szyputkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$é: 23; (Quercus robur) Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 10x11m 30.01.1997 r.
§ciezce  gruntowej
na skraju sklonu
tarasu (dolina cieku)
19. | 35/32 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:355¢cm; Buk zwyczajny Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 27m:; (Fagus silvatica) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 17x20m 30.01.1997 r.
sktonie doliny cieku
(15m do cieku)
20. | 35/33 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:381cm; Jesion wyniosty Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysokos¢: 27m; (Fraxinus exelsior) Krakow. z dn.
parkowym, na | zasigg korony: 22x23m 30.01.1997 r.
sktonie doliny cieku
(15m do cieku)
21. | 35/34 | pojedyncze Sledziejowice 445/15 obw6d:342cm; Wiaz szypulkowy Rozp. Nr 3 Woj.
drzewo w zadrzewieniu | wysoko$¢: 28m; (Ulmus leavis) Krakow. z dn.
parkowym, przy | zasigg korony: 13x14m 30.01.1997 r.
$ciezce gruntowej
22. | 35/35 | wielogatunkowa | Sledziejowice 1) drzewostan: Rozp. Nr 3 Woj.

grupa drzew

po wschodniej stronie drogi :

-25 szt. dab szypulkowy: obw:248-464;
wys.:15-24 m

-1 szt. buk pospolity:obw.:298cm;
wys.:26m

po zachodniej stronie drogi:

-19 szt. dab szyputkowy: obw.224-463
cm; wys;:14-24 m

-4 szt. Lipa drobnolistna:obw.:212-
305cm; wys.:15-22 m

-1 szt. Grab pospolity: obw.:187cm;

Dab szyputkowy
(Quercus robur)
Buk zwyczajny
(Fagus silvatica)
Lipa drobnolistna
(Tilia cordata)
Grab pospolity
(Carpinus betulus)
Jesion wyniosty
(Fraxinus exelsior)

Krakow. z dn.
30.01.1997 r.
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wys.12m

cm; wys.:15-22 m

-1 szt. Grab pospolity: obw.:187cm;
wys.12m

2) aleja:

po wschodniej stronie drogi:

-3 szt. jesion wyniosty: obw.:195-367cm;
wys.19-22m

-1 szt. dab szyputkowy: obw.:325cm;
wys.21m

po zachodniej stronie drogi:

-4 szt. jesion wyniosty:obw.:260-326 cm;
wys.20-22m

-1szt.lipa drobnolistna:
obw.290cm;wys.21m

opracowanie: BRK S.A. —2015r.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

6.1.7. Krajobraz.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ znacznie zréznicowana morfologia terenu, co
krajobrazowi nadaje specyficzny charakter. Umownie mozna go podzieli€ na dwa
specyficzne tereny. Na poétnoc od drogi nr 4 powierzchnia uksztattowana jest ptasko i nie
odznacza si¢ znacznymi réznicami w wysokosciach. Od strony péinocnej granice stanowi
nasyp linii kolejowej, widoczny w krajobrazie jako charakterystyczna liniowa dominanta. W
kierunku potudniowym rolnicze tereny zaczynaja ustgpowaé zabudowie jednorodzinnej,
zlokalizowanej przewaznie wzdtuz gtéwnych traktéw komunikacyjnych. Coraz intensywniej
rozwijajace si¢ budownictwo mieszkalne wkracza w tereny zielone i rolne druga, a nawet
trzecia linig zabudowy. Na terenie fatwym dla rozwoju budownictwa powstaja deweloperskie
osiedla  domkéw  jednorodzinnych z niewielkimi ogrédkami  przydomowymi.
Charakterystycznym elementem krajobrazu dla tego terenu jest zielona wstgga zadrzewien
porastajacych brzegi potoku Zabawka, pltynacego z potudnia na pétnoc. Dodatkowo obszary
zielone stanowia niezabudowane jeszcze tereny rolne, aki i pastwiska oraz zielen wysoka
zadrzewien $rédpolnych. Taki widok rozciaga si¢ do kolejnej granicy w krajobrazie, jaka jest
trasa nr 4, biegnaca z zachodu na wschad.

Na potudnie od drogi nr 4 widok si¢ zmienia, teren staje si¢ bardziej zréZznicowany
pod wzgledem morfologicznym, wznosi si¢ i staje si¢ bardziej stromy. Ze wzniesienia
gbrujacego nad Wieliczka, rozciagnigtego w kierunku wschéd — zachdd, roztacza sig szeroki,
panoramiczny widok na miasto, a dalej na Krakéw. W oddali mozna dostrzec most na Wisle
w Niepotomicach i zielen Puszczy Niepotomickiej. Wida¢ réwniez wzniesienia sgsiedniej
gminy Biskupic, wraz z wieza kosciota parafialnego pw. Sw. Marcina.

Ze wzgledu na trudne uksztattowanie terenu, zabudowa jest skupiona wzdtuz drég.
Sa to gléwnie budynki jednorodzinne wraz zabudowaniami gospodarczymi. Towarzysza im
ogrody przydomowe oraz sady. W softectwach, szczegdlnie w tych z dluzsza tradycja,
wyksztalcily si¢ centra skupiajace ustugi.

Caly obreb zréznicowany jest réwniez pod wzgledem przyrodniczym. Typowe tereny
rolnicze zachowaty si¢ w do$¢ duzym stopniu, chociaz ze wzgledu na trudne uksztattowanie
terenu nie zajmuja znacznej powierzchni. Zielen stanowia przede wszystkim taki i pastwiska,
a takze nieuzytki. Na obszarze znajduje si¢ duzo zieleni wysokiej w postaci zadrzewien
kumulujacych sig szczegélnie wzdluz matych i wigkszych ciekéw wodnych. Od potudnia
granicg obrgbu wyznacza ptynaca rzeka Wilga.

6.1.8. Wody.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania nalezy do prawobrzeznego dorzecza goérnej Wisty. Péinocna
czg$¢ obszaru opracowania jest odwadniana przez potok Zabawke oraz rowy melioracyjne, a
poludniowa czg$¢ przez rzekg Wilge. Cieki te odprowadzaja wody wprost do Wisty.

Stan techniczny rzek uregulowanych jest dobry. Konserwacji wymagaja natomiast
rzeki nieuregulowane. Dna tych rzek sa powaznie zamulone, co przejawia si¢ zalewaniem
przylegltych gruntéw przy wigkszych opadach.

Czynnikami wplywajacymi na stan czystosci wod powierzchniowych jest:

— sptyw powierzchniowy,

— opady atmosferyczne: gwaltowne i intensywne opady i roztopy zwigkszaja ilos¢
fadunkéw zawiesiny, co jest przyczyna przekroczenia norm we wszystkich rzekach,

— stopien oczyszczenia $ciekdw w oczyszczalniach,

— zrzut nie oczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych.

opracowanie: BRK S.A. - 2015 .
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Wody podziemne

Wedtug podziatu regionalnego zwyklych wdéd podziemnych B. Paczynskiego obszar
opracowania nalezy do regionu XIII przedkarpackiego i rejonéw: XIII, — bogucickiego
(p6tnocna czes¢ opracowania) i XIIIg — gdowsko — wojnickiego (poludniowa czgs$¢).

Wydziela sig trzy pigtra wodonos$ne:

-czwartorzedowe,
-trzeciorz¢dowe,
-kredowo- trzeciorzedowe.

Czwartorzedowe pietro wodonosne

Zwiazane jest z piaszczysto- zwirowymi osadami akumulacji wodnolodowcowej i
rzecznej. Wystepuje przede wszystkim w dolinach wigkszych doptywéw rzeki Wisty, np. w
dolinie rzeki Zabawka. Zwierciadto wody jest lekko napigte, stabilizuje si¢ na gtebokosciach
od okoto 1 do 4 m. Stopien zawodnienia utworéw jest dos¢ wysoki i zmienny. Wydajnosci
pojedynczych studni wynosi najczgsciej 10-20 m’/h. Zasilanie tego pigtra odbywa sig
gléwnie przez bezposrednia infiltracje opadéw atmosferycznych oraz infiltracje waod
powierzchniowych. Jako$§¢ wdd pigtra jest, wigc zalezna od zanieczyszczen z ognisk
powierzchniowych, a takze od silnie zanieczyszczonych woéd rzecznych. Wpltyw wod
rzecznych zaznacza si¢ szczegélnie przy wysokich stanach wdéd powierzchniowych. Ma
wowczas miejsce zjawisko infiltracji wod powierzchniowych do wéd gruntowych.

Trzeciorz¢edowe pietro wodonosne

Zwiazane jest z facja piaskow i piaskowcoédw bogucickich wystepujacych w obrebie
warstw grabowieckich. Pigtro to zakwalifikowano do Gléwnych Zbiornikéw Waéd
Podziemnych jako subregion nr 451 Bogucice. W obrgbie pigtra wydzielono dwa poziomy
wodonos$ne. Gérny poziom wodono$ny ujmowany jest studniami o gitgbokosci do 50-90 m o
statycznym zwierciadle wody stabilizujacym si¢ na glgbokosci okoto 10 m ponizej
powierzchni terenu. Dolny poziom wystepuje na glebokosci od 90 do 200 m ponizej
powierzchni terenu i ma najcze$ciej zwierciadto artezyjskie. Zasilanie wod nastgpuje
bezposrednio na wychodniach oraz posrednio z pigtra czwartorzgdowego i wod
powierzchniowych. Sptyw woéd ma kierunek pétnocny z niewielkim odchyleniem ku
wschodowi. Wydajnos¢ studni jest zréznicowana, przewaza wydajnos¢ rzedu od kilkunastu
do kilkudziesigciu m’/h. Jako$¢ wéd tego pigtra jest zwiazana z litologia utworéw
wystgpujacych w otoczeniu. Na obszarze objetym opracowaniem eksploatacja wody z
trzeciorzgdowego pigtra wodono$nego prowadzona jest trzema ujeciami: ujecia w Wegrzcach
Wielkich i w Malej Wsi.

Kredowo — trzeciorzedowe (fliszowe)

Zwiazane jest z mocno zwietrzala i1 spgkana strefa przypowierzchniowa fliszu
karpackiego. Zawodniona strefa tworzy nieciagly poziom wodonosny o zréznicowanych
parametrach hydrogeologicznych. Najbardziej zasobne sa warstwy zbudowane z
grubotawicowych silnie spekanych piaskowcéw godulskich i istebnianskich jednostki $laskiej.
Wydajno$é¢ uzyskiwana z pojedynczych ujeé nie przekracza w utworach fliszowych kilku m*/h.
W utworach fliszu drobno tawicowego — piaszczysto-tupkowego wydajnosci studni sg jeszcze
mniejsze. Zasilanie pigtra nastgpuje poprzez infiltracje wod powierzchniowych oraz doptyw z
podtoza.

Jakosci wod gruntowych i podziemnych zagrazaja w szczegdlnosci:
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— $rodki ochrony roélin i nawozy sztuczne; zaznacza si¢ to szczegélnie na zmeliorowanych
terenach nadrzecznych,

- nieprawidlowa gospodarka wodno- $ciekowa (uruchamiane sa nowe wodociagi wiejskie
bez jednoczesnej budowy kanalizacji sanitarnej 1 oczyszczalni §ciekdw; $cieki sa czgsto
zrzucane bezposrednio do gruntu, co jest niebezpieczne zwlaszcza w dolinach
rzecznych),

— dzikie wysypiska odpadéw (duzym zagrozeniem sa zwlaszcza dzikie wysypiska
lokalizowane w wyeksploatowanych wyrobiskach, dolinach potokéw lub jarach, gdzie
wody podziemne sg stabo izolowane),

— postepujaca urbanizacja powodujaca obnizenie zwierciadta wéd gruntowych.

6.1.9. Gleby.

Na obszarze opracowania wystgpuja gleby zréznicowane rodzajowo, gatunkowo
i typologicznie:

— pseudobielicowe - wytworzone z lessu, piaskéw i gliny,

— gleby brunatne — powstate ze wszystkich skal macierzystych wystepujacych
na terenie gminy tzn. z fliszu karpackiego, z utworéw miocenskich, z piaskéw,
lessow oraz z utworéw mieszanych, zasobnych w weglan wapnia skat
macierzystych,

— czarnoziemy — utworzone z utworéw lessowych zasobnych w weglan wapnia
pod wptywem roslinnosci fakowo — stepowej, sprzyjajacej nagromadzeniu si¢
préchnicy,

— mady — wytworzone z aluwiéw w dolinach rzecznych i statych ciekow,

— gleby glejowe — wytworzone z utworéw deluwialnych w obnizeniach terenu o
stabym odpltywie wod gruntowym przy stalym nadmiarze wilgoci
spowodowanej wysokim poziomem wod gruntowych,

— czarne ziemie — wytworzone z itéw i z pyléw wietrzeniowych.

Gleby w gminie Wieliczka nie sa ponadnormatywnie zanieczyszczone metalami
cigzkimi. Niewielkie wzrosty zawartosci metali odnotowano na terenie miasta Wieliczka oraz
wzdluz gléwnych ciagéw komunikacyjnych.

Niemal caty teren Pogérza Wielickiego odznacza si¢ podatnoscia na degradacje
naturogeniczng i uprawowa. Niewlasciwe uzytkowanie gruntéw oraz niewlasciwe stosowanie
nawozow sztucznych i $srodkéw ochrony roslin sa gléwnymi czynnikami antropogenicznymi
powodujacymi niszczenie gleb. W okresach roztopéw wiosennych oraz nawalnych deszczy
wystepuja procesy denudacyjno — erozyjne o charakterze zmywowym (pokrywa lessowa).
Przemieszczaniu si¢ warstw przypowierzchniowych (osuwiska, spelzywanie) zwlaszcza w
obrgbie stokéw 1 zboczy nie pokrytych trwalg roslinnoscia drzewiasta, sprzyjaja
uksztaltowanie terenu, jego budowa geologiczna (warstwy fliszu karpackiego), a takze
warunki meteorologiczne.

6.2. Jakos¢ srodowiska

Zanieczyszczenie atmosfery

Do najistotniejszych zrodet zanieczyszczen powietrza na terenie gminy Wieliczka
nalezg sektor komunalno— bytowy oraz transport drogowy. Ogrzewania indywidualne oraz
mate kotlownie maja bardzo wysoki udzial w zanieczyszczeniu atmosfery, w szczegdlnosci
w tzw. niskiej emisji pytu, tlenku wegla, dwutlenku siarki. W sezonie grzewczym st¢zenia
pylu zawieszonego osiagaja wartosci najwigksze w calym roku. Na zanieczyszczenia
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pochodzenia komunikacyjnego narazone jest szczegélnie sasiedztwo autostrady A-4. Stan
sanitarny powietrza uzalezniony jest od takze od naplywu zanieczyszczonych mas powietrza
spoza terenu gminy, docierajacych gtéwnie z kierunku pdéinocno- zachodniego, czyli z
aglomeracji krakowskiej.

Zgodnie z roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie matopolskim w 2013
roku, obszar opracowania nalezacy do strefy matopolskiej zakwalifikowano:
» do strefy C biorac pod uwage kryterium ochrony zdrowia,
» do strefy A biorac pod uwagg kryterium ochrony roslin.

Jakos$¢ wod powierzchniowych

Do gtéwnych presji wywieranych przez cztowieka na srodowisko wodne naleza:

» pobdr wod na rézne cele,

» wprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych oraz woéd pochtodniczych i
kopalnianych,

» zanieczyszczenia obszarowe, splywajace z wodami opadowymi gtéwnie z terendw
uzytkowanych rolniczo,

» zmiany morfologiczne i hydrologiczne (regulacja rzek, ochrona przeciwpowodziowa).

Ocena stanu jednolitych czes$ci wéd powierzchniowych w wojewdédztwie w 2012 roku
Dla rzeki Wilgi w punkcie pomiarowo- kontrolnym Wilga- Krakéw wyniki badan
przestawialy si¢ nastepujaco:
» staby potencjat ekologiczny,

» stan chemiczny dobry,
» stan wod- zly.

Jako$¢ wod podziemnych

» Czwartorzedowe pigtro wodonosne

Wody w utworach czwartorzedowych charakteryzuja si¢ zréznicowanym skladem
fizyczno—chemicznym i na ogdt nie nadaja si¢ do celéw pitnych bez ich uzdatnienia.

W obrebie tarasu niskiego sa to wody ze znaczng zawarto$cia zwiazkow zelaza
(nawet powyzej 12 mg Fe/l), manganu (powyzej 2 mg Mn/l), siarczanéw (powyzej 600 mg
SO4/1) i chlorkéw (powyzej 400 mg CI/1).

Sucha pozostato$¢ zawiera si¢ w przedziale od 400 do 1400 mg/l, a wartosci
anomalne si¢gaja do 1780 mg/l, twardo$¢ ogdlna zawiera si¢ w przedziale od 265 do 900 mg
CaCOa/l.

Jakos$¢ wod w utworach czwartorzedowych, szczegdlnie w obrgbie tarasu niskiego
uzalezniona jest w duzym stopniu od jakosci wod powierzchniowych oraz od charakteru
zagospodarowania terenu.

Wedtug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008r. W sprawie
kryteriéw 1 sposobu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. 2008, Nr 143, poz. 896), wody te
w wigkszo$ci mozna zaliczy¢ do klasy V — wody ztej jakosci.

» Trzeciorzgdowe pigtro wodonosne
Wody pigtra neogenskiego sa typu wodorowgglanowo—wapniowo—sodowego
w wigkszos$ci o odczynie stabo alkalicznym.
W odkrytym obszarze gdzie dominujg warunki utleniajace, wody sa typu HCOs-Ca i
HCO3-S0O4-Ca i charakteryzuja si¢ zazwyczaj dobra jako$cia mimo podwyzszonych stgzen

opracowanie: BRK S.A. - 2015 .

49



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”
PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

niektdrych, antropogenicznych sktadnikéw, gtéwnie SO,. Wody bedace pod napigciem sa
przewaznie wieku sprzed ery przemyslowej i takze sa dobrej jakosci, chociaz wskutek
beztlenowych warunkéw wymagaja one zazwyczaj pewnego uzdatniania w wyniku
naturalnie podwyzszonych st¢zen Fe (do 2 mg/l), Mn (do 0,25 mg/l) i NH,4 (do 2,5 mg/l).

Stan wod wystepujacych gtéwnie w péinocnej czgsci zbiornika przedstawiono jako
staby.

Klimat akustyczny

Warunki akustyczne na terenie opracowania ksztattowane sa gtéwnie przez komunikacjg oraz
obiekty ustugowe i przemystowe.

Halas komunikacyjny spowodowany jest przede wszystkim ruchem pojazdéw
samochodowych oraz pociaggéw i powoduje postgpujace pogorszenie klimatu akustycznego.
Hatas zwiazany z ruchem komunikacyjnym- kolejowym ma charakter ograniczony,
natomiast hatas komunikacyjny drogowy pochodzacy od pojazdéw samochodowych ma
znaczenie globalne i obejmuje swoim zasiggiem znacznie wigkszy obszar. Najwigkszym
zrédlem hatasu komunikacyjnego na obszarze opracowania jest przebiegajaca w niedalekim
sgsiedztwie autostrada A-4 oraz DK nr 4.

Halas przemyslowy jest emitowany przez podmioty gospodarcze o charakterze
przemystowym. Wielko$¢ emisji zalezy tu od procesu technologicznego i uzywanych w nim
maszyn i urzadzen, ktérych ilo$¢, lokalizacja, poziom nowoczesnosci, stan techniczny oraz
izolacyjno$¢ akustyczna sa czynnikami decydujacymi o stopniu ucigzliwosci dla otoczenia.
Zrédtem sa mate zaktady przemystowe i rzemieslnicze, ktérych oddziatywanie akustyczne na
stan Srodowiska, jezeli wystgpuje, ma charakter lokalny. Konflikty powoduja zaktady (np.
mate zaklady stolarskie, motoryzacyjne, transportowe) zlokalizowane pomigdzy ggsta
zabudowa mieszkaniowa. Zrédlem hatasu jest réwniez prowadzona dzialalnosé
eksploatacyjna. Brak jest natomiast duzych zakladéw przemystowych, ktére moga stanowic
istotne zrédto hatasu.

Halas linii energetycznych generowany jest przez pracujace linie wysokiego
napigcia. Spowodowany jest mikrowyladowaniami elektrycznymi na powierzchnig
przewoddw (na skutek ulotu) i zalezy od warunkéw pogodowych, stanu §rodowiska, stanu
technicznego, powierzchni przewoddow.

Halas komunalno- bytowy wystgpuje na terenach zabudowy mieszkaniowej. Jego
poziom zalezy od intensywno$ci 1 charakteru zabudowy, obecnos$ci zakladow
rzemie$lniczych, srodkéw transportu, punktéw gastronomiczno- rozrywkowych, urzadzen do
produkcji rolnej itp.

Zanieczyszczenie gleb

W obszarze opracowania nie zanotowano gleb bardzo silnie zanieczyszczonych
metalami ciezkimi. Wg. ,,Oceny stanu zanieczyszczenia gleb wojewddztwa matopolskiego
metalami ciezkimi i siarka”, wykonanej przez WIOS w 1999r. gleby obszaru wykazuja
zawarto$¢ podwyzszona lub slabe zanieczyszczenie metalami cigzkimi.
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6.3. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje¢ oraz zdolno$¢ do regeneracji.

Zdefiniowanie odpornosci srodowiska na degradacj¢ wymaga wytlumaczenia pojecia
stabilnosci, wrazliwosci 1 reakcji sSrodowiska’.

Stabilno$¢ oznacza trwatos¢ systemu (np. fragmentu Srodowiska) w warunkach
niezmiennego otoczenia oraz zdolnos¢ do powrotu do stanu orygianlengo po zakonczeniu
oddziatywania zaktécajgcych czynnikow zewnetrznych.

Odpornosé odnosi sie do konkretnego rodzaju oddziatywania na srodowisko. Antonimem
odpornosci jest wrazliwos¢. Im srodowisko danego obszaru jest bardziej wrazliwe na dany
bodziec, tym mniej jest na niego odporne, i odwrotnie. Istotny jest fakt, Ze ten sam obszar
moze by¢ jednocze$nie mato odporny na jeden typ dzialan cztowieka, bedac jednoczesnie
bardzo odpornym na inny. Natomiast reakcja srodowiska przyrodniczego to zespdt procesow
zachodzqcych w Srodowisku, bedacych skutkiem dziatania bodzcow antropogenicznych lub
naturalnych. Reakcja srodowiska na antropopresj¢ jest funkcja dwéch podstawowych grup
zmiennych: odporno$ci $rodowiska (wynikajacej ze struktury S$rodowiska i sposobu
zachodzenia w nim proceséw przyrodniczych) oraz typu i intensywno$ci (natgzenia i czasu
dziatania) bodzcéw antropogenicznych (uwarunkowanych przez strukturg¢ spoleczno-
gospodarcza danego obszaru).

Ponizej przedstawiona zostata ocena wrazliwo$ci elementéw $rodowiska przyrodniczego na
degradacje.

W przypadku analizowanego terenu do elementéw malo odpornych na degradacje zalicza
si¢:

» wody podziemne: mato odporne w terenach o stabej izolacji od powierzchni terenu,
narazone na przenikanie zanieczyszczen, ktérych gtownymi Zzrédltami sa: rolnictwo
(niewtasciwe stosowanie nawozow i srodkéw ochrony roslin), osadnictwo (zly stan sanitarny
- brak kanalizacji, nielegalne zrzuty $ciekéw) oraz transport (potencjalne i rzeczywiste
ogniska zanieczyszczen wynikajace z ruchu pojazdéw, funkcjonowaniem punktéw obstugi
pojazdéw, mato odporne, szczegdlnie przy zetknigciu si¢ z rozproszonym osadnictwem.
Wody powierzchniowe sa szczegdlnie mato odporne na odprowadzanie do wéd Sciekéw
komunalnych, nieodpowiednio prowadzona gospodarke wodna;

» klimat akustyczny: mato odporny szczegdlnie w otoczeniu autostrady A-4;

» powietrze atmosferyczne jest mato odporne w glgbokich dolinach, w najnizej potozonych
partiach obszaru oraz w zaglebieniach terenowych, w otoczeniu ciagdéw
komunikacyjnych i zaktadéw przemystowych;

» $rodowisko glebowe:

- mato odporne na niewlasciwe uzytkowanie gruntéw, niewlasciwe stosowanie
nawozow sztucznych i $rodkéw ochrony roslin (gtéwne czynniki antropogeniczne
powodujace niszczenie gleb),

- mato odporne w obregbie stokéw i zboczy niezadarnionych, nie pokrytych trwatg
roslinno$cia drzewiasta, gdzie moze wystgpowa¢ wzmozony proces erozji gleb,

- mato odporne na przeksztalcenia zwiazane z prowadzeniem prac budowlanych;

- mato odporne na zanieczyszczenia réznymi zwigzkami emitowanymi przez zrédla
przemystowe, jak i komunikacyjne- zmiany w sktadzie i wlasciwo$ciach gleb;

» zbiorowiska ro$linne i fauna: mato odporne na oddziatywanie najpowszechniejszych
zanieczyszczen atmosferycznych:

- gatunki chronionych roélin i zwierzat, siedliska chronione,

? Mariusz Kistowski. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje¢ oraz jego zdolno$¢ do regeneracji.
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- taki podmokte,
- ekosystemy wodne,
- strefy buforowe.

» krajobraz: krajobraz kulturowy otwarty, zwlaszcza krajobraz pdl rozdrobnionych jest
mato odporny ze wzgledu na wystgpujaca tu najwigksza presj¢ na tworzenie nowych
terenéw budowlanych, zwlaszcza wkraczajacych na obszary o szczegdlnym znaczeniu
dla zachowania estetycznych warto$ci krajobrazu;

» podtoze gruntowe: mato odporne, szczegélnie na terenach, gdzie moze wystgpowac
grawitacyjne przemieszczanie si¢ mas gruntowych i skalnych (osuwanie si¢ mas
ziemnych).

Do elementéw odpornych na degradacje zalicza sig:

» powietrze atmosferyczne: jest odporne w wyzszych partiach terenu gdzie panuja lepsze
warunki przewietrzania 1 Kkorzystniejsze warunki dla rozprzestrzeniania  sig¢
zanieczyszczen powietrza;

» podtoze gruntowe: tereny o matym nachyleniu 0- 5°;

» zbiorowiska ros§linne i fauna: najbardziej odporne na  oddziatywanie
najpowszechniejszych zanieczyszczen atmosferycznych:

- zbiorowiska lesne i parkowe lisciaste,

- zbiorowiska segetalne (zwiazane z uprawami — polami, ogrodami, sadami, a takze
terenami parkow i zielencéw miejskich),

- zbiorowiska synantropijne (towarzyszace cztowiekowi),

- fauna synantropijna,

- formy zieleni urzadzone;j,

- pastwiska, trwale uzytki zielone.

Zdolnosé do regeneracji 4

Z problemem odporno$ci Srodowiska wiaze si¢ ocena jego zdolnos$ci do regeneracji, czyli
powrotu srodowiska do stanu zblizonego do tego, jaki wystepowat przed wystqpieniem presji
na srodowisko. Presja ta moze mie¢ charakter naturalny lub antropogeniczny, przy czym w
praktyce termin ,regeneracja” najczgsciej odnosi si¢ do Srodowiska, ktére podlegato
antropopresji.

Generalnie, im wyzsza jest odporno$¢ srodowiska, tym wigksze sa jego mozliwosci
regeneracyjne.

Ocena zdolnosci $rodowiska do regeneracji nalezy do zadah najtrudniejszych z kilku
powoddw:

- $srodowisko bardzo rzadko wraca do takiego samego stanu, jaki wystgpowat przed
wystapieniem oddziatywan,

- degradacja (lub degeneracja) srodowiska czgsto nastgpuje pod wptywem synergicznego
oddziatywania kilku czynnikow i nie mozna stwierdzi¢, ktéry z nich odgrywa wazniejsza
rolg, a wstrzymanie ich oddziatywania nie nastgpuje jednoczes$nie;

- regeneracja przebiegajaca pod wptywem czynnikéw naturalnych (po zaniechaniu
antropopresji) cz¢sto wspomagana jest celowymi dzialaniami czlowieka (z zakresu
ksztattowania Srodowiska, np. rekultywacji), i wowczas jej tempo jest zréznicowane;

* Mariusz Kistowski. Ocena odpornosci srodowiska na degradacje¢ oraz jego zdolno$¢ do regeneracji.
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- wiele proceséw regeneracyjnych (odnoszacych si¢ do np. do roslinnosci lub zasobow
wod podziemnych) trwa dtugo, np. kilkadziesiat lat, i przekracza dlugo$¢ zycia jednego
pokolenia ludzi, przez co, ze wzglgdu na prowadzenie rozwini¢tego monitoringu
srodowiska dopiero w ostatnich 2-3 dekadach, brak jest informacji o pelnym przebiegu
wielu proceséw regeneracyjnych zachodzacych w §rodowisku przyrodniczym.

Generalnie przy ocenie zdolnosci regeneracyjnych srodowiska nalezy przyja¢ zalozenie, ze
regeneracja nastgpuje wylacznie pod wplywem proceséw naturalnych. Celowe dziatanie
cztowieka moze znacznie przyspieszy¢ regeneracj¢ Srodowiska, ale nalezy pamigtac, ze
podejmowanie wszelkich ingerencji czlowieka w naturalne cykle odnowienia $rodowiska,
moga je zaburzy¢ i mozna si¢ na nie decydowac jedynie w przypadkach, gdy przyroda ,,nie
poradzi sobie sama” z regeneracja.

Poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego na terenie gminy Wieliczka mozna
podzieli¢ na odznaczajace si¢ duza, umiarkowang oraz niska zdolnos$cig do regeneracji:

Duz3 zdolnoscia do regeneracji odznaczaja sig:

wody powierzchniowe: w warunkach zachowania pelnej ciagtosci ciekéw, regeneracja
moze by¢ oslabiona regulacja i spowolnieniem biegu oraz wyréwnaniem spadku,
powietrze atmosferyczne,

ro$linnos¢ segetalna i synantropijna,

ro$linnos$¢ pol uprawnych i fak.

YVVVY 'V

Umiarkowang zdolnos$cia do regeneracji odznaczaja sig:

» cekosystemy lesne,
> gleby.

Niska zdolno$¢ do regeneracji wykazuja:

» wody podziemne zwazywszy na okres odnawiania si¢ wod zbiornika,
» gleby skazone chemicznie.

6.4. Wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji planu
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym
prawne warunki dla zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami
ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju. Sporzadzany
obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest kolejna edycja tego
dokumentu, wykonywanym w warunkach prawnych ustalonych ustawa z dnia 27.03.2003r.,
tak wigc w sferze merytorycznej obejmuje identyczng problematyke, co obowigzujacy w
gminie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka- obszar
,B” zatwierdzony uchwala XLV/334/05 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrze$nia
2005r. Jednakze jest kilka zasadniczych réznic pomi¢dzy tymi dokumentami:

» Pierwsza réznica polega na zakresie przewidywanych do zainwestowania terenéw, ktére
w sporzadzanym projekcie planu sg szersze w stosunku do planu obowigzujacego, a w
zwiazku z tym w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu oddziatywanie
na $rodowisko spowodowane wprowadzaniem nowego zainwestowania w tereny petniace
obecnie funkcje przyrodnicze bedzie mniejsze;

» Druga zasadnicza réznica migdzy planami wynika z przeprowadzonej przez Panstwowy
Instytut Geologiczny Oddzial Karpacki, rejestracji osuwisk i terenow zagrozonych dla
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terenu miasta i gmina Wieliczka, zaktualizowanej w roku 2014, ktéra wyznaczyla granice
osuwisk i terenéw predysponowanych do osuwania si¢ mas ziemnych, inne niz w
obowiazujacym planie miejscowym i Studium. Na omawianym obszarze wyrézniono
osuwiska: aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne i w zalezno$ci od stopnia ich
aktywnos$ci zaproponowano odpowiednie zagospodarowanie tych terenéw. W terenach
osuwisk aktywnych dopuszcza si¢ budownictwo mieszkaniowe i ustugowe, wylacznie w
przypadkach wynikajacych z obowiazujacego dotychczas planu miejscowego, pod
warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rOwnowagi gruntu oraz okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw. W terenach osuwisk okresowo-
aktywnych oraz nieaktywnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budownictwa mieszkaniowego i
ustugowego, pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i
nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw. Na podstawie kart
osuwiskowych wyodrebniono réwniez osuwiska z zakazem nowej zabudowy. Ponadto w
projekcie planu na podstawie szczegétowych analiz ww. kart, wyznaczono strefy
buforowe od osuwisk, w ktérych wskazano réwniez obowiazek wykonania dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej, a w niektérych przypadkach wykluczono lokalizacje
zabudowy. Ochrona przed ruchami masowymi, po wejsciu w zycie nowego planu bedzie
zdecydowanie skuteczniejsza niz w planie obowigzujacym. W przypadku braku realizacji
planu zagospodarowania przestrzennego mozna si¢ liczy¢ z lokalizowaniem zabudowy na
terenie istniejacych osuwisk, bez odpowiednich zabezpieczen, co moze skutkowac
naruszaniem stabilnos$ci zboczy i wystapieniem zagrozenia dla ludzi;

» W zwiazku z potozeniem projektu planu w granicach wystgpowania GZWP nr 451
Subzbiornik Bogucice w projekcie planu zakazano przydomowych oczyszczalni sciekéw,
co dotychczas nie bylo zabronione, a co zagraza jako$ci wod zbiornika. Ochrona wod
podziemnych przed zagrozeniem begdzie pelniejsza po przyjeciu projektowanego
dokumentu.

7. Stan $Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem.

W obszarze objetym projektem planu gtéwna przyczyna oddziatywan bedzie
wprowadzanie nowej zabudowy (przewaznie mieszkaniowej) na tereny rolne. Inwestycje
takie beda zwiazane z obszarami w granicy calego planu. Stan srodowiska dotyczacy catego
obszaru opracowania zostal opisany w punkcie 7.

Za wigksze przedsigwzigcie mozna uzna¢é nowo- wyznaczane obszary zabudowy
produkcyjno- ustugowej. Na obecnym etapie, precyzyjne okreslenie rodzaju i skali zamierzen
inwestycyjnych, a tym samym prognozowanie ich oddzialywania na stan $rodowiska jest
niemozliwe, poniewaz we wnioskach do planu nie zostaty $cisle okreslone rodzaje produkcii,
ktéra potencjalni inwestorzy beda prowadzic.

8. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Uzytek ekologiczny

Na obszarze opracowania znajduje si¢ uzytek ekologiczny ,Las i stawy na
Grabéwkach”, ktory zostal ustanowiony uchwala Nr XLIII/317/2005 Rady Miejskiej w
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Wieliczce z dnia 18 lipca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 551, poz. 3888). Celem
ustanowienia uzytku jest ochrona siedlisk podmoklych oraz lasu bedacego miejscem
wystgpowania chronionych gatunkéw: roslin, owadéw i ptakéw. Uchwala nr XV/189/2008
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 roku w sprawie zniesienia ochrony czg$ci
obszaru uznanego za uzytek ekologiczny ,,Las i Stawy na Grabéwkach” zniesiono ochrong
czeSci obszaru. Zakres zniesienia obszaru chronionego obejmuje dziatke Nr 229/7, o
powierzchni 1, 3264 ha, obrgb Grabéwki. Tym samym uzytek zajmuje powierzchnie 12,83
ha.

Wg aktu ustanawiajacego na terenie uzytku ekologicznego zabrania sig:

— niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

- wykonania prac ziemnych trwale znieksztatcajqcych rzezbe terenu, z wyjqtkiem prac
wiqzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowq, odbudowq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych,

— uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

— dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszaréow wodno- blotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych,

— zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

— umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztoZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesnq, rybackq i
towieckq,

— zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéw chronionych,

— umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy nie dotycza:

—  prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajqcym dang forme ochrony przyrody,

- likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

W projekcie planu zaznaczono granic¢ uzytku ekologicznego i przywotano nazwe
aktu tworzacego. Odpowiednia ochrona zwiazana jest z przestrzeganiem zakazow
wynikajacych z uchwaly Rady Miejskiej, ale takze z prawidlowym przeznaczeniem terenéw
w jego zasiggu. W tym celu w obszarze uzytku wyznaczono tereny lesne (22ZL, 23ZL) i
zieleni nieurzadzonej (397). Tereny te ponadto znajduja si¢ w obszarach osuwiskowych, nie
nadajacych si¢ zainwestowania kubaturowego, co zwigksza ochrong przed powstaniem
zabudowy mogacej zniszczy¢ obiekt.

Pomniki przyrody

Na obszarze opracowania wystepuja pomniki przyrody, bedace bardzo cennymi
elementami $§rodowiska przyrodniczego, wzbogacajacymi réznorodno$¢ biologiczna,
zlokalizowane w parkach w Sierczy i Sledziejowicach oraz przy kapliczce w Sierczy. W
zakresie ich ochrony obowiazuja zakazy wynikajace z aktu ustanawiajacego t¢ forme
ochrony przyrody tj.:
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Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Krakowskiego z dnia 30.01.1997 r. w sprawie pomnikow
przyrody na terenie wojewddztwa krakowskiego (Dz. Urz. Woj. Krakéw. Nr 5, poz. 13)
wprowadzajacego zakaz prowadzenia jakichkolwiek czynno$ci mogacych spowodowac
uszkodzenie lub zniszczenie obiektu, a w szczegdlnosci:

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci na
chronione obiekty oraz w ich bezposrednim otoczeniu,

palenia ognisk w ich otoczeniu, a w odniesieniu do jaskin i groty, takze w ich wnetrzu,
budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzqdzen lub
instalacji mogqcych spowodowaé zmiang charakteru pomnika,

niszczenia, uszkadzania ostancow skalnych i gtazow, a ponadto przemieszczania
glazow z ich naturalnych stanowisk na inne,

niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujqcej na obiektach chronionych i w
ich bezposrednim otoczeniu,

wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokot drzew w promieniu 15 m od
pnia, na sktadowiska, budowle i ciqgi technologiczne.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na pomniki przyrody, wynikajacego z
ustalen projektu planu. W tekscie wprowadzono nakaz ich ochrony.

— pomniki o nr rejestru 35/8- 35/12 zlokalizowane w parku zespotu dworskiego
w Sierczy, objetym S$cista ochrona konserwatorska, w ktérej zakres ochrony
obejmuje zatozenie parkowe,

— pomniki o nr rejestru 35/20- 35/35 zlokalizowane sa w zespole dworskim w
Sledziejowicach, objetym $cista ochrona konserwatorska, w ktérej zakres
ochrony obejmuje réwniez zalozenie parkowe,

— pomnik o nr 35/6, 35/7 znajduje si¢ w terenach MN, ale jego ochrona jest
zapewniona przepisami aktu prawnego powotujacego.

Ochrona gatunkowa

Ustalenia projektu planu bgda réwniez chronily cenne przyrodniczo obszary, bedace

miejscem wystgpowania gatunkéw chronionych tj:

» Doling Wilgi- obiekt proponowany do objgcia ochrona jako wuzytek
ekologiczny, zlokalizowany w srodkowo- zachodniej czgsci gminy, w dolinie
rzeki migdzy miejscowosciami Janowice, Podstolice i Polkowice na potudniu a
Zbydniowicami, Soboniowicami i Siercza na péinocy. Obiekt jest uzytkowany
jako uzytki rolnicze (laki kosne, pastwiska, bardzo male obszary upraw),
zabudowania, obszar rekreacji wedkarskiej. Jest to jedna z najlepiej
zachowanych pod wzgledem geomorfologicznym dolin matych rzek
podgdrskich. Na odcinku tym rzeka Wilga ptynie w glebokiej dolinie o
stromych zboczach i plaskim dnie, tworzacym teras¢ zalewowa, po ktdrej
meandruje. Wzdtuz cieku rosng zarosla l¢gowe, miejscami zredukowane do
waskiego 2-3 metrowego pasa, miejscami tworzace rozleglejsze laski.
Wigkszo$¢ terasy zajeta jest przez mokre taki i wilgotne pastwiska a czgsciowo
przez pola uprawne i ugory. Na zboczach wystgpuja taki §wieze i pola uprawne.
Stwierdzono wystgpowanie skojki gruboskorupkowej Unio crassus i
czerwonczyka nieparka Lycaena dispar, gatunkéw ujetych na $wiatowej
Czerwonej Liscie Gatunkéw Ginacych i Zagrozonych, raka rzecznego, wydry,
cennych gatunkéw ptakéw, pstraga potokowego.
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»  Stanowisko purchawicy olbrzymiej Langermannia gigantea, zlokalizowane w
péinocnej czg$ci gminy, w pdéinocno- zachodnim krancu przysiétka Na
Podgoérach, w plytkim wawozie za ostatnim domem - w terenach 102Z przy 51
71153 7L,

»  Skrzypu zimowego Equisetum hyemale, zlokalizowanego w lesie gospodarczym
(51ZL) o powierzchni 0,5 ha, w péinocnej czgsci gminy, w dolinie potoku
Zabawka, na wysokos$ci przysiotka Na Podgérach i wsi Zabawa, zachodni stok
systemu wzgorz i wawozow potozonych na wschodnim zboczu doliny Zabawki;

»  Stanowisko modraszka arion Maculinea arion- motyl umieszczony na
Europejskiej Liscie Gatunkow Zagrozonych, obecnos$¢ pazia krélowej Papilio
machano- chronionego w Polsce gatunku motyla, zlokalizowane na granicy wsi
Pawlikowice 1 Mietniéw (65Z), przy p6inocnej granicy niewielkiego kompleksu
lesnego ,,Laskowiec”, w blizej nieokres§lonej przesztosci bylo to wyrobisko
kamieniotomu, nie uzytkowane od przynajmniej kilkudziesigciu lat, obecnie jest
to teren uzytkowany jako pastwisko, przy czym w ciagu ostatnich kilku lat
bardzo spada intensywno$¢ wypasu, szata ro§linna ma uktad mozaikowy, bujne
zarosla glogdéw, rézy i tarniny (czyznie) porastaja sucha take.

»  Teren z m.in. z chronionymi: lilig ztotogtéw Lilium martagon, kopytnikiem
pospolitym Asarum europaeum oraz wspinajacym si¢ po drzewach bluszczem
pospolitym Hedera helix; w drzewostanie procz graba w domieszce wystepuja
okazate deby i jawor Acer pseudoplatanus; zlokalizowany w $rodkowej czesci
gminy, na terenie przysiétka Mogitki, lezacego migdzy Pawlikowicami a
Mietniowem, jest to las prywatny gospodarczy; siedlisko jest polozone w
waskiej, stromej dolinie, o przebiegu rownoleznikowym, otwartej w kierunku
zachodnim; jest to obszar zrodliskowy rzeki Wilgi; szata roslinna jest
reprezentowana przez grad Tilio- Carpinetum z typowo wyksztalconym,
bogatym runem- teren 41ZL.

»  Miejsce wystgpowania dwoch gatunkéw jaszczurek: zwinki i zyworddki,
zlokalizowane w srodkowej czg$ci gminy, w kamieniotomie potozonym na
potudniowy zachdéd od zabudowan wsi Siercza, pomiedzy przysidtkiem Lysa
Gora a miejscowoscia Wolica; gérne partie kamieniotomu porasta las mieszany
swiezy, czgs¢ srodkowa — sucha cieptolubna igka, ktéra wraz ze spadkiem
wysokos$ci przechodzi w take, a nastgpnie w take wilgotng — teren 18 ZL, 19ZL,
30Z.

Mimo wszystko nalezy pamigta¢, iz w przypadku stwierdzenia rosliny chronionej,
pozostajacej w kolizji z wyznaczonym przeznaczeniem inwestor musi posiada¢ zezwolenie
na jej ewentualne zniszczenie.

W odniesieniu do chronionych gatunkéw grzybéw, w zwiazku z przeznaczeniem
terendw lesnych na funkcje nielesne, zmianie ulegnie uzytkowanie terenow
predysponowanych do ich wystgpowania. Nalezy przy tym pamigta¢, ze w przypadku
stwierdzenia chronionych gatunkéw grzybéw, zgoda na ich zniszczenie jest mozliwa w $cisle
okreslonych przypadkach.
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9. Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Strategicznym celem polityki ekologicznej panstwa, a takze wojewddztwa
matopolskiego jest zapewnienie bezpieczefistwa ekologicznego i tworzenie podstaw do
zréwnowazonego rozwoju spoleczno- gospodarczego.

Planowane dzialania w obszarze ochrony $rodowiska w Polsce wpisuja si¢ w
priorytety w skali Unii Europejskiej i cele szostego wspdlnotowego programu dzialan w
zakresie $rodowiska naturalnegos. Zgodnie z ostatnim przegladem wspdlnotowej polityki
ochrony $rodowiska do najwazniejszych wyzwan nalezy zaliczyc¢:

- dzialania na rzecz zapewnienia realizacji zasady zréwnowazonego rozwoju,

- przystosowanie do zmian klimatu,

- ochrong réznorodnosci biologicznej.6

Podstawa dla formutowania ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wieliczka byta zasada zrownowazonego rozwoju, ktéra zaktada raki
rozwdj spoleczno- gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

W projekcie planu zostaly uwzglednione priorytetowe cele ochrony srodowiska
istotne w obszarze opracowania, wynikajace z dokumentéw ustanowionych na szczeblu
wspolnotowym (dokumenty i dyrektywy Unii Europejskiej), rzadowym (Polityka
Ekologiczna Panstwa, Narodowy Plan Rozwoju), samorzadowym (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa  Matopolskiego,  Strategia Rozwoju  Wojewddztwa
Matopolskiego, Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa Matopolskiego, Plan Ochrony
Srodowiska dla miasta i gminy Wieliczka).

Priorytetowe cele ochrony srodowiska:

1. Ochrona zasobé6w wod podziemnych i powierzchniowych: zintegrowana ochrona
zasobdw wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem. Przywracanie czysto$ci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony
srodowiska. Stan czystosci wod w Polsce jest daleki od zadowalajacego, gtéwnie ze wzgledu
na obecno$¢ zwiazkow azotu i fosforu oraz zanieczyszczenia bakteriologiczne. Opracowany
zostat ,,Krajowy program oczyszczania $ciekéw komunalnych”, ktéry obejmuje szczegétowy
wykaz aglomeracji powyzej 2 000 RLM (RLM- rownowazna liczba mieszkancéw), w
ktérych nalezaloby wybudowac oczyszczalni¢ $ciekéw i sie¢ kanalizacyjna. Program ten
zostal opracowany w celu sprawnej realizacji zobowiazan, jakie podj¢la RP w Traktacie
Akcesyjnym z UE w 2004 r. Zgodnie z tym zobowiagzaniem wszystkie aglomeracje o
rownowaznej liczbie mieszkancéw powyzej 2 000 powinny by¢ wyposazone w oczyszczalnie
sciekéw oraz w odpowiednio rozbudowana sie¢ kanalizacyjna do konca 2015 r. Odrgbnym
programem jest program wyposazenia aglomeracji ponizej 2 000 RLM w oczyszczalnie
$ciekéw komunalnych i systemy kanalizacji zbiorcze;j.

3Sz6sty wspélnotowy program dziatan w zakresie srodowiska naturalnego ustanowiony decyzja 1600/2002/WE
PARLAMENTU EUROPEJSKIEGO I RADY z dnia 22 lipca 2002r.
S7r6dto: Polityka Ekologiczna Panstwa w latach 2009- 2012 z perspektywa do roku 2016
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2. Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi: minimalizacja skutkéw wystgpowania
niekorzystnych zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. wlasciwe zagospodarowanie
terendw osuwiskowych, prowadzenie prac zabezpieczajacych na obszarach stwierdzonych
osuwisk, zapobieganie powstawaniu osuwisk poprzez wlasciwe zabezpieczenie terenéw ze
sktonnoscia do ich powstawania.

3. Ochrona przed powodzia: zwigkszenie bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez
m.in. tworzenie warunkéw dla wlasciwego zagospodarowania terenéw zagrozonych
powodzia, zwigkszenie retencyjnosci zlewni oraz poprawe stanu technicznego urzadzen
zabezpieczenia przeciwpowodziowego.

4. Ochrona zasobéw lesnych: zapewnienie trwatosci ekosysteméw lesnych,

Powinno si¢ prowadzi¢ prace w kierunku racjonalnego uzytkowania zasobdéw lesnych
poprzez ksztaltowanie ich wilasciwej struktury gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem
bogactwa biologicznego. Oznacza to rozwijanie idei trwale zréwnowazonej i wielofunkcyjnej
gospodarki lesnej. Nalezy dazy¢ takze do zwigkszania lesistosci, do réwnowagi migdzy
turystycznym wykorzystaniem obszaréw cennych przyrodniczo a koniecznos$cia ich ochrony.

5. Ochrona gleb: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terenéw zdegradowanych i
poprzemystowych. Kierunkiem dziatah powinna by¢ m.in. ochrona zwartych kompleksow
terendw rolnych o wysokich warto$ciach bonitacyjnych przeznaczonych do produkcji rolnej,
realizacja prac na rzecz rekultywacji terenéw zdegradowanych, zagospodarowanie gleb w
sposob, ktéry odpowiada w petni ich przyrodniczym walorom i klasie bonitacyjne;j.

6. Ochrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody. Podstawowym celem
jest zachowanie bogatej réznorodnosci biologicznej polskiej przyrody na réznych poziomach
organizacji, wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju, ktéry w
spos6b niekonfliktowy wspdtistnieje z rdéznorodnoscia biologiczng (m.in. utrzymanie
waloréw i funkcji obszaréw i obiektéw objetych ochrona prawna, ochrona dolin rzecznych a
takze potokéw 1 mniejszych ciekow wodnych jako korytarzy migracyjnych zwierzat,
utrzymanie przedmiotow ochrony w obszarach poszczegdlnych form ochrony — gatunkéw,
siedlisk, wartosci krajobrazowych i kulturowych). Konieczne jest egzekwowanie wymogdéw
ochrony przyrody w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
rygorystyczne przestrzeganie zasad ochrony srodowiska.

7. Gospodarka odpadami: uporzadkowanie gospodarki odpadami. Niezbedne jest
poprawienie racjonalizacji gospodarki odpadami, przede wszystkim stworzenia skutecznego
mechanizmu dla segregacji i odzysku odpadéw oraz dla zbierania i unieszkodliwiania
odpadoéw niebezpiecznych.

8. Ochrona powietrza atmosferycznego: spetnienie norm jakosci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywna redukcje emisji do powietrza (emisji komunikacyjnej
oraz niskiej emisji).

9. Ochrona przed halasem i promieniowaniem elektromagnetycznym: likwidacja
zagrozen $rodowiska z tytutu hatasu, wibracji i promieniowania elektromagnetycznego,

Nadmierny hatas stanowi jedno z najbardziej uciazliwych zanieczyszczen Srodowiska w
miastach i wzdluz szlakéw komunikacyjnych. Monitoring hatasu, zwlaszcza przy drogach
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publicznych jest zaniedbang dziedzina. O podobnym zaniechaniu mozna méwi¢ w przypadku
problemu ochrony przed oddzialywaniem pél elektromagnetycznych. Dziatania z zakresu
ochrony przed hatasem powinny by¢ skierowane na dokonanie wiarygodnej oceny narazania
spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i podjgcie krokéw do zmniejszenia tego
zagrozenia tam, gdzie jest ono najwigksze. Cel dzialah zwiazany z emitowaniem pol
elektromagnetycznych jest podobny i polega na podjeciu dziatah zwigzanych z
zabezpieczeniem spoteczefstwa przed nadmiernym oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych.

10. Dziedzictwo kulturowe: dziedzictwo kulturowe trwatym elementem krajobrazu

Sposob, w jaki cele ochrony s$rodowiska i inne problemy s$rodowiskowe zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Jednym z priorytetowych zadan z zakresu ochrony wod powierzchniowych jest
ochrona w strefach ochronnych uj¢¢ powierzchniowych oraz podziemnych.

Ustalenia projektu planu podtrzymuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone
rozporzadzeniami i decyzjami o utworzeniu stref.

W granicach obszaru planu znajdujg si¢ dwa ujgcia wod glebinowych: S-1 oraz S-1
bis, oznaczone na rysunku, dla ktérych decyzja Starosty Wielickiego nr OSR.6341.95.2012 z
dnia 5 grudnia 2012r. ustanowiono bezposrednia strefe ochronna, w obrgbie, ktérej nalezy:

- odprowadza¢ wody opadowe w spos6b uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

— zagospodarowac teren zielenia;

- odprowadza¢ poza granicg¢ terenu ochrony bezposredniej S$cieki z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb zatrudnionych przy obstudze urzadzen
stuzacych do poboru wéd;

— ograniczy¢ do niezbgdnych potrzeb przebywanie os6b niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Cel ochrony wéd powierzchniowych znalazt swoje odzwierciedlenie w takich ustaleniach

projektu planu jak:

— wyznaczenie wzdluz ciekow wodnych terenéw zieleni, ktére begda petnily rolg strefy
hydrogenicznej niezbednej dla ochrony otuliny biologicznej ciekéw, rowow i stawdw,

— nakaz korzystania z zasobéw wdéd zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— nakaz ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zakaz grodzenia nieruchomosci przylegltych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

— nakaz realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i
w zaleznosci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

— zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu przepisow
odrgbnych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,

— zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wdéd powierzchniowych
srédladowych, zgodnie z wymogami przepisow odregbnych; zakaz nie dotyczy mostow i
polaczen komunikacyjnych zapewniajacych ciaglos¢ w systemie komunikacyjnym
obszaru oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwiazanych z
utrzymaniem woéd oraz ochrona przeciwpowodziowa,
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— w zakresie odprowadzania Sciekow ustalenia obowiazku podtaczenia istniejacego i
projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji, w
ekonomicznie i technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ objecia
niektérych obiektéw systemem indywidualnym lub grupowym z zastosowaniem takich
rozwiazan technologicznych, ktére nie wplyna negatywnie na srodowisko.

Ochrona wod podziemnych w obszarze opracowania jest niezwykle istotna ze wzgledu na

poloZenie obszaru w zasiggu GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice; bedzie ona prowadzona

poprzez:

- zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow (w obszarze zbiornika),

- podiaczenie istniejacego i projektowanego zainwestowanie do zbiorczego systemu
kanalizacji,
nakaz realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen
oraz w zaleznosci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych.

Zagrozenie osuwiskowe

Na obszarze objgtym planem znajduja si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych wykazane w opracowaniu pn. ,,Rejestracja osuwisk i terenéw zagrozonych na
terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 1:10000 wraz z wykazaniem ich stopnia
aktywnos$ci”, sporzadzonym dla miasta i gminy Wieliczka przez Panstwowy Instytut
Geologiczny.

Na obszarze objgtym planem wystgpuja:

- osuwiska aktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacj¢ jakiegokolwiek budownictwa, z
mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, wylacznie w
przypadkach wynikajacych z obowiazujacego, do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie
naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

- osuwiska okresowo-aktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa, z
mozliwoscia dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i uslugowego, pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia sig¢
osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkéw,

- osuwiska nieaktywne - tereny nie nadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa, z mozliwos$cia
dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego i ustugowego, pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie
naruszy zaburzenia réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw,

- tereny zagrozone - Ww terenach tych budownictwo moze by¢ dopuszczone, po
wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub geotechnicznej
zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja
byla wykonywana przez uprawnionego geologa,

- strefy buforowe - strefy wokdét osuwisk, szczegdlnie tylnych (gtéwnych) skarp
osuwiskowych, gdzie w wyniku rozwoju osuwiska tereny potozone na obrzezach osuwiska (
w szczegblnosci powyzej progdw), moga zostaé objete procesami osuwiskowymi; strefy
buforowe, nalezace do terendw zagrozonych, wynosza od 10m do 20m i zalezg od wysokosci
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skarpy osuwiskowej, zgodnie z kartami rejestracyjnymi lub kartami dokumentacyjnymi
osuwiska,

Badania geologiczno-inzynierskie, wykonywane w granicach osuwisk aktywnych,
okresowo-aktywnych, nieaktywnych oraz w terenach zagrozonych w tym w strefach
buforowych, musza obejmowaé w zaleznos$ci od potrzeb wiercenia geologiczne podwdjnym
aparatem rdzeniowym z pelnym rdzeniowaniem do glgbokoSci ponizej najnizszej
powierzchni poslizgu, $cinania (w szczegdlnosci zaleca si¢ w przypadkach zwiazanych z
posadawianiem obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly i czasowy pobyt ludzi
oraz budowa i rozbudowa drdg), oraz sondowania dynamiczne badz statyczne, proby
obciazeniowe, wkopy, odkrywki itp.; dopuszcza si¢ réwniez wykonanie innych badan
uzupelniajacych (np. geofizyczne, hydrogeologiczne) w celu lepszego rozpoznania osuwiska.

Zagospodarowanie terenéw osuwiskowych w projekcie planu jest zgodne z opisami
szczegotowymi znajdujacymi sig kartach osuwiskowych. W terenach osuwisk aktywnych nie
wyznaczano nowego zainwestowania, a tereny przeznaczone do zabudowy i zainwestowania
7 obowiazujacych aktéw prawnych otrzymaty miano terenéw zieleni urzadzonej z istniejaca
zabudowa z obowiazkiem wykonania dokumentacji geologiczno- inzynierskiej przy
lokalizacji nowych budynkéw lub wprowadzono zakaz lokalizacji nowej zabudowy, mimo, iz
tereny w planie obowiazujacym sa budowlane (tereny 3ZPz, 4ZPz, 57ZPz, 177Pz, 257Pz,
267ZPz). W terenach osuwisk okresowo- aktywnych i nieaktywnych oprécz terenéw z planu
obowiazujacego wyznaczono nowe tereny do zainwestowania. Otrzymaly one razem miano
terendw z ograniczonym rozwojem, z obowiazkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej. Podczas tworzenia projektu planu, dla kazdego osuwiska znajdujacego si¢ w
terenie przeznaczonym do zainwestowania, po szczegdélowych analizach wrysowano strefg
buforowa, zalezna od skarpy osuwiskowej od 10 m do 20, zgodnie z kartami
dokumentacyjnymi osuwiska. W odniesieniu do stref buforowych takze beda obowiazywaty
obostrzenia dla nowej zabudowy. Ponadto w celu wyeliminowania zagrozenia zwigzanego z
nieprawidlowa gospodarka wodno- $ciekowa w obszarach osuwiskowych, w projekcie planu
wprowadzono zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekéw z rozsaczaniem
$ciekéw do gruntu na terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk (w
tym strefach buforowych).

Ochrona przeciwpowodziowa

Obszar objety planem potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystgpuja obszary
szczegllnego zagrozenia powodzia.

Ochrona zasobow leSnych

Lasy w projekcie planu zostaty objete strefa ekologiczna, ksztaltujaca powiazania
migdzy r6znymi formami zieleni. W projekcie planu w sasiedztwie wigkszych kompleksow
lesnych wyznaczone nowe tereny przeznaczone do zainwestowania wynikaja z
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka. Wyznaczenie takich terendw nie oznacza, ze zabudowa
mieszkaniowa bedzie mogla powsta¢ tuz przy granicy z lasem. Reguluja to przepisy
przeciwpozarowe, ktére obliguja do pozostawienia strefy wolnej od zabudowy wynoszacej w
zaleznosci od innych uwarunkowan 12, 16 m.
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Ochrona gleb

Ochrona gleb bgdzie mozliwa dzigki wyznaczeniu w planie terendw, w ktérych
obowiazuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw (z odstgpstwami): terenéw rolnych, lesnych,
zieleni nieurzadzonej, zieleni na obwatowaniach ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw z
wysoka klasa bonitacyjna oraz poprzez wyznaczenie w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie wskaznikow terenu biologicznie czynnego dziatki, ktdry:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie moze by¢ mniejsza niz 40- 70%,
- dla terenéw ustugowych nie moze by¢ mniejsza niz 40- 55%.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych (klasy I- II) i lesnych wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu. Oznacza to, ze
w planie miejscowym nie mozna przeznaczy¢ na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw, ktére w
ramach odrgbnego postgpowania nie uzyskaly zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (dla
gruntéw rolnych) oraz Ministra Srodowiska lub Marszatka Wojewédztwa (dla gruntéw
lesnych).

Ochrona wartos$ci przyvrodniczych i krajobrazowych

Projekt planu bgdzie chronil tereny zieleni nieurzadzonej nad rzeka Wilga, potokiem
Zabawka, zréznicowane tereny zieleni nieurzadzonej przy zbiornikach wodnych oraz rowach
melioracyjnych i kanatach odwadniajacych, charakteryzujace si¢ wystgpowaniem cennych
przyrodniczo elementéw fauny i flory oraz naturalnym krajobrazem. Zachowane czgsciowo
zostang takze tereny rolne, zieleni nieurzadzonej, zieleni lesne;.

Dziataniami stuzacymi ochronie przyrody i bioréznorodnosci bgda takze:

- maksymalna ochrona cennej zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie ich w teren inwestycji,

- wyznaczenie strefy ekologicznej w celu ochrony waloréw przyrodniczych, w ktérej ma by¢
zachowany naturalny, wolny od zabudowy charakter terenéw. W strefie zakazuje sig
lokalizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem przypadkéw, gdy zabudowa w terenach
polozonych w tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze -
realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciagtosci powigzan przyrodniczych, wycinki
drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane sa ciecia pielggnacyjne lub cigcia ze wzgledu na
zagrozenie bezpieczenstwa, lokalizowania parkingéw z wyjatkiem ,,zielonych parkingéw” do
20 stanowisk.

Gospodarka odpadami

Zasady zbidérki i wywozu odpadéw komunalnych w obszarze planu bgda prowadzone
w sposdb uporzadkowany, zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami, z
uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Na stan jako$ci powietrza w Gminie Wieliczka, w tym w obszarze opracowania
wplywa wiele czynnikéw, z ktérych najistotniejszymi sa emisja przemystowa, emisja z
sektora bytowego (emisja niska), emisja komunikacyjna, emisja naptywowa.

Ogrzewania indywidualne oraz male kotlownie maja bardzo wysoki udzial w
zanieczyszczeniu atmosfery, w szczegélnosci w tzw. niskiej emisji pylu, tlenku wegla,
dwutlenku siarki. W sezonie grzewczym stg¢zenia pylu zawieszonego osiagaja wartosci
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najwigksze w catym roku. Na zanieczyszczenia pochodzenia komunikacyjnego narazone jest
szczegdlnie sasiedztwo drogi krajowej nr 4.

Emisja zanieczyszczeh powietrza z ukltadéw grzewczych zostanie zminimalizowana
poprzez coraz czgstsze wykorzystywanie takich zrddet jak energia elektryczna, gaz ziemny,
lekki olej opalowy lub alternatywne zrdédia energii (energia sloneczna) oraz inne paliwa
ekologiczne, co jest zaleceniem projektu planu.

Ochrona powierzchni ziemi

W granicach obszaru objgtego planem wystepuja teren szkodliwych wplywow
poeksploatacyjnych (teren pogérniczy) od Kopalni Soli ,,Wieliczka” i Kopalni Barycz; w
celu zapewnienia bezpieczenstwa nalezy w strefach wystgpowania szkodliwych wpltywow
poeksploatacyjnych (granica terenu pogérniczego) nalezy to uwzglednic w opinii
geotechnicznej lub dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, ktérej wyniki pozwola na
sprecyzowanie zalecen konstrukcyjnych dla nowo wznoszonych obiektow.

Ochrona przed hatasem

Warunki akustyczne na obszarze opracowania ksztaltowane sa przez komunikacje
drogowa, obiekty przemystowe i komunalne, linie elektroenergetyczne.
Klimat akustyczny bedzie systematycznie poprawiany poprzez:

- stosowanie rozwiazan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu ,

- utrzymywanie lub wprowadzanie pasm zadrzewien wzdhuz istniejacych i projektowanych
drég.

Na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska w projekcie planu
wskazano tereny wyznaczone planem jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow
przeznaczenia, dla ktérych zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu. Dla tych
terendw nalezy przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (MW), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ograniczonym rozwojem (MNO), tereny zieleni
urzadzonej z istniejaca zabudowa (ZPz)- jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa;

2) tereny, ktérych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustlugi (MWU), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugi
(MNU)- jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) tereny ustugowe UP, w ktérych znajduja si¢ ustugi oswiaty i kultury— jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy;

4) tereny ZD — jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;
dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

W obszarze objetym projektem planu obowiazuja ograniczenia wynikajace z
ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku) ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady A4 na srodowisko, okre$lonego decyzja o lokalizacji autostrady:
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» w strefie oddziatywan ekstremalnych (20m od krawgdzi jezdni), niedopuszczalne jest:
- lokalizowanie obiektéw budowlanych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury
autostrady oraz urzadzen ochrony §rodowiska,

- produkc;ji rolnej,

» w strefie zagrozen (50m od krawedzi jezdni) niedopuszczalne jest: lokalizowanie
obiektéw budowlanych =z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi,prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji roslin nasiennych,
przemystowych i gospodarki lesnej,

» w strefie uciazliwosci (150m od krawedzi jezdni): nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong
istniejacych obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi poprzez zastosowanie
rozwiazan, srodkow i urzadzen technicznych, pozwalajacych na maksymalna ochrong
srodowiska i zdrowia, tj; ekranéw ochronnych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowe;j i
dotrzymanie obowiazujacych normatywdw, niedopuszczalna jest lokalizacja nowych
obiektéw budowlanych z pomieszczeniami na staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc
Obstugi Podréznych) oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych, niedopuszczalne jest
prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodéw dziatkowych.

Ochrona przed polami elektromagnetycznymi

W projekcie planu wyznaczono strefy ochronne, ktére zapewniaja brak przekroczenia

dopuszczalnych wielkosci natgzenia pola elektromagnetycznego.

Ochrona wartosci kulturowych

Kwestie ochrony obiektéw zabytkowych projekt planu realizuje poprzez:

Wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej — bezposredniej dla zespotéw dworskich w
Sledziejowicach i Sierczy, w ktérej wszelkie dziatania inwestycyjne powinny by¢
prowadzone zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

Wyznaczenie strefy konserwatorskiej ochrony posredniej dla zespotu dworskiego w
Sledziejowicach, w ktérej wszelkie dzialania inwestycyjne powinny byé prowadzone
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

Dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkoéw nakaz zachowania i ochrony budynkéw
zabytkowych, polegajacej na utrzymaniu ich charakteru, z mozliwo$cia przebudowy w
sposéb pozwalajacy na zachowanie stylu, proporcji i podzialéw na elewacji, geometrii
dachu oraz zachowania autentycznych fragmentéw budynku, dopuszczenia adaptacji
budynkéw zabytkowych na inne cele niz dotychczasowe; nakaz zachowania obiektéw
wpisanych do ewidencji zabytkéw, innych niz budynki;

Na obszarze stanowiska archeologicznego oraz strefy nadzoru archeologicznego wszelkie
dzialania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia rob6t ziemnych muszg by¢ zgodne z
przepisami odrgbnymi;

W obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowego, nakaz zachowania uktadu dawnego
zespotu dworskiego wraz z parkiem, sytuowania nowej zabudowy w sposéb
umozliwiajacy zachowanie punktéw 1 ciagéw widokowych oraz waloréw
ekspozycyjnych zabytkowego zespotu, ksztaltowania nowej zabudowy w spos6b
kontynuujacy warto$ciowe historycznie uklady urbanistyczne, ze szczegdlna dbatoscia o
wyksztalcone elementy zieleni, poprzez ich wyeksponowanie lub wkomponowanie w
zespoty zabudowy, zagospodarowania terendw nowej zabudowy z udzialem zieleni
opartej o zatozenia kompozycyjne, nawiazujace do form wystgpujacych w otoczeniu
zespotu dworskiego.
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10. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, Kkroétkoterminowe, S$rednioterminowe i
dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze
na Srodowisko.

Prognozowane skutki dotyczy¢ beda terenu objetego projektem planu (P) oraz trenéw
sasiednich (S).

Wystgpowanie wzajemnego oddzialywania pomig¢dzy sktadnikami przeciwstawnych
osi zaznaczono symbolem:

(+) — oznacza pozytywne oddzialywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(-) — oznacza negatywne oddziatywanie i skutki realizowanego ustalenia projektu
planu na dany komponent srodowiska,

(0) — oznacza brak wptywu na dany komponent $srodowiska,

(+/-) — oznacza negatywne oddzialywanie i skutki na dany komponent $rodowiska,
ale, dla ktdérego ustalenia projektu planu maja charakter kompensujacy,

(0/+) — oznacza niewielkie pozytywne oddziatywanie i skutki na dany komponent
srodowiska,

(N) — brak mozliwo$ci jednoznacznego okres$lenia wptywu na dany komponent
srodowiska, gdyz jest on zalezny od wyboru szczegbélowych rozwigzan lub innych
niemozliwych obecnie do przewidzenia i uwzglednienia w symulacji, uwarunkowan.
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Ustalenie projektu planu przewidywane znaczace oddziatywania (w tym oddzialywania bezpos$rednie, posrednie, wtérne,
skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne) na nast¢pujace zagadnienia i aspekty srodowiska:
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Ochrona waloréw zabytkowych i kulturowych OO0 |+ [+ [+]0[+]0]0]O]JO]JO OO [+ |[+[O0O OO ][O [+ |+ [+]|H+
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej OO0 |+ |+ |+]0]|]+]0]0]O0O]JO[O OO |+ |[+]0]O0 |0 |0 |+ |+ |+ ]|+
Ochrona i zachowanie waloréw przyrodniczych i S I T O S S S S S O S N S O S S O B S B S I

krajobrazowych

+
N
+
N
N
+
+
+
+
+
.
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+
+

Ochrona krajobrazu otwartego, to jest: terenéw zieleni nad rzeke
Wilga i potokiem Zabawka oraz w otoczeniu zabytkowego
zespotu dworskiego z parkiem krajobrazowym w
Sledziejowicach, zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej
przy zbiornikach wodnych oraz rowach melioracyjnych i
kanatach odwadniajacych, charakteryzujacych si¢
wystgpowaniem cennych przyrodniczo elementéw fauny i flory
oraz naturalnym krajobrazem

Ochrona waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie + |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+|+|+]0]0|0]O
naturalnego, wolnego od zabudowy charakteru terenéw w obrebie /
strefy ekologicznej. +
W obrebie strefy ekologicznej zakaz lokalizacji nowej zabudowy, |+ |+ |+ [+ |+ |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+]|0[0]0]O0
stosowania nowych ogrodzen, w celu zapewnienia ciagto$ci tras /
migracji zwierzat, zakaz wycinki drzew, i parkingéw z wyjatkiem +

,.zielonych parkingéw do 20 stanowisk”.

Maksymalna ochrona zieleni przy podejmowaniu dzialan |+ |+ |+ |+ |+ [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+]0 ][]0 [0 |0 |+ |+
inwestycyjnych, poprzez zachowanie i wkomponowanie drzew i
zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji.

Ochrona pomnikéw przyrody + 0|+ |+ |+]0]|+]O0|O0O|O]|+[0O[O0O|O0O]|+|0O|O0O|O|+|0O]|]O0O]|O0O|O0]|O
Korzystania z zasobé6w wod zg z przepisami odr¢bnymi + |+ |+ |0 |+ |+ |+ |+|[+][+]0[0O[O0O]O]|O|O|O|O|+|+]|0]|O0O|+]0
Ochrona rowéw odwadniajacych /

+
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Ochrona istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i
zbiornikéw wodnych

Okreslenie minimalnej odlegtosci zabudowy kubaturowej od
brzegu cieku wodnego 10-15 m

Ochrona obszaru cennego przyrodniczo ,,Dolina rzeki Wilgi” ze
skupiskami ro§lin i zwierzat, proponowanego do objgcia ochrong
jako uzytek ekologiczny.

Turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie obszaréw, w tym
poprzez zachowanie terenéw zieleni nieurzadzonej dla
rozwoju tych funkcji

Nowe $ciezki rowerowe oraz trasy piesze w obrebie terenow
zieleni

Uzupelnienie lub wprowadzanie zabudowy mieszkaniowej i
ustlugowej w terenach zabudowy wyznaczonych w mpzp
obowigzujacym do dnia wejscia w Zycie uchwaly oraz
wprowadzania zabudowy na terenach nowowyznaczonych w
Studium dla rozwoju takich funkcji

S+ ~ O

+|+ ~o

Forma i gabaryty budynkéw, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN powinny nawigzywaé do form
architektury tradycyjnej

Zakaz zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i
zainwestowania

Wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do
zainwestowania zg z wskaznikami powierzchni terenu
biologicznie czynnej oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zabudowy

Koncentrowanie zabudowy produkcyjno- ustugowej o
charakterze wielofunkcyjnym, w sasiedztwie realizowanej
autostrady

Zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci
obiektéw ustugowych, rzemiosta ustugowego i obiektow
produkcyjnych nie wykraczata poza granice, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, w emisje nie
powodowaty przekroczenia obowiazujacych standardéw jakos$ci
$rodowiska

Zakaz lokalizacji inwestycji zawsze znaczaco oddziatywujacych
na $rodowisko.
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Na granicy z terenami mieszkaniowym ksztaltowanie zieleni o N|O|+ |+ |N|N|N|N|N + +
charakterze izolacyjnym / ARy

+ + |+ |+ |+
Budowa, przebudowa, rozbudowa elementéw ukladu 0|10 [+ |+ ]|-1]-1]1-1-|N N 0
komunikacyjnego niezbe¢dnego dla zapewnienia dostgpnosci / / / /
obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenéw o + + + +
okreslonym przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy i
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obshugi obszaru objetego planem oraz o
znaczeniu ponadlokalnym
Stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne |0 |0 |+ [+ [0 |O |0 | O [ O 0 N
oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi
znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu,
Prowadzenia gospodarki odpadami zg z obowiazujacymi + |+ |+ |+ |+ |+ |+ ]|+ ]+ + +
przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem segregacji odpadéw u
zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem
odpad6w niebezpiecznych
Budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury O(0|+|+]0]0O]0]|0]O0 0 0
elektroenergetyki i telekomunikacji z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektromagnetycznymi
Dopuszczenie budowy nowej i rozbudowy istniejacej + |+ |+ |+ |-|-|-]-|N N +
infrastruktury drogowej /- | /- /-
Rozbudowa sieci wodociggowych do obszaréw nowego 00|+ |+]0|0 [0 ]|0]|N N 0
zainwestowania kubaturowego oraz budowa obiektéw i urzadzen
Podtaczenie istniejacego i projektowanego zainwestowania do S S S B S S S I 0 0
zbiorczego systemu kanalizacji
Mozliwos¢ objecia niektérych obiektéw systemem OO0 |+ |+ |0]0 |0 |0|N 0 0
indywidualnym lub grupowym odprowadzenia $ciekéw
Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury + |+ |+ |+ |-1]-]-|-|N N +
technicznej /- | /- /-
Pozostawienie wzdluz istniejacych linii 220kV i 110kV paséw O(0|+|+]0]0]0O]|0]O0 0 0
ochronnych zapewniajacych brak przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci natgzenia pola elektromagnetycznego.
Docelowe zaopatrzenie w ciepto odbywac sig bedzie na bazie + |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ + +

paliw ekologicznych

Sukcesywna przebudowa istniejacych kottowni opalanymi
paliwami statymi na opalane paliwami ekologicznymi
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Stwarzanie przez lokalne wladze zachgt dla racjonalizowania
zuzycia energii na cele ogrzewania przez wprowadzanie
automatyki pogodowej, docieplanie $cian, stropéw, uszczelnianie

stolarki itp.;

Zakaz budowy sktadowisk + |+ |+ |+ |+ |+ [+ |+ ]|+ |+ ]+ ]|+
W pasach drogowych istniejacych i projektowanych drég N{O|+ |+ |N|N|NININ|N|+ |+
uzupelnianie i lokalizowanie zieleni urzadzonej zmniejszajace;j / ARy

wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie + + |+ |+ |+
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10.1. Réznorodnos¢ biologiczna

Kazde dziatanie inwestycyjne, nawet prowadzone na mata skalg bgdzie niosto za soba
zmiany w lokalnych uwarunkowaniach, ktére bgda mialy znaczenie dla funkcjonowania
ekosysteméw. Przeznaczenie czgsci dotychczasowych terendw zielonych na mieszkaniowe
wiaze si¢ ze zubozeniem wyst¢pujacej tam szaty roslinnej i zmiang warunkéw bytowania
zwierzat. Wigkszych strat w réznorodno$ci biologicznej nalezy si¢ spodziewac¢ w terenach
nieuzytkdw i w terenach zadrzewionych, ktére przestawiaja wyzsze wartosci ekologiczne
(wskutek sukcesji wtérnej) niz tereny rolne.

Bardzo istotne jest to, Ze najcenniejsze przyrodniczo obszary, prezentujace najwyzsza
r6znorodno$¢ biologiczna sa chronione poprzez objecie je strefa ekologiczng (tereny lasow,
uzytkéw zielonych, zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekdw).

Dziataniem, ktdre bedzie stuzyto zachowaniu réznorodnosci biologicznej jest objecie
planem do ochrony obszaru cennego przyrodniczo — ,,.Doling rzeki Wilgi”, ze skupiskami
ro$lin i zwierzat, proponowanego do objgcia ochrong jako uzytek ekologiczny na podstawie
przepisow odrgbnych, a takze innych cennych przyrodniczo obszaréw. Pozytywnym
aspektem planu, ktéry bedzie mial znaczenie na utrzymanie réznorodnosci biotycznej jest
nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji.

10.2. Ludzie

W stosunku do oddziatywanie ustalefi projektu planu na ludno$¢ (w kontekscie
oddzialywania na zdrowie, bezpieczenstwo i jako$¢ zycia) spodziewane nastgpstwa beda
raczej pozytywne.

10.2.1. Warunki zycia mieszkancow

Realizacja ustalen nie bedzie skutkowaé¢ powstaniem warunkéw, w  ktorych
wystapiloby bezposrednie zagrozenie zdrowia i zycia mieszkancow.

Warunki zycia mieszkancéw ulegna poprawie poprzez m.in. dzialania zwigzane z
przebudowa i budowa infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja), budowa nowych
ciagéw komunikacyjnych, wyznaczeniem terenéw majacych petni¢ funkcje rekreacyjne i
sportowe. Rozwiazaniem planu, ktére moze by¢ kwestionowane przez cze¢$¢ mieszkancow
jest mozliwos$¢ taczenia funkcji mieszkaniowej z dzialalno$cig ustugowa na wszystkich
terenach mieszkaniowych, co moze by¢ w niektérych przypadkach powodem konfliktéw
spotecznych na tle ucigzliwosci stwarzanych przez lokowane funkcje. Z drugiej jednak strony
takie rozwiazania byly proponowane we wnioskach do planu a wczesniej na etapie
sporzadzania Studium. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage na fakt, Ze w terenach mieszkaniowo-
ustugowych plan okresla dopuszczalne poziomy hatasu jak dla zabudéw mieszkaniowej, co
eliminuje mozliwo$¢ powstawania w bezposrednim sasiedztwie zabudowy ustug
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, lub obliguje inwestorow do
stosowania rozwigzan minimalizujacych ewentualny hatas.

W odniesieniu do nowych terenéw produkcyjnych zostaly one wprowadzane z
zachowaniem buforéw od terenéw mieszkaniowych. Pozytywnym ustaleniem planu, bedacym
minimalizowa¢ ucigzliwosci jest wskazanie w planie na konieczno$¢ ksztalttowania w ramach
zespotu zabudowy produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej, na jego obrzezach terendéw
zieleni, izolujacej je od zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowe;.
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10.2.2. Emitowanie halasu

Gtéwny problem zagrozeniem ludnosci halasem dotyczy zapewnienia ochrony
akustycznej przed oddzialywaniami nowych obiektow (inwestycji), ale takze i to przede
wszystkim przed oddzialywaniem obiektow juz istniejacych, szczegdlnie drog krajowych,
wojewddzkich i gminnych.

Emisja hatasu stanowi na obszarze planu bardzo istotny czynnik negatywnego
oddzialywania w zwiazku z wystepujaca duza iloscia istniejacych i potencjalnych zrédet
hatasu.

Zrédtem hatasu w terenach mieszkaniowych beda prace zwiazane z utrzymaniem i
uzytkowaniem obiektow mieszkalnych, rekreacja dzieci i dorostych oraz ruch kolowy
wewnatrz terenéw zabudowanych. Na etapie Studium na skutek bardzo duzej ilosci wnioskéw
znaczna cze$¢ obszarOw obecnie zielonych zostata przeznaczona pod tereny zabudowe, w
zwiazku z tym poziom hatasu na tych terenach wzro$nie znaczaco.

Dopuszczenie dla wszystkich terendw zabudowy mieszkaniowej dziatalno$ci
ustugowej (czgsto takze drobnej wytwdrczosci) w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych
lub obiektach wolnostojacych, wynika z powszechnosci tej formy uzytkowania istniejacych
terenéw zabudowy. Mimo niekorzystnego wptywu na jako§¢ Srodowiska obszaréw
mieszkaniowych (przewaznie bezposredniego sasiedztwa czgsci obiektéw ustugowych), jest
ono konieczno$cia wobec faktu, ze ten typ dzialalnosci gospodarczej jest zrédlem utrzymania
duzej czgsci spotecznosci lokalne;j.

W terenach ustugowych i produkcyjnych, gdzie nalezy si¢ spodziewaé wigkszej
ucigzliwo$ci akustycznej niz w terenach zabudowy mieszkaniowej, zrédtem uciazliwosci jest
przewaznie transport technologiczny 1 zewngtrzny, w mniejszym stopniu procesy
produkcyjne, dokonywane przewaznie w pomieszczeniach wewngtrznych. Mimo
utrzymywania poziomu hatasu w otoczeniu zakladéw w granicach dopuszczalnych, czgsto
moga by¢ one ucigzliwe dla otoczenia. Dziatalno§¢ przemystowa na terenach wyznaczonych
w planie nie powinna spowodowaé pogorszenia klimatu akustycznego obszaréw
osiedlenczych, gdyz usytuowano je w pewnej od nich odlegtosci. Ponadto nakazuje si¢
wprowadzania paséw zieleni izolacyjnej, ktdra bedzie oddzielata tereny mieszkaniowe od
terenéw produkcyjnych.

W terenach komunikacyjnych uciazliwo$¢ akustyczna jest zwigzana z pojazdami
poruszajacymi si¢ drogami i ulicami obszaru opracowania. W sytuacji, gdy ze wzgledu na
znaczny zasigg uciazliwosci akustycznej drég o duzym natg¢zeniu ruchu przewaznie znacznie
wykraczajacy poza odlegtosci ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz drég, w
przypadkach niemozliwosci zastosowania, lub nieskuteczno$ci technicznych urzadzen
ograniczenia propagacji hatasu, mozliwe jest utworzenie w mys$l ustawy Prawo ochrony
srodowiska, w pasach o odpowiedniej szeroko$ci wzdtuz drég obszaréw ograniczonego
uzytkowania. Zasigg oddzialywan akustycznych drég ustala si¢ w procedurze sporzadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko.

W obszarze planu najpowazniejszym zrédtem oddzialywan akustycznych jest droga
krajowa nr 4. Krétkookresowe badania hatasu drogowego przeprowadzone w punktach
zlokalizowanych przy drodze krajowej nr 4 wykazaty przekroczenie poziomu wartosci 75dB
srednio o warto$¢ 2,4 — 3,9 dB. Jak dotad nie ustanowiono dla niej obszaru ograniczonego
uzytkowania. W potnocnej czgéci obszaru opracowania wystgpuje hatas komunikacyjny
zwiazany z eksploatacja autostrady A-4.

Nategzenie ruchu na drogach lokalnych, dojazdowych i wewngtrznych obszaru planu
nie powinno powodowaé przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu w sasiadujacych
terenach zabudowy mieszkaniowej. Nie mozna jednak wykluczy¢ mozliwosci uciazliwos$ci
akustycznej ruchu drogowego w pomieszczeniach mieszkalnych z oknami w elewacjach od
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strony ulic gtéwnych oraz zbiorczych oraz w czg¢Sciach dziatek migdzy linig rozgraniczajaca
ulicy a linia zabudowy.

Hatas jest réwniez generowany od linii energetycznych, przez pracujace linie
wysokiego napigcia. Spowodowany jest mikrowytadowaniami elektrycznymi na
powierzchni¢ przewodéw (na skutek ulotu) i zalezy od warunkéw pogodowych, stanu
srodowiska, stanu technicznego, powierzchni przewodéw. Linie znajdujace si¢ na obszarze
opracowania- 220 kV oraz 110kV nie wymagaja wyznaczenia stref ograniczonego
uzytkowania.

10.2.3. Emitowanie pol elektromagnetycznych

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania obiektéw infrastruktury technicznej
na zdrowie ludzi. Ich lokalizacje dopuszcza si¢ w terenach mieszkaniowych, ustugowych i
zieleni. Mogg by¢ tam lokalizowane sieci niskiego i $redniego napigcia, ktére powoduja
emisje pdl elektromagnetycznych do §rodowiska. Plan wyznacza strefy ochronne od linii 110
kV i220kV. W tych pasach terenu, obszar lokalizacji budynku, krawedzie balkonéw, taraséw,
dachy wykorzystywane jako tarasy oraz inne plaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt
ludzi na czas dluzszy niz 8 godzin na dobg znajdowaly si¢ beda w odlegto$ciach nie
mniejszych od skrajnego przewodu niz 26,0 m dla linii 220 kV i 14,5 m dla linii 110 kV.
Powyzsze odleglosci w kazdym przypadku zapewniaja brak przekroczenia dopuszczalnych
wielko$ci natgzenia pola elektromagnetycznego. Dokladng odlegto$¢ projektowanych
obiektow kubaturowych od ww. linii potwierdzi¢ nalezy pomiarami natg¢zenia pola
elektromagnetycznego.

10.2.4. Wytwarzanie odpadéw

Odpady wytworzone w terenach mieszkaniowych oraz w terenach ustugowych beda
mialy gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw beda mogty takze
znajdowac si¢ niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa) a
takze innych odpaddéw, zaleznych od rodzaju zrealizowanych tam ustlug. Gromadzenie i
odbidr odpadéw bedzie si¢ odbywat zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym
regulacjami obowiazujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem segregacji odpadéw u
zrddet ich powstania, co eliminuje w znaczacy wplyw ich negatywne oddzialtywanie na
srodowisko.

Odpady wytworzone w terenach produkcyjnych moga zawiera¢ wigksze iloSci
odpadéw niebezpiecznych. Postgpowanie z odpadami niebezpiecznymi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom ich usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania. Ustalenia planu
dopuszczaja magazynowanie odpadéw niebezpiecznych (w terenach PU) w specjalnie
przystosowanych zamkni¢tym pomieszczeniu magazynowym, w kontenerach, beczkach,
pojemnikach, koszach zabezpieczajacych przed zabrudzeniem oraz dostgpem osob trzecich.
Odpady te maja by¢ przekazywane do specjalistycznych jednostek, posiadajacych stosowne
pozwolenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych. Nalezy pamigtac,
ze magazynowanie nie bedzie miato negatywnego wptywu na otoczenie pod warunkiem, ze
bedzie prowadzone w odpowiedni sposob, chroniacy przed pogorszeniem si¢ jakoSci
komponentéw §rodowiska.

Na obszarze opracowania planu wprowadza si¢ zakaz budowy sktadowisk odpadow w
rozumieniu przepiséw odrgbnych.

W zwiazku z przeznaczaniem terendw dotychczas nieuporzadkowanych,
niejednokrotnie zasmieconych na tereny majace petni¢ gléwnie funkcje rekreacyjne dojdzie z
pewnoscia do usunigcia dzikich wysypisk $mieci.
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10.3. Zwierzeta

Wraz ze zmiang przeznaczenia terendw obecnie odlogowanych lub nieuzytkéw na
tereny pod zainwestowanie kubaturowe zmianie ulegna warunki bytujacych tam zwierzat.
Nalezy spodziewa¢ si¢ przenoszenia i zanikania gatunkéw zle znoszacych sasiedztwo
cztowieka, ale tez pojawienia nowych gatunkéw, np. wskutek powstania na terenach rolnych
zabudowy z ogrodami moga pojawi¢ si¢ tam ptaki takie jak zigba, kos itd. Szczegélnie
negatywne oddzialywanie na §wiat zwierzat bedzie mialo wybudowanie nowych ciagdéw
komunikacyjnych stanowigcych bariery przestrzenne.

Przeobrazeniu ulegng réwniez tereny zieleni wysokiej, stanowigce miejsce bytowania
ptakoéw oraz innych gatunkéw zwierzat. W tym przypadku réwniez nalezy spodziewac si¢
przenoszenia wystepujacych tam zwierzat na tereny sasiednie, pozostawione w planie jako
tereny zieleni nieurzadzonej lub lesne.

Dziataniami przyczyniajacymi si¢ do utrzymania warunkéw bytowania zwierzat w
terenach najcenniejszych ekologicznie jest wprowadzenie strefy ekologicznej z zakazem
zabudowy a takze pozostawienia zielonych paséw wzdtuz ciekow wodnych, ktére stanowia
szkielety powiazan przyrodniczych i petnig funkcj¢ korytarzy ekologicznych.

Poprzez objecie ochrona dolin rzecznych, terendw podmoklych, laséw zachowano
miejsca bytowania i rozrodu wielu gatunkéw zwierzat, w tym ptakéw i ptazéw chronionych.

10.4. Rosliny

Najcenniejszymi elementami $§rodowiska przyrodniczego w obszarze opracowania sa
lasy, zbiorowiska okrajkowe i zbiorowiska zwiazane z wodami ptynacymi.

Tereny le$ne wraz z czgScig obszarow uzytkéw zielonych, lokalnie upraw polowych,
zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekéw w celu zachowania ich naturalnego
charakteru zostala wykluczona z zabudowy i objg¢ta strefa ekologiczna. Bedzie to skutkowato
zachowaniem istniejacego stanu wystgpujacych tam zbiorowisk roslinnych. Szczegdlnie jest
to cenne dla zbiorowisk lesnych oraz dla zachowania ciaglo$ci zbiorowisk lakowych,
przywodnych towarzyszacych rzekom i potokom.

Jednakze ustalenia planu spowoduja znaczne zmiany w zbiorowiskach roslinnych,
ktére nie znalazty si¢ w graniach strefy ekologicznej. Sa to gtdéwnie tereny rolne a takze tak,
pastwisk i1 zadrzewief, ktére projekt planu przeznacza pod tereny do zainwestowania
kubaturowego. Wyznaczenie terendw mieszkaniowych na terenach uzytkowanych dotad
rolniczo jest zamiang jednej formy antropogennej na inng form¢ antropogenna, a najwigksza
strata jest zniszczenie powierzchni biologicznie czynnej. W terenach fak i nieuzytkdw, a
szczegOlnie w terenach zadrzewionych, gdzie zréznicowanie biologicznie jest znacznie
wigksze 1 cenniejsze straty beda wicksze. Szczegdlnie dotyczy to strefy ekotonowej,
wytworzonej pomigdzy lasem a polami i fakami.

Nalezy tu podkresli¢, ze projekt planu nie przeznacza calej powierzchni dziatki pod
zabudowg, a jedynie jej czg$¢. Znaczny procent powierzchni, dochodzacy do 70% ma by¢
pozostawiony jako powierzchnia biologicznie czynna. Ponad to projekt planu wprowadza
nakaz maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk ro§linnych w teren inwestycji.

10.5. Woda

Projekt planu w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zagrozeniami
zwigzanymi z ciagle rosnacym zapotrzebowaniem inwestycyjnym wprowadza nakazy:

— korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekéw wodnych i zbiornikéw wodnych;
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oraz zakazy:
— grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wdéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu.

Zielen towarzyszaca dolinom rzek, potokéw i ciekéw wodnych, w celu ochrony
waloréow przyrodniczych zostala objeta strefa ekologiczna. Celem tej strefy jest ksztattowanie
obszaréw trwalych powiazan migdzy kompleksami zieleni nieurzadzonej, co jest mozliwe do
uzyskania poprzez zachowanie naturalnego, wolnego od zabudowy i ogrodzen charakteru
tych obszaréw. Ponadto plan okresla takze minimalng odlegto$¢ zabudowy kubaturowej od
brzegu cieku wodnego. Dla ciekéw wodnych wydzielonych na rysunku planu wynosi ona
15m, natomiast dla innych ciekéw 10m. Ustalenia takie sa szczegdlnie cenne dla ochrony
ciekéw mniejszych, niewydzielonych na rysunku planu, mogacych znajdowac si¢ w terenach
przeznaczonych do zainwestowania kubaturowego.

Inng kwestia jest ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych przed wzrostem
poziomu zanieczyszczen. Wskutek wprowadzania nowej zabudowy zwigkszeniu ulegnie ilo$¢
wytwarzanych $ciekéw sanitarnych pochodzacych z terenéw mieszkaniowych, ustugowych i
produkcyjnych. Dla istniejacego i projektowanego zainwestowania kubaturowego projekt
planu wprowadza obowiazek podtaczenia do zbiorczego systemu kanalizacji. Scieki z
miejscowosci  Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotéw, Strumiany, Mala Wie$ sa
odprowadzane do oczyszczalni ,,Ptaszow” w Krakowie. Maja tam by¢ takze doprowadzane
scieki z catych lub z czesci miejscowosci Sygneczow, Grabowki, Siercza, Roznowa,
Pawlikowice, Mietniéw, Choragwica, Zabawa, Sutkéw i Lednica Goérna, w zakresie
uzasadnionym ekonomicznie i technicznie. Oczyszczone $cieki komunalne z czg$ci
miejscowosci Wegrzce Wielkie, Strumiany, Mata Wie§ odprowadzane bg¢da do rowu
bedacego doptywem potoku Wegrzce Wielkie (zlewni rzeki Wisly). Rozbudowa i
przebudowa kanalizacji sanitarnej i opadowej zabezpieczy wody powierzchniowe i
podziemne przed wzrostem poziomu zanieczyszczen.

Przy zatozeniu, ze $cieki w caloSci beda odprowadzane kanalizacja sanitarng do
oczyszczalni §ciekdw nie nalezy spodziewac si¢ istotnych wptywow na §rodowisko gruntowo
- wodne. Gtownym zagrozeniem dla petnego respektowania zasad ochrony wod bedzie
przyjecie rozwiazan indywidualnych, szczegdlnie bez zapewnienia kontroli nad ich budowa i
dzialaniem. Biorac pod uwage rzezbe terenu i utrudnione lokalne warunki do prowadzenia
sieci kanalizacyjnych nalezy si¢ spodziewa¢ powstania znacznej ilosci doméw objetych
indywidualnym systemem odprowadzania $ciekéw. Istotnym ustaleniem planu jest zakaz
stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekéw w obszarze GZWP, a takze w obszarach
osuwisk 1 w terenach zagrozonych. Czgsto nie stanowia one zadnego zabezpieczenia wod
podziemnych oraz gruntu przez zanieczyszczeniem, a wrgcz przeciwnie (jak w przypadku
oczyszczalni drenazowych) sa powaznym zrédlem zakazenia bakteriologicznego woéd
podziemnych, powierzchniowych i réwniez gleby.

Jezeli chodzi o $cieki powstajace w terenach ustugowych i produkcyjnych charakter
branzowy rzemiosta i przemystu nie daje podstaw do prognozowania ilo$ci i rodzaju Sciekow.
Sktad powstajacych Sciekéw z terendw przemystowych, ustug komercyjnych oraz obiektéw
zwigzanych z drogami winien odpowiada¢ warunkom prawnym umozliwiajacym
odprowadzanie ich do kanalizacji komunalne;.

W obszarze opracowania beda powstawac takze pewne ilosci $ciekow opadowych
pochodzacych z powierzchni dachéw, utwardzonych placéw, parkingéw i jezdni. Wody te sa
7Zazwyczaj zanieczyszczone wymywanymi z powietrza oraz osiadlymi aerozolami,
splukiwanymi z powierzchni ziemi zanieczyszczeniami, surowcami, polproduktami lub
niezabezpieczonymi odpadami produkcyjnymi z terendw produkcyjnych. Do gléwnych
zanieczyszczen wod opadowych naleza zanieczyszczenia olejowe (tluszcze i ropopochodne),
trudno rozkladana materia organiczna, zanieczyszczenia bakteriologiczne. tfadunek
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zanieczyszczen w wodach opadowych i ich stgzenie zaleza od intensywnosci deszczu, czasu
jego trwania, okresu pogody bezdeszczowej poprzedzajacej opad, stopnia zanieczyszczenia
atmosfery, ilosci terenéw zielonych, rodzaju nawierzchni terenéw utwardzonych, sposobu
oczyszczania ulic i wielu innych czynnikéw’. Projekt planu wprowadza obowiazek
podczyszczania wod opadowych z terendw utwardzonych (parkingéw, placow postojowych
oraz terendéw ustug, produkcji i zabudowy wielorodzinnej) przed wprowadzeniem ich do wod
powierzchniowych lub gruntu, co moze si¢ przyczyni¢ w zaleznosci od zastosowanych
rozwiazan do zatrzymania zawiesin, zanieczyszczen ropopochodnych, substancji biogennych,
zanieczyszczen specyficznych i bakteriologicznych. Dla parkingéw powyzej 0,1 ha oraz
innych szczelnych zanieczyszczonych powierzchni zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd
lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
plan ustala konieczno$¢ stosowania osadnikdw zanieczyszczen i separatorOw substancji
ropopochodnych.

10.6. Powietrze

Przeznaczenie terenéw biologicznie czynnych pod zainwestowanie kubaturowe
spowoduje powstanie nowych zrédet zanieczyszczen powietrza.

Wzrost ilosci doméw oraz obiektéw ustugowych i produkcyjnych, ktére powstang w
wyniku realizacji planu spowoduje wzrost emisji z systeméw grzewczych. Utrzymany zostaje
istniejacy sposob ogrzewania obiektéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu o
indywidualne Zrédta ciepta w istniejacych i projektowanych obiektach.

Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego plan zaklada, ze docelowe
zaopatrzenie w cieplo bedzie si¢ odbywa¢ na bazie paliw ekologicznych. W tym celu w
ustaleniach zamieszczono zalecenia uzycia, dla ogrzewania takich Zrédet jak energia
elektryczna, gaz ziemny, lekki olej opatlowy lub alternatywne zrédla energii (energia
stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne w miejsce paliwa stalego i technologii
powodujacych tzw. ,niska emisj¢”. Nie nalezy jednak wykluczaé faktu, ze ze wzgledoéw
ekonomicznych czg¢sto moga by¢ nadal wykorzystywane paliwa state niskiej jakosci, ktérych
spalanie bedzie powodowac¢ niska emisj¢, uciazliwa zwlaszcza przy bezwietrznej pogodzie.
Nalezy w tym miejscu podkresli¢, Ze istnieje mozliwo$¢ finansowego wsparcia inwestycji
polegajacych na zmianie systemu ogrzewania z weglowego na bardziej ekologiczne, co moze
by¢ istotna zachegta dla uzytkownikow posiadajacych przestarzate systemy grzewcze do
przeprowadzenia modernizacji.

W odniesieniu do terendw produkcyjnych na etapie budowy obiektow Zrédlem emisji
zanieczyszczen beda prace prowadzace do przygotowania terenéw pod budowe oraz prace
budowlane i zwigzane z nimi sktadowiska piasku, wapna, cementu. Nalezy, zatem, zwrocié
szczegOlna uwage na czasowe zabezpieczanie takich miejsc i systematyczne sprzatanie.

Jezeli chodzi o technologiczne emisje zanieczyszczen powietrza rodzaj i ilos¢
emitowanych zanieczyszczen powietrza bgda zalezne od stosowanych technologii oraz
wielko$ci produkcji. W procesach produkcji i uslug moga powstawac zanieczyszczenia
nalezace do grupy tzw. zanieczyszczen specyficznych, czgsto o duzej toksycznosci lub
uciazliwych zapachowo. Zgodnie z obowiazujacym prawem, eksploatacja instalacji
powodujqca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza..., nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzaqcy
instalacje ma tytut prawny.

! Wody opadowe : jako$¢, regulacja, podczyszczanie. www.ekol-unicon.com
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W gminie Wieliczka rolnictwo i ogrodnictwo pozostaja zrédlem utrzymania pewnej
liczby mieszkancéw. Z gospodarka rolna nieodlacznie zwiazany jest pewien poziom
ucigzliwo$ci zapachowej, ktdrej postrzeganie jest silnie indywidualnie zr6znicowane. Nalezy,
zatem uznaé, ze sporadyczne wystgpowanie wyczuwalnego poziomu zapachu w niewielkiej
odleglosci od miejsca emisji substancji zapachowej nie powinno by¢é w warunkach
miejscowych uznane za uciazliwe.

W obszarze objetym planem, w zwigzku z powstaniem nowych ciagéw
komunikacyjnych wzro$nie poziom zanieczyszczen komunikacyjnych, takich jak tlenki azotu,
tlenki wegla, weglowodory i pyt skazony metalami cigzkimi. Wptyw na to bedzie miatl takze
nieustajacy wzrost motoryzacji spoteczenstwa. Istotne zmiany w rozmieszczeniu zrodet emisji
komunikacyjnej nastapily w zwiazku niedawno zrealizowana w sasiedztwie planu autostrada
A4. Przy nieustannym postgpie w ograniczaniu zawartosci substancji toksycznych w
spalinach i materiatach eksploatacyjnych samochodéw, przyrost poziomu zanieczyszczen na
tej jak 1 istniejacych oraz projektowanych nowych ulicach wewngtrznych obszaréw
zabudowanych nie spowoduje przekroczen wielkosci dopuszczalnych st¢zen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Sytuacja odwrotna bedzie towarzyszyta sasiedztwu autostrady,
gdzie moze dojs$¢ do przekroczenia wielko$ci dopuszczalnych.

10.7. Powierzchnia ziemi

Niewielkie gabaryty wznoszonych obiektow w zabudowie mieszkaniowe;j,
niewymagajace wykonywania glgbokich wykopéw fundamentowych nie bgda powodowac
znacznych przeksztalcen. Nieco wigksze przeksztalcenia, przede wszystkim wskutek
koniecznosci formowania skarp moga wystapi¢ w przypadku lokowania zabudowy w
terenach o wigkszych spadkach.

Wigksze przeksztalcenia moze powodowac wznoszenie obiektéw ustugowych, a
szczegOlnie produkcyjnych gdzie posadowienie ci¢zszych konstrukcji, fundamentéw maszyn i
agregatow itp., moze powodowac konieczno$¢ wykonywania glgbszych wykopow.

Budowa nowych ulic i drég wiejskich nie bedzie wymagaé dokonywania
powazniejszych przeksztatcen powierzchni ziemi.

W  projekcie planu wprowadzono zakaz zmian naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na terenach osuwisk i terenach zagrozonych
wystgpowaniem osuwisk (w tym strefach buforowych), z wyjatkiem przypadkéw
dotyczacych prac ziemnych zwiazanych z inwestycjami, na ktérych realizacje zgodnie z
obowiazujacymi przepisami dokonano zgtoszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

10.8. Krajobraz

W zwiazku z presja inwestycyjna w zakresie budownictwa indywidualnego
mieszkaniowego i ustlugowego nalezy si¢ spodziewaé rozszerzenia zespotéw zabudowy
wzdluz drég, a takze pojawienie si¢ nowych ciagdw komunikacyjnych. Zjawisko to
spowoduje  ograniczenie ,dostgpnosci krajobrazowej”’, zamknigcie czgéci wngtrz
krajobrazowych przez tereny zabudowane. Zmiana krajobrazéw obszaréw osiedlenczych
uzalezniona bedzie od sposobu zabudowy i zagospodarowania obszaru. Ustalenia dotyczace
formy architektonicznej i intensywnosci zabudowy, ograniczaja mozliwo$¢ powstania
obiektéw o wybitnie niekorzystnym wptywie na krajobraz, dominujacych w kategorii
widokéw ,na” jak i1 na krajobraz ksztattowanych wnetrz architektonicznych. Zmiany
krajobrazu spowodowane przez nowa zabudoweg mieszkaniowa beda mie¢ w duzej mierze
charakter porzadkujacy istniejace zespolty zabudowy.

Skutecznym narz¢dziem ochrony krajobrazu jest wyznaczenie w planie strefy
ekologicznej, w ktorej ochronie przed zabudowa podlegaja tereny laséw, uzytkdw zielonych,
zieleni towarzyszacej dolinie rzeki, potoku i ciekdw.
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Ustalenia planu reguluja ochrong krajobrazu kulturowego poprzez objgcie zespotéw
dworskich strefa ochrony konserwatorskiej w Sledziejowicach i Sierczy oraz dla zespotu
dworskiego w Pawlikowicach. W strefie tej ma by¢ zachowany pierwotny charakter budowli
poprzez przywrécenia walorow przestrzennych i estetycznych zalozenia dworsko -
parkowego poprzez odtworzenie oraz usunigcia wtornych form, uczytelnienia zalozenia
dworsko - parkowego poprzez uporzadkowanie i zagospodarowanie otoczenia z udzialem
zieleni oraz odtworzenia zalozen kompozycyjnych. Dziatania takie nalezy oceni¢ jako bardzo
korzystne, wysoko podnoszace jako$¢ krajobrazu.

10.9. Klimat

Projekt planu przeznacza do zainwestowania kubaturowego tereny obecnie zielone.
Pokrycie duzych powierzchni gleby materiatami budowlanymi (place, jezdnie, dachy)
zmienia bilans cieplny powierzchni terenu i moze spowodowaé niekorzystne zmiany
klimatyczne, zwigkszajac ,.kontrastowos¢” zjawisk klimatycznych.

W przypadku duzych powierzchni objetych zmianami, moga one osiagnac¢ skalg
powodujaca rozszerzenie niekorzystnych oddziatywan réwniez na tereny sasiednie.

Tego rodzaju niekorzystne zmiany (przesuszenie i przegrzanie w okresie letnim,
wystgpowanie stref pogorszonego przewietrzania) sa integralnie zwigzane ze zmiang
znaczniejszej powierzchni terenu z naturalnej, porosnigtej szata roslinna na utwardzona
(beton, asfalt, materialy pokry¢ dachowych itp.). Wzglednie niska intensywnos¢ zabudowy
moze powodowaé, ze oczekiwane zmiany beda niewielkie i w zasadzie ogranicza si¢
wylacznie do mikroklimatow.

10.10. Zasoby naturalne

Najistotniejszymi zasobami naturalnymi wystgpujacymi w granicach obszaru
opracowania s3a poklady woéd podziemnych zwiazane z facja piaskéw 1 piaskowcow
bogucickich wystepujacych w obrgbie warstw grabowieckich. Pigtro wodono$ne
zakwalifikowano do Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych jako subregion nr 451
Bogucice. Ochrong wodd zbiornika uwzglednia si¢ poprzez poszczegdlne ustalenia o
przeznaczeniach terendw i rozwigzaniach z zakresu infrastruktury technicznej, szczegdlnie
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

10.11. Zabytki

Kwestie ochrony obiektow zabytkowych i elementéw Srodowiska kulturowego plan
realizuje ustanowieniem m.in. stref ochrony konserwatorskiej, ochrong obiektéw ujetych w
gminnej ewidencji zabytkéw. Ustalenia planu w petni zabezpieczajq te elementy w obszarze
opracowania.

10.12. Dobra materialne

Realizacja ustalen projektu planu bez watpienia wptynie pozytywnie na zagadnienie
wartosci i jakosci dobr materialnych poprzez:
- poprawg jakosci i warto$ci przestrzeni publicznych (estetyzacja, modernizacja, remonty,
renowacja zabytkéw, realizacja nowych elementéw matej architektury, realizacja nowych lub
poprawa stanu istniejacych terenéw zieleni),
- tworzeniem korzystnych warunkéw dla dokonywania inwestycji na obszarze opracowania,
- wzrost warto$ci nieruchomos$ci gruntowych wskutek zmiany ich przeznaczenia na tereny
budowlane,
- wzrost wartos$ci terenow o funkcjach gospodarczych, wskutek poprawy ich dostgpnosci,
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- poprawa sytuacji materialnej mieszkancéw, co bedzie sprzyja¢ konsumpcji i poprawie
standardu zamieszkania,

- tworzeniem nowego zainwestowania stuzacego bezposrednio rozwojowi turystyki, sportu i
rekreacji (urzadzenie terenéw, budowa infrastruktury — np. szlakéw, $ciezek, boisk, przystani,
rozw0j bazy gastronomicznej, noclegowej, ustug, sfery rozrywkowej, informacji turystycznej,

itp.

11. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢
przyrodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru.

Realizacja czg$ci ustalen projektu planu bedzie ingerowata w $rodowisko
przyrodnicze, powodujac jego przeksztalcenia. Chodzi szczegdlnie o wprowadzanie terenéw
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe w obszary, ktére obecnie pozostaja
biologicznie czynne. Pod nowe zainwestowanie kubaturowe przeznaczono tacznie 602,1 ha
(nowe tereny mieszkaniowe - 556,3 ha, nowe tereny ustugowe - 29,2 ha, nowe tereny sportu i
rekreacji -10,2ha, nowe tereny produkcyjne- 6,4 ha), co stanowi okoto 18,2% powierzchni
calego planu (3305,45 ha). W celu zapobiezenia, ograniczenia oraz kompensacji
przyrodniczej negatywnych oddziatywan na $rodowisko, do projektu planu wprowadzono
ustalenia, ktére wptyna pozytywnie na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych komponentow
srodowiska. Najwazniejsze z nich to:

- zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego; zakaz nie dotyczy ponadto istniejacych
obiektéw ustugowych, rzemieslniczych itp., zrealizowanych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu,

- zakaz budowy sktadowisk odpaddw,

- zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych,
rzemiosla ustugowego i obiektéw produkcyjnych nie wykraczala poza granice terenu,
do ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty
przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska,

- stosowania do ogrzewania paliw ekologicznych.

Klimat i bioklimat

Korzystnym rozwiazaniem zastosowanym w projekcie planu jest zalecenie
maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji.
Pozytywnym aspektem projektu planu jest ustalony w terenach mieszkaniowych wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j.

W zakresie ochrony przyrody

- wyznaczenie strefy ekologicznej, ktérej celem jest ksztaltowanie obszaréw trwatych
powiazan migdzy kompleksami zieleni nieurzadzonej,

- utrzymania naturalnego charakteru zieleni wzdtuz rzeki Wilgi oraz potoku Zabawka,

- maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie i wkomponowanie drzew w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia to
realizacji inwestycji zgodnie z planem,
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- wykorzystania gruntéw w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej powierzchni
zabudowy — wyznaczonymi dla poszczeg6lnych terenow.

W zakresie ochrony przed hatasem

- zakwalifikowano tereny do odpowiednich stref akustycznych, dla ktérych zgodnie z
przepisami prawa obowiazuja dopuszczalne normy hatasu,

- pomigdzy terenami produkcyjnymi, a terenami mieszkaniowymi nakazuje si¢
ksztattowanie zieleni, izolujacej je od terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej, chroniacej tereny przylegte przed nadmiernym rozprzestrzenianiem si¢
ewentualnych zanieczyszczen powietrza oraz hatasu.

W _ zakresie wladciwosci retencyjnych obszaru (w celu ograniczenia niekorzystnego

uszczuplenia zasobéw wodno- gruntowych i retencji gruntowej)

- w projekcie planu ograniczono powierzchni¢ trwalego zainwestowania dziatek (poprzez
ustalenie powierzchni biologicznie czynnej),

- wyznaczono kategori¢ terenéw rolnych (R), zieleni nieurzadzonej (Z), zieleni urzadzonej
(ZP), zieleni izolacyjnej (ZI), lasoéw (ZL) obejmujace obszary o szczegdlnym znaczeniu
przyrodniczym, w ktérych ogranicza si¢ dopuszczalne formy zainwestowania (np.
wprowadza zakaz zabudowy) oraz ustala si¢ w nich niski procent przeznaczenia
dopuszczalnego, ktére moze by¢ przeznaczone na takie inwestycje jak np. obiekty malej
architektury, ciagi piesze i rowerowe,

- wprowadzenie ustalen dotyczacych retencjonowania wéd i §ciekéw opadowych.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

Projekt planu w celu ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych przed zagrozeniami

zwigzanymi z ciagle rosnaca presja inwestycyjna wprowadza nakazy:

— korzystania z zasobéw wod zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

— ochrony rowéw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekdw wodnych i zbiornikéw wodnych,

— realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz w
zaleznosci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

oraz zakazy:

— grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

— ustalenie minimalnej odlegto$ci zabudowy od ciekéw wodnych- wydzielonych na
rysunku planu (15m), dla pozostatych 10m,

— realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz rolniczego wykorzystania
sciekéw w zasiggu zbiornika GZWP nr 451 Subzbiornik Bogucice.

W zakresie ochrony klimatu
— ograniczenie emisji gazéw powodujacych tzw. niska emisjg.

Powietrze atmosferyczne

Dziataniami, ktére bgda minimalizowa¢ pogarszanie si¢ jakosci powietrza jest przede
wszystkim zalecenie o wykorzystaniu do pokrycia potrzeb cieplnych obiektéw paliw
ekologicznych (np.gaz, olej opalowy, energia elektryczna).
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W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego
- ochrona obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkdw, stanowisk archeologicznych,
wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej.

12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspélczesnej wiedzy - biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg
dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obszary Natura 2000 lub obszary
proponowane do objecia ochrona w ramach systemu Natura 2000 w zwiazku z tym
rozwiazania alternatywne zaproponowano w odniesieniu do zagadnien problemowych takich
jak: ochrona przed hatasem, zachowanie ciaglo$ci strefy ekologiczne;.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu hatasu na zdrowie ludzi procz specjalnych
urzadzen stuzacych ograniczaniu propagacji hatasu, rol¢ przeston akustycznych moga petni¢
obiekty budowlane, lub tereny zabudowy o funkcjach nie mieszkalnych, odpowiednio
rozmieszczone wzgledem zrodet hatasu i obiektéw chronionych. W odniesieniu do zabudowy
terenéw usytuowanych niekorzystnie pod wzgledem potencjalnej uciazliwosci akustycznej
rol¢ przeston akustycznych w stosunku do obiektéw mieszkaniowych moga petnié
wydzielone obiekty ustugowe, garaze, obiekty gospodarcze itp. sytuowane w linii zabudowy
przestaniajac zlokalizowane w glebi dzialek obiekty mieszkalne.

W celu zachowania ciaglosci strefy ekologicznej, w miejscach barier ekologicznych
tworzonych przez uktad drogowy powinno si¢ przeanalizowa¢ mozliwos¢ realizacji przejsé
dla zwierzat.

13. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddzialywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,B”.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla
zagospodarowania przestrzennego obszaru w zgodnos$ci z wymogami ksztattowania tadu

przestrzennego i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Plan

stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych

do zabudowy, ochrony cennych zasobéw przyrodniczych i kulturowych obszaru oraz rozwoju
funkcji stuzacych rekreacji i turystyce.
W tym celu projekt planu m.in.:

— obejmuje ochrong obszar o najwyzszych walorach przyrodniczych w obszarze planu tzw.
,Doling rzeki Wilgi” z przeznaczeniem na uzytek ekologiczny,

- wyznacza stref¢ ekologiczna, w ktdérej beda chronione walory przyrodnicze poprzez
zachowanie wolnego od zabudowy charakteru terenéw laséw, uzytkéw zielonych,
lokalnie upraw polowych, zieleni towarzyszacej dolinom rzek, potokéw i ciekow w celu
uksztaltowania obszarow trwatych powigzan migdzy kompleksami zieleni nieurzadzone;j,

— obejmuje ochrong obiekty wpisane do ewidencji obiektéw zabytkowych, wyznacza strefg
bezposredniej ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuje nadrz¢dno$¢ zagadnien
ochrony konserwatorskiej na innymi zagadnieniami w tym obszarze, co wplynie na
zachowanie i uczytelnienie waloréw zabytkowych obszaru opracowania.
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Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnocze$nie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wptywdéw na $rodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz wspétpraca z autorem
ustalen planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktére moga spowodowaé
negatywne skutki dla srodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227).

Zagrozenia dla srodowiska obszaru objgtego planem, a przede wszystkim dla realizacji
jednego z podstawowych ustalen planu, jakim jest zapewnienie warunkow prawnych i
przestrzennych dla realizacji programdéw inwestycyjnych moga wynika¢é z braku
kompleksowos$ci 1 niepelnej jego realizacji. Jak wykazuje praktyka, najczgstszymi
przyczynami braku efektow, lub nawet pogorszenia warunkow zycia sa:

-narastajaca dysproporcja mi¢dzy przyrostem substancji budowlanej, a poziomem
wyposazenia obszaru, szczegdlnie w infrastruktur¢ komunikacyjna i kanalizacyjna,
-dowolna interpretacja ustaleh planu w polityce realizacyjnej, prowadzaca
nieuchronnie do narastania chaosu przestrzennego obszaru,
-brak realizacji ustalen odnoszacych si¢ do ksztaltowania terenéw otwartych, w
szczegblnosci terendw wod otwartych, dolin, potokéw i zieleni ochronnej ciekéw
wodnych,
-dopuszczenie do zasmiecania terendw otwartych na skutek niekonsekwentnego i
niepelnego wdrozenia systemu gospodarki odpadami.
Stad szczegdlna rola samorzadu lokalnego w konsekwentnej egzekucji przepisow
obowiazujacego prawa, w tym lokalnego jakim jest plan zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione.

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.

Przy pelnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczes$nie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia srodowiska majace
swoje zrodta w obszarze opracowania, ktére prowadzilyby do zagrozenia zdrowia i Zycia
ludzi.

14. Analiza zmian sposobu zagospodarowania terenéw po etapie rozpatrzenia
uwag.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od
27.03.2014r. do 16.04.2014r. Termin wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu okreslony
w ogloszeniu i obwieszczeniach w tej sprawie uptynat z dniem 30 kwietnia 2014 r. W ww.
terminie ztozone zostaty 479 uwagi do projektu planu, w wyniku czego nastapity zmiany w
projekcie planu polegajace na poszerzeniu nowych terenéw do zabudowy.

Kolejne zmiany w projekcie planu byly zwiazane z przeprowadzong w 2014 r. przez
Panstwowy Instytut Geologiczny aktualizacja kart osuwiskowych. Zmienione zostaty warunki
zagospodarowania w terenach osuwiskowych, co réwniez skutkowalo znacznym
poszerzeniem terenéw budowlanych:

- W terenach osuwisk aktywnych, w ktérych poprzednio obowiazywal zakaz lokalizacji
nowej zabudowy, dopuszczono lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
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wylacznie w przypadkach wynikajacych z obowigzujacego, do dnia wej$cia w zycie
niniejszego planu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana
inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu oraz okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

- W terenach osuwisk okresowo-aktywnych, w ktérych poprzednio obowiazywat zakaz
lokalizacji nowej zabudowy, dopuszczono lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rOwnowagi gruntu i
nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia
dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

- W terenach osuwisk nieaktywnych, w ktérych poprzednio byto dopuszczone
budownictwo mieszkaniowe i ustugowe w przypadkach wynikajacych z obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie
naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych
budynkéw. Po zmianie kart, w terenach osuwisk nieaktywnych wyznaczono réwniez
nowe tereny budowlane, w zgodnosci z obowiazujacym Studium.

W wyniku uwzglednienia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu oraz uwzglednienia aktualizacji kart osuwiskowych, w projekcie planu nastapity
zmiany polegajace na:

» zmianie przeznaczenia z terenéw petniacych funkcje przyrodnicze (terendéw
rolnych, zieleni nieurzadzonej) na tereny do zainwestowania (MN, MNO, MW, U,
UP) - fioletowy obrys i czerwona kratka na rysunku prognozy,

» przywroceniu terenéw budowlanych z planu obowiazujacego, potozonych na
terenach osuwisk okresowo- aktywnych (tereny MNO, fioletowy obrys bez
kratki), zmiana zapiséw do terenéw budowlanych z planu obowiazujacego
potozonych na terenach osuwisk aktywnych (tereny ZPz z wylaczeniem 3ZPz,
47Pz, 57Pz, 177ZPz, 257P2,26 ZPz,),

» likwidacji odcinkéw drog KDW, KDD, KDL (z6ity obrys na rysunku prognozy)
lub zmiany ich kategorii,

» wprowadzenia nowych odcinkéw drég (niebieski obrys na rysunku prognozy),

Lacznie, w stosunku do wylozonego wczesniej projektu planu przybyto 266,6 ha
nowych terenéw budowlanych (nowe tereny mieszkaniowe — 259,5 ha, nowe tereny ustugowe
— 1,0 ha, nowe tereny sportu i rekreacji — 6,1 ha). Zmiany (zwigkszenie terenow
budowlanych) uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Wszystkie obecne
zwigkszenia sa zgodne ze Studium.
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