Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka obszar ,,A”

Uchwatla Nr X/112/2015
Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 29 wrzesnia 2015r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Wieliczka - obszar ,,A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(4. Dz. U. 2 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z pézn. zm.), Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastgpuje:

[\

§1

. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wieliczka — obszar ,,A”, zwana dalej ,,zmiana planu”, po stwierdzeniu Ze nie narusza
ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

. Uchwata dotyczy obszaréw:

1) nr 1.A, obejmujacego dziatki polozone w Wieliczce obr. 3, oznaczone w ewidencji
gruntéw nr 372/25, 371/1, 371/2, 372/26, 389/452, 389/453, 389/454, 389/354, 389/355,
372/28, 372/24, 372/27, 372/23 oraz fragment dziatki nr 389/455;

2) nr 2.A, obejmujacego dziatki polozone w Wieliczce obr. 2, oznaczone w ewidencji
gruntéw nr 456/6, 457/1, 457/4, 457/5, 457/6, 45717, 457/11, 457/10, 457/22, 457/23
oraz potudniowa czes¢ dziatki nr 457/3;

3) nr 3.A, obejmujacego dziatke polozona w Wieliczce obr. 1, oznaczong w ewidencji
gruntéw nr 1917/24.

. Granice obszaréw, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 1-3, okre§lone zostaly w niniejszej

uchwale zgodnie z w zatacznikiem graficznym do uchwat:

1) Nr XLV/604/2014 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,A” - w zakresie obszaréw nr 1.A
i2.A;

2) Nr XLV/603/2014 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 30 czerwca 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,A” - w zakresie obszaru nr 3.A.

. Powierzchnia obszaréw objetych zmiang planu wynosi:

1) dla obszaru nr 1.A -7,79 ha;
2) dla obszaru nr 2.A - 1,10 ha;
3) dla obszaru nr 3.A - 0,30 ha.

§2

. Uchwatla obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tre$ci uchwaly oraz czg¢sci graficzne;.
. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) czgs$¢ graficzna zmiany planu, obejmujaca:
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a) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw”, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw, w granicach obszaru nr 1.A i nr 2.A,

b) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 ,,Przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw”, stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki
zagospodarowania terendw, w granicach obszaru nr 3.A;

2) rozstrzygnigcia, niebg¢dace ustaleniami zmiany planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3
Podstawowym celem zmiany planu jest stworzenie prawnych i przestrzennych warunkéw dla
realizacji programu inwestycyjnego w terenach przeznaczonych do lokalizacji zabudowy
ustugowej, w zgodnosci z wymogami ksztaltowania ladu przestrzennego i wymogami
zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, zwanym dalej ,,Studium”.

§4

1. Ustalenia zmiany planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych w czgéci graficzne;.
2. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na calym obszarze zmiany planu — zawarte w Rozdziale II;
3) przeznaczenie terendw, warunki i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegétowe -
zawarte w Rozdziale I1I;
4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.
. Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale i w czg$ci graficznej obowiazuja tacznie.
4. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywa¢ i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw
odrgbnych.

W

§5
1. Na rysunku zmiany planu, stanowiacym zal. nr 1, wyznacza sig:
1) obowiazujace elementy ustalen zmiany planu:

a) granice obszaru objetego zmiang planu — obszar nr 1.A i nr 2.A;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczajace tereny o réznym = przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczajace lini¢, poza ktérag nie mozna
sytuowa¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane
w tej linii lub w glab terenu,
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d) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zroznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone
nastgpujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

1.U, 2.U — tereny zabudowy ustugowej,

1.KP — teren obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej,

2.7 - teren zieleni nieurzadzonej,

1.KDGP, 2.KDGP - publiczna droga gtéwna ruchu przyspieszonego,
1.KDL - publiczna droga lokalna,

1.KDD - publiczna droga dojazdowa,

2. KDW - droga wewnetrzna,

e) stanowiska archeologiczne oraz kompleksy stanowisk archeologicznych,

f) gazociag wysokiego ciSnienia DN400 — odcinki istniejace oraz projektowana
trasa przebudowy (zmiany przebiegu), o ktérym mowa w § 9 ust. 1 pkt 11,

g) odcinek gazociagu wysokiego cisnienia DN400 — do likwidacji, o ktérym mowa w
§ 9ust. 1 pkt 12,

h) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ci$nienia, o ktérej mowa w § 9 ust. 1
pkt 12;

2) elementy informacyjne, niebgdace ustaleniami zmiany planu:

a) elementy ukladu komunikacyjnego (np. pasy jezdne itp.),

b) oznaczenie obszaru objetego zmiang;

c) istniejaca sie¢ wodociagowa.

2. Na rysunku zmiany planu, stanowigcym zal. nr 2, wyznacza sig:
1) obowiazujace elementy ustalefi zmiany planu:

a) granice obszaru objgtego zmiang planu— obszar nr 3.A,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczajace tereny o réznym = przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — oznaczajaca lini¢, poza ktéra nie mozna
sytuowa¢ nowych i rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane
w tej linii lub w glab terenu,

d) teren zabudowy ustugowej — oznaczony symbolem 3.U;

2) element informacyjny, niebedacy ustaleniem zmiany planu, tj. oznaczenie obszaru
objetego zmiang.

§6
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,A” uchwalony uchwata Nr XLVI/763/2010 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010r., z p6Zniejszymi jego zmianami;

3) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktdra jest przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Wieliczce, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;
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6) ustawie — nalezy przez to rozumieC przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z pézn. zm.);

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunkach
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i okreslone w Rozdziale III uchwaty;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okre§lonych w Rozdziale III
uchwaty;

9) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obregbie dziatki budowlanej lub dziatek budowlanych,
objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej
lub dziatek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem;

12) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktorej
mowa w przepisach odrebnych;

13) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (w
rozumieniu przepisoéw odregbnych) w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub dziatek
budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dzialki budowlanej lub dzialek budowlanych, objetych projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

15) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig liczonej wedtug normy
PN-ISO 9836 : 1997);

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym z liczba porzadkowa,
dla ktérego plan okre$la przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

17) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

18) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie maksymalna wysokos¢
budynku w danym terenie; okreslona w uchwale wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i
urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktérych wysoko$¢ wynika z przepisow
odrebnych badz wymogdéw technologicznych i funkcjonalnych;

19) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunkach zmiany planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace
obstugg obiektéw, poprzez dostgp do drég publicznych w ramach terenéw o
okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;
przebieg dojazdéw nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania
terenu lub podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly
zieleni (w tym réwniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy,
trawniki 1 kwietniki;

21) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego w
oparciu o wymogi przepiséw odrgbnych obowiazuja szczegdlne warunki
zagospodarowania i uzytkowania terenu;

22) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa w
przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 2 pkt 19).

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu - w obszarach nr 1.A, 2.A.i 3.A

§7

1. Utrzymanie badz przebudowa i rozbudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy

i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terendw i obiektéw

— nie moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;

2) praw wiascicieli 1 uzytkownikéw terendéw sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego
zabytkéw oraz doébr kultury wspodlczesnej, sposobu zagospodarowania obszaréw —
okreslonych w niniejszym rozdziale i w Rozdziale II1.

2. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze zmiang planu, o ile przepisy uchwaty nie

stanowig inaczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami
i parametrami ustalonymi w Rozdziale III;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalna linia zabudowy; w miejscach gdzie nie wyznaczono na rysunku
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisu odregbne;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
w terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 2.U, zlokalizowanym w
obszarze nr 2.A;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem organizacji placu
budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych
z ustaleniami zmiany planu;

5) zakaz lokalizacji reklam, emitujacych lub odbijajacych §wiatto, w szczegdlnosci typu
,LED” 0 zmiennym nat¢zeniu §wiatta, w miejscach widocznych z drogi krajowej; zakaz
lokalizacji reklam blizej drogi krajowej niz wyznaczona na rysunku zmiany planu

5



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka obszar ,,A”

nieprzekraczalna linia zabudowy od publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
oznaczonej na rysunku symbolem 1.KDGP i 2.KDGP; dopuszcza si¢ réwnomiernie
podswietlane szyldy na budynkach;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen z pelnych prefabrykowanych przgset betonowych oraz
blachy falistej i trapezowe;.

. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz wykorzystania gruntéw w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikiem terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami powierzchni zabudowy
oraz intensywnosci zabudowy — wyznaczonymi dla poszczeg6lnych terenéw;

2) nakaz zachowania zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dziatalno$ci inwestycji nie
wykraczala poza granice terenu, do ktérego prowadzacy dzialalno§¢ ma tytut prawny, a
emisje nie powodowaly przekroczenia obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska;

3) nakaz budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi;

4) zakaz lokalizacji inwestycji - przedsiewzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepiséw
odrgbnych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego;

5)nakaz prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi, w tym regulacjami obowiazujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw
niebezpiecznych;

6) zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

7)nakaz utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekéw
sanitarnych oraz opadowych;

8) zakaz indywidualnych rozwiazah w zakresie gromadzenia §ciekéw, tj. zbiornikow
wybieralnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekéw; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciektych do szczelnych
zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowiazkiem podiaczenia obiektéw do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji;

9) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw opadowych poprzez studnie chtonne i
bezposrednio do ziemi;

10)nakaz stosowania urzadzen oczyszczajacych w systemach odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

11) nakaz ochrony wod podziemnych w dziataniach inwestycyjnych;

12) wyklucza si¢ stosowanie w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego Zrédta
ciepla;

13)nakaz realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni, zgodnie przepisami odrebnymi - kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych;

14)w  granicach obszaru nr 3.A wystgpuja tereny szkodliwych wplywdow
poeksploatacyjnych ~ (tereny  pogérnicze) od Kopalni Soli ,,Wieliczka”;
w celu zapewnienia bezpieczenstwa nalezy, w strefach wystgpowania szkodliwych
wplywow poeksploatacyjnych (granica terenu pogorniczego), okresli¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

15)nakaz wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas rob6t budowlanych w
granicach dziatki lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
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16)zakaz  wprowadzania zmian uksztaltowania terenu, ktére skutkowalyby
niekontrolowanym sptywem wdd opadowych w kierunku pasa drogowego i terenéw
mieszkaniowych;

17)obszary nr 1.A i 2.A potozone sa w zasiggu zalegania giéwnego zbiornika woéd
podziemnych 451 Subzbiornik Bogucice, ponadto obszary nr 1.A, 2.A i 3.A potozone sa
w zasiggu projektowanego obszaru ochronnego zbiornika GZWP 451 Subzbiornik
Bogucice;

18) nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19)w granicach obszaréw nr 1.A, 2.A i 3.A, nie wystgpuja: rezerwaty przyrody i ich
otuliny, parki krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary
Natura 2000, uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody.

. Obszary nr 1.A, 2.A i 3.A, objete zmiang planu potozone sa w cato$ci w rejonie, gdzie nie
wystepuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw,

w tym:

a) tereny gérnicze oraz udokumentowane ztoza kopalin,

b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych — w zakresie przygotowania i
realizacji inwestycji obowiazuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii
geotechnicznej posadowienia projektowanych budynkéw;

2) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobra kultury wspéiczesne;.

. W obszarze nr 1.A. wystgpuje stanowisko oraz kompleks stanowisk archeologicznych,
wskazane na rysunku planu; przed rozpoczgciem robot budowlanych obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalenia i podziaty nieruchomosci, przy spetnieniu warunkéw, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) nie wyznacza si¢ terendw, ktérych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) scalenia i podziaty, o ktérych mowa w pkt 1 oraz podziat nieruchomosci musi zapewnic:
a) dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez dojazd niewydzielony,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych i
dojazdéw nie wydzielonych (wydzielanych w ramach podzialu geodezyjnego) nie
moze by¢ mniejszy niz 60 stopni oraz nie wigkszy niz 120 stopni;

4) przy podziale nieruchomosci przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 964 (ul. Asnyka)
nalezy zachowa¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

5) nie ustala si¢ wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych; wielko$ci te powinny
by¢ dostosowane do rodzaju inwestycji i mozliwosci obstugi w zakresie komunikacji
1 infrastruktury (w tym minimalnego wskaznika miejsc parkingowych).

. W zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) jako przestrzenie publiczne okres$la si¢ tereny zabudowy ustugowej i tereny drog
publicznych;
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2) nakaz ksztaltowania skweréw oraz pieszej dostgpnosci terenu ustugowego, ze
szczegolng dbatoscia o osoby niepelnosprawne, w powiazaniu z terenami sgsiednimi;

3) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy malej architektury (w tym
tablice informacyjne i szyldy, o ktérych mowa w ust. 3), charakterem i materialem
stanowiace jednolity element przestrzenny zwigzany bezposrednio z budynkiem:;

4) nakaz wyposazenia skweréw i ciagéw pieszych w o$wietlenie, tawki iinne obiekty
matej architektury;

5) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4.

9. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢
dostgpno$¢ komunikacyjna obszaréw oraz ich powiazania zewngtrzne:

1) w zakresie obszaru nr 1.A oparta na:

a) zjazdach z publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1.KDGP, w tym zjazdy na teren 1.KP oraz dojazd wykonany w
drugim poziomie,

b) uktadzie drég lokalnych oraz drodze dojazdowej;

2) w zakresie obszaru nr 2.A poprzez istniejaca droge serwisowa zlokalizowana w liniach
rozgraniczajacych publicznej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2. KDGP;

3) w zakresie obszaru nr 3.A oparta na istniejacej drodze wojewddzkiej DW — 964, tj.
ul. Asnyka, zlokalizowanej poza granicami zmiany planu, po stronie zachodniej,
poprzez zjazd wyznaczony w trybie przepiséw odrebnych;

4) oparta na drogach i dojazdach niewydzielonych na rysunku zmiany planu.

10. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektdw uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy oraz zmiany lokalizacji;

2) uscislenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowac
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu
podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji
inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

4) w zakresie odleglosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég przeciwpozarowych;

5) szczegdtowe rozwiazania beda przedmiotem projektéw zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zaopatrzenie w wodg nastgpowac bedzie z istniejacej sieci wodociagowej;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nastgpowac bedzie z istniejacych poza terenem linii
sredniego napigcia lub w zalezno$ci od mocy z projektowanej linii niskiego lub
sredniego napigcia; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN oraz
napowietrznych i kablowych linii §redniego i niskiego napigcia;

8) zapotrzebowanie w gaz nastgpowac begdzie oparciu o istniejaca sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia zlokalizowana poza granicami obszaru obj¢tego zamiana planu;

9) zaopatrzenie w cieplo nastgpowaé begdzie w oparciu o energie elektryczna, paliwa
ekologiczne (gaz lekki, olej opalowy) lub alternatywne zrédla energii (energia
stoneczna, geotermalna);
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10) obstuga obszaru objetego planem w zakresie telekomunikacji nastgpowaé bedzie w
oparciu o istniejaca i planowana infrastrukture telekomunikacyjna, z uwzglednieniem
przepiséw odregbnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) preferowane zaopatrzenie w ciepto w oparciu o paliwa ekologiczne (gaz, olej opatowy,
energia elektryczna).

ROZDZIAL 111
Przeznaczenie terenéw, warunki i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegétowe

§8

. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich

zagospodarowania, w obszarach 1.A, 2.A, 3.A, obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt 8;

3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

. Teren o ustalonym w zmianie planu przeznaczeniu jest okre§lony na rysunku zmiany planu
stanowiacym zatacznik nr 1 i nr 2, liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1
pkt 1 lit. b oraz § 5 ust. 2 pkt 1 lit. b.

. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw
przewidzianych uchwalg i przy spelnieniu wymogéw przepiséw odrgbnych - na cele
okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

. Wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuja w

odniesieniu do budynkéw i obiektéw kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych

obiektéw budowlanych.

Pasy terenéw znajdujacych si¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca poszczegllne tereny,

a nieprzekraczalng linia zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni,

w tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem wjazdéw na tereny nieruchomosci oraz

urzadzen budowlanych (w tym miejsc postojowych, parkingdw oraz niezbgdnych

komunikacyjnie utwardzen), o ktérych mowa w przepisach odrgbnych — zwigzanych

z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

. llekro¢ w uchwale zostaja przywotane nazwy wilasne nalezy przez to rozumie¢ nazwy,
wedlug stanu na dzien uchwalenia planu.

§9

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 1.U (obszar 1.A), 2.U (obszar 2.A) i 3.U (obszar 3.A), dla ktdérych ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudoweg ustugowa z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, hotelarstwa,
gastronomii, obiektow administracyjnych i biurowych, konferencyjnych i
wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, urzadzen i obiektéw turystyki, sportu
1 rekreacji, o§wiaty, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo - rozwojowe,
lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i doméw pomocy
spotecznej), przedszkoli, placéwek opiekuficzo-wychowawczych, obiektéw kultury
oraz inne ustugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne (konsultingowe,
prawne, reklamowe itp.);

b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, w terenach 1.U i 3.U;

9
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c¢) parkingi podziemne;

d) zabudoweg i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, i funkcjonalnie z nig
zwiazane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze, zieleh przybudynkowa,
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, naziemne
miejsca postojowe, miejsca w garazach wbudowanych i wolnostojacych, ciagi piesze
1 trasy rowerowe, obiekty matej architektury, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:

a) lokali mieszkalnych wylacznie dla obstugi i dozoru budynkéw ustugowych,

b) obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w pkt. 1
lit. d;

3) przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym mowa w pkt 2, nie moze stanowi¢ wigcej niz

40% powierzchni terenu ustugowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy:

- 1,0 w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U i 3.U,
- 0,5 w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2.U,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,0,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 60%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10%,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:

- 20m w terenie 3.U,
- 22m w terenie 1.U i 2.U,

f) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°;

5) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustlugowej — 2 miejsca parkingowe na 10 stanowisk pracy lub na 10
uzytkownikéw albo 1 miejsce parkingowe na kazde 100m?2 powierzchni uzytkowej,

b) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych — ilo§¢ miejsc i
ich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno — uzytkowego
inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingéw w terenie
inwestycji;

6) miejsca parkingowe, o ktérych mowa w pkt. 5, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenéw
ustugowych a ilo$¢ miejsc nalezy obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug
faktycznych potrzeb i wymogéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci i
programu uzytkowo-funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych, uzytkownikéw,
klientéw, petentéw;

7) w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczaé
zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w przepisach o drogach publicznych;

8) poza terenami, o ktorych mowa w pkt. 7 ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
ustalonych w pkt. 5, przy zachowaniu pkt 9:

10
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Liczba miejsc postojowych ustalona dla Minimalna ilo§¢ miejsc postojowych
poszczegdlnych obiektéw lub terenéw na | dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
podstawie pkt Slit.aib parkingowa

1 6-15 1

2 16-40 2

3 41-100 3

4 powyzej 100 4% ogdblnej liczby stanowisk

9) dla zabudowy z zakresu ustug publicznych minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogélne;j
liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie moze by¢ mniejszy niz
10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

10) w terenie 2.U. utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN400
Sledziejowice — Skawina wraz ze strefa kontrolowana wyznaczona na rysunku zmiany
planu z zastrzezeniem §7 ust.10 pkt 1;

11) z uwagi na przewidywane zagospodarowanie terenu 1.U. istniejacy gazociag
wysokiego ci$nienia DN400 Sledziejowice — Skawina, wskazuje si¢ do likwidacji
i zastapienia go nowym przebiegiem gazociagu wysokiego ci$nienia DN400, zgodnie
z rysunkiem zmiany planu;

12) dla przebudowanego gazociagu wysokiego cisnienia nalezy zachowac strefg
kontrolowana 8m, zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

§10

1.Wyznacza si¢ teren obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 1.KP (obszar 1.A), dla ktérego ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe istniejaca stacje paliw oraz obiekty i urzadzenia stuzace
bezposredniej obstudze stacji wraz z wbudowanymi ustlugami z zakresu administracji,
handlu i gastronomii;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca postojowe;

3) powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni
terenu;

4) urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, na terenie 1.KP, nalezy lokalizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,1,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 20%,

d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10%,

e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 8 m,

f) nalezy stosowa¢ dachy ptlaskie, z dopuszczeniem dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o nachyleniu potaci dachowych od 12° do 45°,

g) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowac z udzialem zieleni niskiej;

6) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych dla funkcji ustugowej, o ktérej mowa w pkt 1 —
2 miejsca parkingowe na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 1 miejsce
parkingowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j.

11
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§11

1.Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

2.7 (obszar 2.A), dla ktérego ustala si¢:

1) jako przeznaczenie podstawowe zielen nieurzadzona w formie pasa terenu trawiastego z
mozliwo$cig zadrzewien 1 zakrzewien;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym mowa w pkt. 2, nie moze stanowi¢ wigcej niz
10% powierzchni terenu zieleni nieurzadzonej;

4) utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana,
ustalona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) przy lokalizacji zadrzewien i zakrzewien, o ktérych mowa w pkt. 1, nalezy uwzglednic¢
przepisy odrebne z zakresu zagospodarowania terenu w bezposrednim sgsiedztwie
gazociagow.

§12

1.Wyznacza si¢ tereny tras komunikacyjnych (1. KDGP, 1. KDL, 1.KDD - w obszarze 1.A
oraz 2.KDGP, 2.KDW - w obszarze 2.A), dla ktérych ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe lokalizacje ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym
do klasy i przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki
przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
(odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte),
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace
ograniczaniu uciazliwo$ci komunikacyjnej);

2) rezerwy terenu okre$lone sa na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;
szeroko$ci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegdlnych klas ulic
1 drég publicznych oraz dr6g wewngtrznych wynosza:

a) droga klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulice klasy L (lokalna) - 12m,

c) ulice klasy D (dojazdowa) - 10m,

d) drogi wewngtrzne - 6m;

3) sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona na rysunku planu;

4) dla terendw drég publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu w
rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochodéw
zaopatrzonych w krate parkingowa nalezy wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

5) wyklucza si¢ wykonywanie nowych zjazdéw i skrzyzowan drogi 1KDGP z uktadem
lokalnym; dopuszcza si¢ skrzyzowanie drogi 1KDGP z droga 1.KDL, wykonane jako
dwupoziomowe, bezkolizyjne, z wykorzystaniem istniejacych zjazdow.
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ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe
§13

Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu, wynosi 30%.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.
§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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