Uzasadnienie

do uchwaly Nr .................... Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia ....... r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
A

CZESC I - WSTEP:

1. Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejScia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 2018 r. poz. 1398), wprowadzajagcej m.in. zmiany do ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego w
sprawie sporzadzenia planu. Zawarto$¢ i uklad niniejszego uzasadnienia do projektu zmiany planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy; ponadto w czesci wstgpnej (pkt 2)  uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje
o przestankach i przedmiocie planu.

Uzasadnienie podlega sukcesywnej niezbednej modyfikacji, uzupelnieniu oraz aktualizacji na
poszczegdlnych etapach procedury planistycznej.

Niniejsza tres¢ uzasadnienia odnosi si¢ do wersji  projektu zmiany planu, wykladanej do
publicznego wglgdu.

2. Podstawa sporzadzenia projektu planu, jego zakres terenowy i przedmiotowy i inne ogoélne
informacje zwiazane z opracowaniem.

Uchwatag Nr XXXVI1/498/2021 z dnia 20 grudnia 2021 r. Rada Miejska w Wieliczce postanowita
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zmiana planu ma na celu umozliwienie realizacji budynkéw uzytecznosci publicznej.

CZESC II (A, B)

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 15 ust.l pkt 1 a
odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawa)

A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.L. Uwzglednienie w projekcie planu wymogoéw z art. 1 ust. 2 pkt 1-13

Dwymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz

2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Sporzadzony projekt zmiany planu uwzglednia podstawows =zasade planistyczng — ochrong
i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Ta zasada (oprocz zasady zrownowazonego rozwoju) jest,
stosownie do wymogow ustawy, naczelng idea kazdego planu miejscowego. Praktycznie wszystkie
ustalenia projektu planu, w cze$ci zaréwno tekstowej jak i graficznej, sg realizacja wymogow
zwigzanych z tadem przestrzennym, w tym urbanistykg i architekturg. Wiele z nich odnosi si¢ do
walorow architektonicznych i krajobrazowych — jako wytyczne ich ochrony i ksztaltowania.
Wskazniki zagospodarowania terenu wplywajace na tad przestrzenny, urbanistyke, architekture,
walory krajobrazowe, to jest wskazniki: intensywnos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej okreslono w przepisach szczegdétowych w Rozdziale 3.




3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Wymogi ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu. Zasady ochrony
srodowiska zostaty ustalone w projekcie planu w Rozdziale II, w formie systemowych zakazow,
nakazéw badz dopuszczen. Nalezy podkresli¢, ze wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego).

4)Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, oraz débr kultury wspdlczesnej (art. 1 ust.

2 pkt 4 ustawy).

Obszar objetym zmiang planu potozony jest w calosci w granicach obszaru wpisanego na liste
swiatowego dziedzictwa UNESCO a w jego granicach wystepuje stanowisko archeologiczne.

S)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. po z 1696 i 2473) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).
Analizy przeprowadzone we wstepnych fazach opracowania wykazaty, Ze na obszarze objetym
zmiang planu nie wystgpuja: tereny gornicze oraz udokumentowane ztoza kopalin oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w rejonie, gdzie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych, tj. osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne a takze ich strefy buforowe.
Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia znalazta wyraz w innych postanowieniach
projektu planu (Rozdziat II).

W projekcie zmiany planu wyznaczono tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych -
tj. osuwiska, odpowiadajace osuwiskom wyznaczonym przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB), znajdujacym si¢ w bazie danych
Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej ,,SOPO" i jednocze$nie znajdujacym si¢ na ,,Mapie
osuwisk i terenow zagrozonych powierzchniowymi ruchami masowymi ziemi na terenie
miasta i gminy Wieliczka w skali 1: 10 000". (A. Wojcik, 2008 r. z pdzn. zm.,
http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl wykonanej w ramach realizacji ww. projektu ,,SOPQO").

W obszarze objetym przedmiotowa zmiang planu zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢
czeéci osuwiska 0 nr w bazie SOPO 816, 817 i 818. Na rysunku zmiany planu zostaly
wyznaczone oraz strefy buforowe od ww. osuwisk.

Do projektu tekstu zmiany planu wprowadzono zapis w §8 ust. 1 pkt 7 wynikajacy
z przepisow prawa. Stosownie do zapisow § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463)
w przypadku warstw gruntéw objetych wystgpowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych,
zwlaszcza zjawisk i form m.in. osuwiskowych, wystepuja skomplikowane warunki gruntowe.

W § 6 ust. 4 pkt 4 ww. projektu tekstu zmiany planu wprowadzono ponadto zakaz zmian
naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na terenie osuwisk
i terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk (w tym strefach buforowych), z wyjatkiem
przypadkow dotyczacych prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami, na ktérych realizacje
zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje
administracyjna.

Z uwagi, iz na terenach osuwisk bardzo istotne jest unikanie dodatkowego nawodnienia
gruntu uzasadnione jest zatem réwniez wprowadzenie w projekcie tekstu zmiany planu
zakazu indywidualnych rozwigzan w zakresie gromadzenia S$ciekow, tj. zbiornikow
wybieralnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikow
wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podiaczenia obiektow do kanalizacji bezposrednio po
jej realizacji (§ 6 ust. 4 pkt 2 lit. c).


http://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzania majg na celu minimalizacj¢ skutkoéw
wystepowania  niekorzystnych zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. wlasciwe
zagospodarowanie terenéw zagrozonych ruchami masowymi, prowadzone w sposob
nienaruszajacy rownowagi gruntu, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

Takze i wymogi dotyczace 0sOb ze szczegodlnymi potrzebami sg uwzglednione w projekcie planu
poprzez ustalenia zawarte w paragrafie 6 ust. 10, dotyczace ksztaltowania i dostgpnosci terendow
stanowiacych przestrzenie publiczne, z uwzglednieniem potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Uwzglednienie waloréw ekonomicznych przestrzeni nast¢puje m.in. poprzez rodzaje przeznaczenie
terenu (ustugowe), wskazniki i parametry urbanistyczne, np. optymalnie wyznaczona intensywno$¢
zabudowy, jej wysoko$¢, rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i technicznej. Nowe ustalenia zmiany
planu wptyng na bardziej racjonalny i intensywny a tym samym efektywniejszy sposob
zagospodarowania terendw wyznaczonych pod zabudoweg. Opracowany projekt zmiany planu
uwzglednia wigc walory ekonomiczne przestrzeni, przy zachowaniu jej walorow dla innych celow
realizowanych za pomocg ustalen planu miejscowego.

7) prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony z zachowaniem uwzglednienia prawa
wiasno$ci. Uwzglednienie prawa wlasno$ci w planie miejscowym oznacza, ze co do zasady prawo to
winno by¢ respektowane w ustaleniach aktu planistycznego, jednak tenze akt planistyczny moze (w
zgodnosci z Konstytucja RP) w przypadkach uzasadnionych wprowadzi¢ ograniczenia tego prawa.
Ograniczenia, dopuszczone ustawami, ingerujace w prawo wiasnosci, sg naturalng konsekwencja
instytucji planu miejscowego (jako aktu prawa miejscowego), chociazby poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu oraz zasad i warunkow jego zagospodarowania, ktore jakkolwiek bytyby
sformutowane, to w subiektywnej ocenie zainteresowanych zawsze moga by¢ traktowane jako
ograniczenia sposobu wykonywania prawa wiasno$ci). Niemniej sporzadzony projekt zmiany planu
w stopniu maksymalnym, to jest bez szkody dla interesu publicznego badz prawidlowosci rozwigzan
planistycznych prawo wtasnosci respektuje.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Sporzadzony projekt zmiany planu w zakresie potrzeb bezposrednio zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, stosownie do wymogéw prawa, byl poddany uzgodnieniom
z whasciwymi organami wojskowymi, policji oraz stuzb zwigzanych z bezpieczenstwem panstwa.
Weryfikacja projektu planu pod katem speilniania w/w wymogow nastapi na etapie uzgodnien,
o ktérych mowa wyzej.

9) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Projekt planu uwzglednia potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zaréwno poprzez
regulacje ogolne dotyczgce ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte w §6 ust. 10), rozwigzania
projektu planu w zakresie drég publicznych, infrastruktury technicznej (rozdziat 11 i III), jak rowniez
poprzez ustalenia szczegotowe dotyczace 0 przeznaczeniu terenu. Suma powyzszych ustalen
zabezpiecza potrzeby interesu publicznego, ktére zostaly odpowiednio wywazone w relacji
z interesami indywidualnymi.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegélnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Rozwo6j infrastruktury technicznej obejmujacy zasady przebudowy, rozbudowy uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej uwzgledniono w projekcie zmiany planu
w szerokim zakresie — w cze¢sci tekstowej okreslona zasady rozwoju - w Rozdziale I (§ 6 ust. 11
komunikacja, §6 ust. 12infrastruktura techniczna). W rozdziale Il zawarto takze ustalenia dla terenow
przeznaczonych na cele komunikacji (drogi publicznej).




11) wymog zapewnienia udzialu spofeczenstwa w pracach nad (...) miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu jest i begdzie zapewniony zgodnie
z wymogami ustawowymi. W ramach wymogow ustawowych dokonano wymaganych ogloszen
(prasa, tablica ogloszen, strona internetowa gminy, BIP) o przystapieniu do zmiany planu, co

zapewniato wszystkim zainteresowanym mozliwos$¢ ztozenia wniosku do planu w formie tradycyjnej
oraz przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej (wnioski ,,ustawowe”).

Kolejng forma uczestnictwa spoteczenstwa jest mozliwos¢ wnoszenia uwag w trakcie procedury
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, udziat w dyskusji publicznej jaka zostanie
przeprowadzona w trakcie wylozenia. Projekt zmiany planu podobnie jak prognoza oddziatywania na
srodowisko, stosownie do wymogdéw ustawowych, udostepniony jest zainteresowanym w siedzibie
Urzgdu Gminy oraz zamieszczony na stronie internetowej Gminy, co znacznie utatwi mozliwosé
zapoznania si¢ z wyktadanymi dokumentami.

12) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).
Projekt zmiany planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnos$ci i przejrzystosci procedur

planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogow ustawowych. W poczatkowej fazie
opracowania organ sporzadzajacy plan oglosit w prasie, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej

informacje o podjeciu przez Radg Miejska w Wieliczce uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powyzsze zasady, zapewniajgce jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych beda kontynuowane
na dalszych etapach opracowania, w tym wytozenia do publicznego wgladu.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 13 ustawy).
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzebe rozbudowy sieci wodociagowej dostosowanej do

projektowanych przeksztalcen i zagospodarowania terenéw. Ocenia si¢, Ze istniejgcy system
zaopatrzenia ludnosci (ale takze podmiotow innych) w wode i jego rozbudowa zapewnia odpowiednia

do potrzeb ilos¢ i jakos¢ wody w obszarze objetym planem. Ustalenia planu m. in. w powyzszym
zakresie b¢da podlegac sprawdzeniu przez wiasciwe organy (Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie RZGW, PPIS, RDOS) na etapie opiniowania i uzgodnien.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3
(wymogi__te dotyczg wywazenia _interesu__publicznego i interesu _prywatnego przy _ustalaniu
przeznaczenia_terenow w_swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i

spotecznych)

Cel sporzadzenia planu okreslony w uchwale o przystapieniu do planu. Przy opracowaniu projektu
zmiany planu uwzgledniono interes prywatny i publiczny, poprzez regulacje planistyczne dajace
podstawe realizacji interesOw prywatnych, ale réwniez pozwalajace na zabezpieczenie interesu
publicznego.

Przy opracowaniu projektu zmiany planu starannie wywazano decyzje planistyczne na podstawie

przeprowadzonych w fazie wstepnej analiz tematycznych. Sporzadzony projekt zmiany planu stwarza
korzystne warunki dla realizacji interesow publicznych i prywatnych, ktére w sposob najwigkszy
wpltywaé beda na rozwdj potencjatu gospodarczego.

Ustawowy wymoOg wywazania interesow jest jedna z wazniejszych przestanek koncowych
rozstrzygni¢¢ planistycznych.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 4 pkt 1-4




(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych walorow przestrzeni poprzez:
ksztaltowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochfonnosci
uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak, by transport publiczny
zbiorowy byl  podstawowym Srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dgzenie do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy: a/ na obszarach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostki osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupeinianie istniejgcej zabudowy, b/ na
innych obszarach w sytuacji braku dostepnosci w/w terenow zainwestowanych, przy czym w pierwszej
kolejnosci terenach przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie  najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Obszar objety projektem jest W czeSci  zainwestowany. ,,Nowa zabudowa” (w rozumieniu w/w
przepisow), ktdéra moze powsta¢ w tym obszarze na podstawie sporzadzanego planu jest nowa
strukturg przestrzenng, ksztaltowana 2z poszanowaniem wymogéw tadu przestrzennego
i zrdwnowazonego rozwoju. Opracowany projekt planu okresla kierunki uzupetniania i modernizacji
systemow infrastruktury. System komunikacji jest uksztalttowany i funkcjonujacy i nie wymaga
uzupelienia. Powyzsze sprzyja zminimalizowaniu transportochtonnosci a takze poprzez racjonalny
uktad zabudowy wykorzystaniu ekonomicznych waloréw przestrzeni.

CZESCB

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2iPKT 3 USTAWY)

B.1.Zoodnos¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z datg
uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaly, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania (wymdg z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).

Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualno$ci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaly przeprowadzone przez Gming w roku 2016.
Zostaly one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Miejska w  Wieliczce uchwaly

Nr XXVII1/340/2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy. W uchwale tej stwierdzono konieczno$¢
aktualizacji studium uchwalonego w 4 marca 2008r., oraz aktualnos¢ planow miejscowych dla
obszaré6w A, B i D. W odniesieniu do obszaru C uchwata stwierdzita, ze nowy plan dla tego obszaru,
uchwalony 27 pazdziernika 2016 r. (ale jeszcze nie obowigzujacy w dniu podejmowania uchwaty
Nr  XXVIII1/340/2016) odpowiada wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na tej samej sesji (fj. w dniu 29.11.2016 r.) Rada Miejska w Wieliczce podjeta
uchwate Nr XXVIII/341/2016) w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Uchwala w sprawie oceny
aktualno$ci studium i planéw miejscowych nie wyklucza mozliwosci podejmowania zmian w planach
miejscowych, np. takich jak obecnie sporzadzona zmiana planu dla obszaru ,,A”. To jest uprawnienie
ustawowe rady gminy, z ktérego Rada Miejska w Wieliczce skorzystata, przyjmujac uchwale
Nr XLI1/578/2022 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 21 kwietnia 2022 r. o przystapieniu do zmiany
tego planu w zakresie zmiany okreslonych w uchwale. Sporzadzony projekt zmiany tego planu, w tak
niewielkim zakresie przedmiotowym nie stoi w sprzeczno$ci z uchwata w sprawie oceny aktualnosci
studium i1 planéow miejscowych w obszarze gminy, jak tez nie narusza ustalen obowigzujacego
Studium uchwalonego 4 marca 2008 r. (sprawa nienaruszania ustalen Studium przez projekt niniejszej
zmiany planu zostata przestawiona w pkt. 2 uzasadnienia).

B.2. Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet Qminy (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 3

ustawy).

Opracowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu, ktéra przedstawia szacunek
skutkow uchwalenia planu, a mianowicie:




e kosztow z tytutu uchwalenia planu, wynikajacych z nakladéw na infrastrukturg techniczna,

e dochodow  z tytulu uchwalenia planu, wynikajacych optat jednorazowych, zmian
w zakresie wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci.

e Dbilans z tytutu kosztow i przychodow,
e podsumowanie wplywu projektu planu na finanse gminy, w tym jej budzet.

Koncowe zestawienia skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka wykazuja, ze prognozowany ogolny
bilans dochod6éw i kosztow zwigzanych z realizacjg planu moze by¢ dodatni. Jest to $cisle zwigzane
z brakiem wydatkéw wynikajacych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz kosztow zwigzanych
z wykupem gruntow pod inwestycje celu publicznego i odszkodowan w tym zakresie.

W prognozie zatozono finansowanie inwestycji infrastrukturalnych wytacznie ze srodkéw wlasnych
Gminy (prognoza nie uwzglgdnia mozliwosci jej finansowania z innych zrodet — fundusze strukturalne
oraz czesciowej partycypacji w kosztach przysztych inwestorow).

C. Zgodno$¢ projektu planu z ustaleniami Studium

Obowiagzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka przyjete zostalo uchwatg Nr XV/ 181/ 2008 z dnia 4 marca 2008 r. Rady Miejskiej
w Wieliczce (z p6ézn. zm.).

Gmina, w dokumencie Studium, podzielona zostata na cztery obszary funkcjonalne A, B, C i D.
Powyzszy podzial, w okresie sporzadzania dokumentu Studium, nawigzywal do obowiazujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka, przyjetych przez
Rade Miejska w Wieliczce uchwatami dnia 29 wrzes$nia 2005 roku i zostal utrzymany w kolejnych
opracowaniach planistycznych.

Obszary funkcjonalne na terenie miasta i gminy Wieliczka to :

- obszar A — o powierzchni 1337 ha - obejmujacy miasto Wieliczka,

- obszar B — o powierzchni 3305,45 ha - obejmujacy wsie: Czarnochowice, Sledziejowice,
Strumiany, Mata Wie$, Zabawa, Sutkow, Roznowa, Lednica Goérna, Siercza, Grabowki, Sygneczow,
Pawlikowice oraz potudniowa czes¢ wsi Kokotow, Wegrzce Wielkie i pdtnocna czes¢ wsi Golkowice,
Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Male, Mietniow,

- obszar C - o powierzchni 3921,21 ha — obejmujacy potudniowa czes¢ wsi: Golkowice,
Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Male i Mietniow oraz wsie: Janowice, Choragwica,
Raciborsko, Grajow, Dobranowice, Jankéwka, Gorzkow, Byszyce,

- obszar D - powierzchni 1313ha - obejmujacy wsie: Brzegi i Grabie oraz pétnocng cze$¢ wsi
Kokotow i Wegrzee Wielkie.

Wg Studium: ,, Obszar A swoim zasiegiem obejmuje miasto Wieliczka w jego granicach
administracyjnych. Polozenie obszaru jest strategicznie bardzo korzystne ze wzgledu na sgsiedztwo
aglomeracji krakowskiej, dostepnos¢ komunikacyjng oraz duze walory przyrodniczo — kulturowe
miasta.

(...)

Glowne funkcje wystepujgce na obszarze miasta to:

— administracja,

— ustugi lokalne i ponad lokalne zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku i sportu,

— turystyka o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym,

— lecznictwo sanatoryjne,

— ustugi oraz przemyst,

— mieszkalnictwo jednorodzinne, zagrodowe i wielorodzinne z programem ustug,

— roznorodne formy zieleni.

(..)




Polozenie miasta Wieliczka w strefie podmiejskiej krakowskiego obszaru metropolitalnego
sktania do generowania w granicach jego terenu obiektow i urzqdzen o znaczeniu ponadlokalnym,
niedostepnych na innych terenach gminy, a potrzebnych do podniesienia jakosci zycia mieszkancow.
Sq to ustugi zdrowia, szkolnictwa, kultury i wypoczynku, skoncentrowane gtownie w centrum miasta,
w obrebie przestrzeni publicznych. Nowe tereny po zabudowe mieszkaniowq pojawiajq si¢ jako
uzupeltnienie istniejqcej tkanki miasta przy zachowaniu istniejqcej kompozycji urbanistycznej.”

Wg obowigzujacego Studium analizowany teren zlokalizowany jest w obszarze zabudowy
produkcyjno — ustugowej PU. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wskazujac przeznaczenie ustugowe wykorzystal dopuszczenia zawarte w ustaleniach Studium, w tym
w zakresie terenow PU:

,,Rowniez i w zakresie terenow PU dopuszcza si¢ w planach miejscowych korekty okreslonych
w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenow pod warunkiem realizacji zasad
zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotow zabudowy, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka integralnosci
zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.”

Powyzsze ustalenia umozliwily przeznaczenie terenu pod obszary zabudowy ustugowej UPIIL,
ktére wyznaczone zostaly jako kierunek rozwoju bezposredniego sasiedztwa.

Zmiana planu uwzglednia wymogi okreslone w Studium, tj.: realizacje¢ zasad zrownowazonego
rozwoju i ksztaltowania tadu przestrzennego, a w szczegdlnosci:

- nie narusza najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego, ktore w tym rejonie nie
wystepuja,

- nie rozprasza zabudowy i tworzy zwarte zespoly zabudowy,

- utrzymuje integralno$¢ zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej
i technicznej, - respektuje ustalenia dla stref okreslonych w Studium.

Wg kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium:

- lokalizacja obszaréow zabudowy uslugowej o znaczeniu lokalnym UPII jest rozproszona
w granicach miasta i zaspokaja potrzeby spotecznosci lokalnej w zakresie uslug o$wiaty, zdrowia oraz
kultury. Najwigksza powierzchnie ww. terenow zajmuja szkoty podstawowe oraz obiekty Kkultu
religijnego,

- ushugi o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i gminnym i ponad lokalnym mogg wystepowac
w otoczeniu zieleni urzadzonej, bedacej elementem zagospodarowania i integralng czescia obiektu
uslugowego,

- w ramach obszarow zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym mozliwa jest lokalizacja
pojedynczych obiektow ustug oswiaty, kultury oraz zdrowia,

- wyznaczone, ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej, osrodki sa dobrze
obstuzone komunikacyjnie. W bezposrednim ich sgsiedztwie planuje si¢ lokalizacje przystankow
komunikacji zbiorowej, co ozywi ich dziatalnosc,

- o$rodki ustugowe maja na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci, jak
réwniez ozywienie zycia gospodarczego na obszarach sotectw,

- szCzegotowe sprecyzowanie poszczegolnych programow ustugowych uzaleznione bedzie od
inwestorow zainteresowanych wyznaczonymi obszarami jak rowniez potrzeb mieszkancow,

- wysokos¢ zabudowy ushugowej nie moze przekroczy¢ 25 m,

- nowo tworzony program ustugowy na obszarze gminy musi w petni uwzglgedniaé warunki
ochrony $rodowiska,

- w ramach obszarow zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym UPII dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow i urzadzen uslug oswiaty, kultury i zdrowia. W ramach obszaréw zabudowy
ustugowej o znaczeniu lokalnym, zwigzanej z zielenig UPIII dopuszcza si¢ funkcje rekreacyjng oraz
ustugi publiczne wraz z zielenig towarzyszaca na duzych dziatkach,

- w ramach terenow UP, UPI, UPII dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowej zwigzanej
z dzialalno$cig handlowa.



Powyzsze ustalenia umozliwity przeznaczenie terenu pod obszary zabudowy ustugowej UPIIL,
ktore wyznaczone zostaly jako kierunek rozwoju bezposredniego sasiedztwa.

Ustaleniami Studium zawarte w rozdziale 3.1.Gléwne funkcje wystepujace w granicach obszaru
A, réwniez dopuszczaja: ,,(...) przy sporzgdzaniu planow miejscowych korekty okreslonych w Studium
granic pomiedzy wyodrebnionymi  kategoriami terenow pod warunkiem realizacji zasad
zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotow zabudowy,

- integralnosci zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i technicznej,

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w Studium.”

Plan obowigzujacy a takze zmiana przeznaczenia podstawowego, uwzglednia wymogi
okreslone w Studium, tj.: realizacj¢ zasad zrownowazonego rozwoju i ksztaltowania ladu
przestrzennego, a w szczegolnosci:

- nie narusza najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego, ktdore w tym rejonie nie
wystepuja,

- nie rozprasza zabudowy i tworzy zwarte zespoty zabudowy,

- utrzymuje integralno$§¢ zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej
i technicznej, - respektuje ustalenia dla stref okreslonych w Studium.

Podsumowanie:
Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegdtowo wymienionymi w niniejszym
uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepisow odrebnych.



