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1. Wprowadzenie.

1.1. Wstep.

Niniejsze opracowanie powstalo dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka- obszar A. Do sporzadzenia w/w
zmiany przystgpiono na podstawie uchwaty nr XXXV11/498/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni 7,97 ha potozonego w granicach miasta
Wieliczka przy ul. Jedynaka.

Zgodnie z Uzasadnieniem do uchwaly inicjujgcej procedure sporzadzania zmiany planu,
celem zmiany jest umozliwienie realizacji budynkow uzytecznosci publiczne;.

1.2. Podstawa prawna opracowania.

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego naklada Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029 ze zm.).
Zgodnie z art. 46 wust.l plan zagospodarowania przestrzennego gminy wymaga
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 2
przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na Ssrodowisko jest tez wymagane
w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktorym mowa w ust. 1. Zgodnie z art. 51 ust.1 Organ
opracowujacy plan, w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadza
prognoze oddziatywania na §rodowisko. Jej zakres okreslony zostat w art.51 1 art.52.

Przy sporzadzeniu niniejszego opracowania wykorzystano rowniez nizej wymienione akty
prawne:

— Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U. 2022

poz.2556 ze zm.),
— Ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2022 p0z.916 ze zm.),
— Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2022 poz.503 ze zm.),

— Ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2022 poz.2625 ze zm.),

— Ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. 2022
poz. 2409),

— Ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. 2022
p0z.1072 ze zm.),
— Ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz. U. 2022 p0z.699 ze zm.),

— Ustawe z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach (t.).

Dz. U. 2022, p0z.1297 ze zm.),
— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz.1839 ze zm.),
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— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112),

— Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz.U.2019 poz.2448),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzqt (Dz.U. 2016 poz.2183 ze zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz.1409),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz.1408).

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaly uzgodnione w pi§mie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn. 23 czerwca 2022 r. znak:
00.411.3.51.2022.MZi oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wieliczce z dn. 1 czerwca 2022 r. znak: PSSE.ZNS.90830.11.2022. Zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029
z p6zn.zm.). Prognoza ta stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zakres przestrzenny opracowania obejmuje obszar przedstawiony na rysunku prognozy.
Odpowiada granicom przedstawionym w zatgczniku graficznym do cytowanej uchwaty. W celu
przestawienia powigzan i oddziatywan ,,zewnetrznych” zakres przestrzenny dokumentu
POSzerzono poza opisywany teren.

1.3.Cele i zakres prognozy oddzialywania na Srodowisko.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rdéwnoczes$nie z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja, charakterystyka i ocena mozliwych
wplywow na $rodowisko przyrodnicze, Srodowisko kulturowe oraz na jakos$¢ zycia
mieszkancoéw, jakie potencjalnie moga nastgpi¢ na skutek realizacji ustalen planu oraz
wspolpraca z autorem ustalen projektu planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen,
ktore moga spowodowaé negatywne skutki dla srodowiska.

Zakres prognozy odpowiada wymogom wynikajacym z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Niniejsza prognoza obejmuje:

- omoéwienie tresci, gldwnych celow wynikajacych z projektu zmiany planu,

- analiz¢ dokumentéw powigzanych z projektem zmiany planu i ocen¢ zgodnosci
analizowanego projektu z celami w nich zawartymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem celow dotyczacych zagadnien srodowiskowych,

- okreslenie metodologii sporzadzania prognozy wptywu na srodowisko,

- odniesienie si¢ do kwestii monitorowania skutkow wdrazania ustalen projektu
zmiany planu dla §rodowiska,

- oceng aktualnego stanu $rodowiska na obszarze objetym projektem zmiany
planu, a takze wstepna ocen¢ potencjalnych zmian stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu,
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- oceng potencjalnego wpltywu ustalen projektu zmiany planu na $rodowisko
przyrodnicze, informacje o mozliwosci wystgpienia oddziatywania
transgranicznego, odniesienie si¢ do innych zagadnien wymaganych
W prognozie (istniejagce problemy ochrony $rodowiska, istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, propozycja lagodzenia i kompensacji
skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu, propozycja zmian
w rozwigzaniach projektu zmiany planu zmierzajacych do ograniczenia
negatywnego oddziatywania).

1.4.Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy.

Podczas sporzadzania prognozy przeprowadzono analiz¢ wystepujacych w obszarze
opracowania uwarunkowan $rodowiskowych oraz zalezno$ci pomigdzy komponentami
srodowiska. Do charakterystyki $rodowiska przyrodniczego oraz kulturowego, jego
funkcjonowania 1 jako$ci oraz do oceny stanu zagospodarowania terenu wykorzystano
opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby SUIKZP gminy Wieliczka i innych
opracowan planistycznych oraz inwentaryzacj¢ urbanistyczng wykonang w fazie analitycznej
do projektu.

Nastepnie analizie poddano zapisy projektu zmiany mpzp m.in.: wyznaczone
przeznaczenia terenOw oraz wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego oraz obszary
zagrozen, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustalenia szczegétowe dla form
uzytkowania terendw, kierunki rozwojow komunikacji i systemow infrastruktury techniczne;j.
Oceniono zgodno$¢ ustalen projektu zmiany mpzp z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz
z dokumentami okres$lajacymi obszary, cele 1 kierunki polityki przestrzennej oraz zasady
ochrony $rodowiska. Porownano sporzadzany projekt z obowigzujacym mpzp. Wyniki
przedstawiono w formie pisemnej oraz graficznej.

Przy ocenie mozliwych przemian elementéw Srodowiska zatozono, Ze beda one zachodzity
pod wptywem realizacji ustalen projektu zmiany mpzp. W celu ich prezentacji zastosowano
glownie metode opisowa oraz kartograficzng. Za pomoca metody kartograficznej wskazano
nowe tereny budowlane, dotozone w projekcie mpzp w stosunku do obowigzujacych aktow
planistycznych gminy, réwniez z uwzglednieniem stanu istniejacego. Projektowane kierunki
rozwoju przeanalizowano pod katem uwarunkowan $rodowiskowych 1 kulturowych
wystepujacych w omawianym obszarze oraz jego sasiedztwie.

Opracowanie sktada si¢ z czesci opisowe]j 1 graficznej. Prognoza obejmuje obszar objety
projektem zmiany mpzp wraz z obszarami pozostajagcymi w zasiggu najistotniejSzego
oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen projektu zmiany mpzp. Prognoza byta
sporzadzana wraz z projektem zmiany mpzp, a ustalenia budzace zastrzezenia byly omawiane
na biezaco, a nastepnie weryfikowane i1 konstruowane tak, aby ewentualne negatywne
oddzialywania na srodowisko zostaly zminimalizowane.

15.Informacja o materialach i publikacjach wykorzystanych przy sporzadzaniu
opracowania.
1. Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka, BRK S.A., Krakoéw 2008r.
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2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
»A”, przyjety uchwatg nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10
listopada 2010 r.

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla miasta i gminy Wieliczka na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka
1 innych opracowan planistycznych. Biuro Rozwoju Krakowa S.A., 2017 r.

4. A. Szponar , Fizjografia urbanistyczna”, Warszawa 2003 r.

5. Baza danych geologiczno-inzynierskich wraz z opracowaniem atlasu geologiczno-
inzynierskiego aglomeracji krakowskiej. PIG, Oddziat Karpacki w Krakowie, Krakow,
2007 .

oraz inne materialy cytowane w tekscie opracowania.
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2. Istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu.

2.1. Funkcjonowanie S$rodowiska na obszarach objetych zmiana mpzp, w tym
przewidywanym oddzialywaniem?.

> Informacje ogélne o terenie objetym projektowanym dokumentem

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest w miescie Wieliczka przy ul. Jedynaka.
W stanie istniejagcym teren w znacznej czesci jest zainwestowany. Istniejagca zabudowa
wystepuje w czgsci zachodniej obszaru i stanowig ja obiekty ustugowe (m.in. magazyny).
W czgéci potnocnej realizowane jest Centrum Edukacyjno-Konferencyjne. Obstuga
komunikacyjna trenu odbywa si¢ z ul. Jedynaka oraz za posrednictwem drogi w granicach
dziatki nr 1778, wyznaczonej w obowigzujgcym planie jako droga dojazdowa. Pozostaty obszar
zajmuja tereny niezainwestowane. Zielen wystepuje w cze$ci wschodniej oraz poludniowe;j
obszaru.

Sasiedztwo obszaru stanowig w czesci wschodniej, poludniowo-zachodniej i poludniowe;j
gldwnie tereny zieleni nieurzadzonej. Od potnocy obszar graniczy z terenami rekreacyjnymi
(plac zabaw, SkatePark Wieliczka, Rowerowe Miasteczko Ruchu Drogowego), od péinocnego-
zachodu z terenami uslugowymi (Komenda Powiatowa Policji, Zaktad Gospodarki
Komunalnej, PSZOK, zaklad produkcyjny zywno$ci), a w czgéci potudniowo-zachodniej
z terenami o$wiaty (przedszkole).

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru obj¢tego zmiang w granicach miasta Wieliczka .

1 Rozdzial opracowano m.in. na podstawie opracowania ekofizjograficznego (...), w ktorym zostata przytoczona
wykorzystana literatura oraz inne materiaty zrodtowe.
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Ryc. 2 Obszar zmiany planu na tle ortofotomapy.

> Polozenie, warunki geologiczne

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski? obszar objety zmiang planu potozony jest
sa w zasiggu regionu fizjograficznego Podgorze Krakowskie (512.53), nalezacego do
makroregionu Kotlina Sandomierska (512.4-5), podprowincji Podkarpacie Pétnocne (512).
Obszar zmiany planu zlokalizowany jest w obrebiec Wysoczyzny Wielicko- Gdowskiej.
Charakteryzuje si¢ ona wystepowaniem szerokich garbéw o wysokosci do 260-280 m n.p.m.
rozcietych szerokimi ptaskodennymi dolinami. Mozna tu wydzieli¢ Pagér Bogucic, Zabawy,
Sledziejowic, Wegrze Wielkich a z obnizen Kotline Wieliczki. Obecna morfologia
omawianego obszaru zostata uksztaltowana w znacznej mierze przez przeprowadzone prace

ziemne. Teren jest wyptaszczony, pocigty skarpami. Obniza si¢ w kierunku potnocnym.

Glebokie podioze buduja trzeciorzedowe ity miocenu. S3 to najstarsze utwory zapadliska
przedkarpackiego, niewystepujace na powierzchni. Osady morza miocenskiego wyksztatcone
sg jako ity, itotupki piaszczyste, mutowce, piaskowce i zlepience-warstwy skawinskie. Sg to
itotupki szare z wkladkami piaskow i piaskowcoOw oraz mulowcoOw ciemnoszarych. Nad nimi
zalegaja osady chemiczne — warstwy wielickie. Podpietro wielickie (bochenskie) wyksztatcone
jest jako piaskowce, mutowce, itotupki, gipsy, anhydryty i sole kamienne (warstwy wielickie
okreslana rowniez jako seria solono$ne lub ewaporytowa). W rejonie Wieliczki warstwy te sa
silnie zaburzone tektonicznie 1 przykryte migzsza warstwg osadow czwartorzgdowych.
Powyzej warstw wielickich zalegaja ity warstw chodenickich (ilowce czarne, mutowce
z marglami dolomitycznymi, piaskowce i tufity). Podpigtro grabowieckie reprezentujg ity
z wktadkami mutkow 1 piaskéw- warstwy grabowieckie. Powyzej zalegajg piaski — warstwy

2 Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data, J. Solon i inni, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, 5.143-170
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bogucickie. Utworzy podtoza pokrywaja lessy, gliny pylaste i lessowate (prawdopodobnie
plejstocenskie). Utwory te osiggaja znaczne migzszosci.

> Warunki budowlane

Ze wzgledu na budowg geologiczng oraz warunki wodne analizowane obszary cechuja
niekorzystne warunki budowlane [5] (grunty no$ne i stabonosne z plytko zalegajaca woda
gruntowg). Opisane na podstawie materialdw archiwalnych warunki geologiczne maja
charakter pogladowy. Przed przystagpieniem do realizacji inwestycji niezbedne jest wykonanie
opinii geotechnicznej, a w razie potrzeby dokumentacji geologiczno-inzynierskiej dotyczacych
konkretnej lokalizacji i rodzaju inwestycji.

Obszar w czesci potudniowej potozony jest w rejonie, gdzie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych. Brak jest tutaj udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych,
obszaréw oraz terenow gorniczych

> Warunki glebowe

W obszarze opracowania wg klasyfikacji uzytkow gruntowych wystepuja uzytki Pslll, Rllla,
RIIlb, LVI, PsV, Lz-PsIV, Lz-PsV. W czes$ciach obszaru zajetych przez zielen wysoka
wystepuja gleby brunatne deluwialne. W czesci zabudowanej i przeksztalconej przez prace
ziemne obszar jest praktycznie pozbawiony pokrywy glebowej.

Wg dostepnych materialéw nie zanotowano tu gleb zanieczyszczonych metalami cigzkimi.

>  Warunki wodne
Wody powierzchniowe
Obszar opracowania nalezy do prawobrzeznego dorzecza gornej Wisty, ktére podzielono
dziatami wodnymi II rzgdu na dwie glowne zlewnie: rzeki Serafy oraz potoku Podlg¢zanki.
W zachodniej cze$ci obszaru ptynie potok Grabowka stanowiacy lewy doptyw Serafy. Zrédto
potoku znajduje si¢ ok. 800 m na potudnie od granic Wieliczki. Poczatkowo plynie on
w kierunku potnocnym, przeptywajac przez uzytek ekologiczny ,,Las 1 stawy na Grabowkach”.
Na terenie Wieliczki ptynie wzdtuz ul. Jedynaka i przeptywa pod al. Solidarnosci do Parku
Adama Mickiewicza. Przed osiedlem Przysztosci potok skreca na wschod i kilkana$cie metrow
dalej uchodzi do Serafy. Wody potoku sg zanieczyszczone, zrodtem sg m.in. nielegalne zrzuty
sciekow.
W omawianym obszarze brak jest wod stojacych.

Wody podziemne

Na podstawie dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w
zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
451- Subzbiornik Bogucice wody podziemne wystgpujace w obszarze objetym opracowaniem
nie majg znaczenia uzytkowego. Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych zalega okoto 1 km na
poétnocny-wschdd od dzialek objetych zmiang. Przedmiotowy teren potozony jest takze poza
obszarem ochronnym GZWP nr 451-Subzbiornika Bogucie, ustanowionego Rozporzadzeniem
Wojewody Matopolskiego z dnia 19 grudnia 2022 r. (nr poz.rej.27/22).
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Aglomeracja Krakow

Omawiany obszar potozny jest w zasiegu aglomeracji Krakéw wyznaczonej uchwata
nr XV111/1318/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 listopada 2020 r. w sprawie: wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji Krakow.

»  Zagrozenie powodziowe
Omawiany obszar potozony jest poza zasiggiem zagrozenia powodziowego.

>  Klimat

Podobnie jak w pozostatej czesci gminy Wieliczka, Srednie roczne temperatury ksztaltuja sig
tu w granicach 8,2°C. Notuje si¢ okoto 47 dni mroznych i okoto 112 dni dni z przymrozkami.
Okres bezprzymrozkowy trwa przecigtnie 176 dni. Poczatek okresu wegetacyjnego
z temperaturg wyzszg niz 5° przypada w trzeciej dekadzie marca, a koniec w pierwszej dekadzie
listopada. Okres wegetacyjny trwa okoto 218 dni. W ciagu roku notuje si¢ tu okoto 50 dni
z mglami. Najwigksza ich liczba wystepuje jesienig i zimg, z maksimum w listopadzie,
anajmniejsza latem z minimum w czerwcu i w lipcu. Przewazajg wiatry potudniowo- zachodnie
(okoto 29% sumy rocznej) oraz zachodnie (okoto 20% sumy rocznej). Wiatry pdinocne
stanowig jedynie 3% sumy rocznej, a wiatry z pozostalych kierunkow 6 — 11%. Wiosna
i jesienig ilo$¢ wiatrow poludniowo- zachodnich maleje, a wzrasta czestotliwo$¢ wiatrow
ponocno-wschodnich, péinocnych i wschodnich. Latem wieja wiatry zachodnie (okoto 23%).
Zima przewazaja wiatry poludniowo- zachodnie. Cisz jest malo, najwigcej latem i jesienig.
Roczna suma opadow wynosi 730 mm. Najwiecej opadow wystepuje latem, a najmniejsze
warto$ci sa notowane zimg. Najwiecej dni pogodnych wystepuje wczesng jesienia, wezesng
wiosng 1 latem. Najpogodniejszymi miesigcami sg sierpien i wrzesien. Najwicksza liczba dni
pochmurnych wystepuje pdzng jesienig i zimg (listopad, grudzien i styczen).

>  Swiat ro$lin i zwierzat

Obszar w przewazajacej czgsci jest zabudowany lub przeksztatcony mechanicznie wobec czego
nie wystepuje tam zielen. We wschodniej i potudniowej cze$ci obszar fragmentarycznie
porasta zielen drzewiasta wsrdd ktorej dominujg klony z domieszkami innych gatunkow takich
jak buki i olchy.

Swiat zwierzat reprezentuja gatunki typowe dla terenéw miejskich. Sposrod ssakéw w obszarze
bytuja: jez europejski, kret, ryjowka aksamitna. Wérod gryzoni wymieni¢ mozna wiewiorke,

szczura wedrownego, mysz domowa oraz mysz polng. Liczng grupe przedstawiaja ptaki.
W obszarze wystepuja zarowno gatunki ptakow siedlisk tgkowo-polnych, jak i gatunki
zwigzane z zadrzewieniami i zaro$lami czy zabudowaniami.

W uktadzie korytarzy ekologicznych szczegolng role w omawianym obszarze odgrywa potok
Grabowka, ktorego dolina jest tzw. wodnym korytarzem ekologicznym stanowiace szkielet
powigzan przyrodniczych, laczacych omawiany obszar z terenami s3siednimi
I umozliwiajacym migracje wystepujacych tu zwierzat.
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2.2. Wstepna prognoza dalszych zmian Srodowiska w przypadku braku realizacji zmiany
mpzp.

Zmiany antropogeniczne

W sytuacji braku realizacji zmiany mpzp, docelowy sposdb uzytkowania obszaru bedzie
wynika¢ z planu obowigzujgcego. Zawarte w nim dyspozycje przestrzenne zostaty omowione
w punkcie 3.4.1. W potudniowej czgsci obszaru nie mogloby pojawié si¢ zainwestowanie
kubaturowe, tylko tereny zieleni urzadzonej shuzacej rekreacji i wypoczynkowi. W zwiazku
z tym nastgpitoby mniejsze uszczuplenie zbiorowisk roslinnych.

Zmiany naturalne
Zmiany naturalne bgdag zwigzane ze wzrostem drzewostanu i zmianami zasobno$ci. Moga
wystgpi¢ takze zmiany zwigzane z rozwojem niezabezpieczonych osuwisk.

3. Zawartos¢, glowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami.

3.1. Potrzeba i cel opracowania zmiany planu.

Podstawg zmiany mpzp jest uchwata nr XXXV11/498/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A.

Zmiana planu dotyczy obszaru o powierzchni 7,97 ha polozonego w granicach miasta
Wieliczka przy ul. Jedynaka.

Projekt zmiany planu wydziela przeznaczenia:

- 1U — teren zabudowy ustugowe;j,

- 1KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowej,
- 1IKDW - teren drogi wewngtrznej,

- 1ZP — teren zieleni urzadzone;.

3.2. Podstawowe zasady zagospodarowania obszaru.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
nakaz
a) wykorzystania gruntéw w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikiem terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami powierzchni zabudowy
oraz intensywnosci zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegolnych terenow;
b) zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych
1 rzemiosta uslugowego nie wykraczata poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska;
c) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
1 telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi,
d) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglgdnieniem segregacji
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odpadéw u zrédet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych,

e) ochrony wod podziemnych w dzialaniach inwestycyjnych,

f) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie przepisami odrgbnymi - kanalizacji deszczowej wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory substancji
ropopochodnych,

g) wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas robdt budowlanych
w granicach dziatki lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi.

h) stosowania w budynkach rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne
oddziatywanie dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢
w zasiggu przekroczen dopuszczalnych poziomoéw hatasu, np. materiatéw
dzwigkoizolacyjnych, dzwigkoszczelnych i dzwigkochtonnych,

zakaz:

a) lokalizacji inwestycji - przedsiewzie¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrgbnych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego;

b) budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odr¢bnych;

c) indywidualnych rozwigzan w zakresie gromadzenia $ciekow, tj. zbiornikow
wybieralnych i indywidualnych oczyszczalni $ciekow; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciekltych do szczelnych
zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtaczenia obiektow do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji;

d) wprowadzania zmian uksztattowania terenu, ktore skutkowatyby niekontrolowanym
sptywem wod opadowych w kierunku pasa drogowego i terenow przeznaczonych do
zabudowy, w szczegodlnosci przeznaczonych na cele mieszkaniowe 1 uzyteczno$ci
publicznej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Obszar objety zmiang planu potozony jest caloSci w granicach obszaru wpisanego na liste
Swiatowego dziedzictwa UNESCO.

2. Na obszarze stanowiska archeologicznego, wskazanego na rysunku planu, wszelkie
dziatania inwestycyjne, wymagajace prowadzenia robot ziemnych, musza by¢ prowadzone
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
nakaz:

a) ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami
I parametrami ustalonymi w Rozdziale I1I.

b) lokalizowanie zabudowy =zgodnie z wyznaczong na rysunku zmiany planu
nieprzekraczalng linig zabudowy; w miejscach gdzie nie wyznaczono na rysunku
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowiazuja przepisu odrebne,

c) stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych, stonowanych, a kolorystyki
dachoéw w barwach ciemnych;
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zakaz:

a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem organizacji placu budowy
(wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z
ustaleniami zmiany planu, a takze tymczasowych obiektow budowlanych funkcjonalnie
zwigzanych z budynkami uzyteczno$ci publicznej przeznaczonymi na potrzeby kultury,
oswiaty, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, turystyki i sportu a takze stanowigce
eksponaty wystawowe, niepetnigce jakichkolwiek funkcji uzytkowych,

stosowania niskostandardowych materiatow wykonczeniowych, takich jak — blacha

falista (faldowa, trapezowa), sidding z tworzyw sztucznych oraz elementéw

refleksyjnych i odblaskowych.

3.3. Ustalenia szczegolowe dla form uzytkowania terenow.

W ponizszej tabeli zestawiono warunki zabudowy i1 zagospodarowania, ktore wplywaja na

jako$¢ srodowiska.

PRZEZNACZENIE TERENOW

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1U teren zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe:

a) budynki uzytecznosci publicznej,

b) budynki ustugowe zwigzane z handlem detalicznym i
hurtowym, hotelarstwem, rzemiostem ustugowym oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze, np. ushigi
niematerialne (konsultingowe, prawne, reklamowe itp.);
zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace funkcjom,
o ktérych mowa w lit. aib:

- zielen przybudynkowa,

- dojazdy niewydzielone,

- dojscia piesze,

- miejsca postojowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z
niezbgdnymi obiektami;

c)

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne wylacznie dla obstugi i dozoru
budynkow ustugowych,

wieza widokowa,

tymczasowe obiekty budowlane, funkcjonalnie zwigzane
z budynkami uzytecznosci publicznej przeznaczonymi
na potrzeby kultury, o$wiaty, nauki, wychowania, opieki
zdrowotnej, turystyki i sportu, a takze stanowigce
eksponaty wystawowe, niepetnigce jakichkolwiek
funkcji uzytkowych.

b)
c)

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0,

- wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz
60% powierzchni dziatki budowlanej,

- wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy
niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

- wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac: 20 m,

- dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o0 nachyleniu
potaci dachowych od 12° do 45°

17ZP tereny zieleni urzadzonej

Przeznaczenie podstawowe:

zielen urzadzona stuzacg rekreacji i wypoczynkowi,
obejmujaca m.in.: drzewa, krzewy, rabaty, kwietniki,
trawniki.

Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewydzielone,

b) dojscia piesze,

C) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

zakaz realizacji obiektow kubaturowych
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1KDD teren publicznej drogi klasy dojazdowej
Przeznaczenie podstawowe: droga i ulica publiczna;.

Przeznaczenie dopuszczalne:;
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) zielen urzadzona;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 11,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu

1KDW teren drogi wewnetrznej
Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
b) zielen urzadzona.

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu

3.4. Powiazania zmiany planu z innymi dokumentami.

3.4.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka —

obszar A.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar A,
uchwalony zostat uchwata nr XLV1/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada

2010 1., z pézn. zm.

Podstawowym jego celem bylo stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego
i wymogami zréwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka.

Ryc. nr 3. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar A (zrodto: http://www.wieliczka.e-mpzp.pl/)

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar ,,A” przyjetego uchwatg Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r. z pézn. zm. dla terenow 56U, UO, 2ZP, 39ZP jako
przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne ustalono:

1. teren 56U (§31 ust. 21 3):
przeznaczenie podstawowe:
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- zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i1 hurtowego (w tym sktady
i magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow administracyjnych i biurowych,
konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki i rekreacji itp.,

- zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane,
w tym: budynki garazowe 1 gospodarcze, wieza widokowa, zielen przybudynkowa,
niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkoéw, miejsca postojowe, ciagi
piesze 1 trasy rowerowe, obiekty matej architektury, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu S$ciekow,
tymczasowe obiekty budowlane stanowigce eksponaty wystawowe, niepetigce jakichkolwiek
funkcji uzytkowych w terenie 56U,

przeznaczenie dopuszczalne (warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby laczna powierzchnia
terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 40%

wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania):

- ushugi kultury i o$wiaty,

- ushugi sportu i rekreacji wraz z obiektami i1 urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga,
- lokale mieszkalne wytacznie dla obstugi i dozoru budynkoéw ustugowych,

- obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. teren UO (§32 ust. 211 3):

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej z ograniczonym rozwojem potozony
w obszarze osuwiska nieaktywnego, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji
ushugowe;j,

przeznaczenie dopuszczalne:

- zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego 1 hurtowego (w tym sklady
i magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow  biurowych, konferencyjnych

1 wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki itp.,

- zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig zwigzane, w
tym: budynki garazowe 1 gospodarcze, zielen przybudynkowa, niewydzielone na rysunku planu
drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, ciagi
piesze i trasy rowerowe, wieza widokowa, ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do
budynkow, urzadzenia stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, tymczasowe obiekty
budowlane stanowiace eksponaty wystawowe, niepetniace jakichkolwiek funkcji uzytkowych;

3. teren 2ZP, 39ZP (§37 ust. 21 3):
przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona shuzgca rekreacji i wypoczynkowi,
w formie parkow, skwerow, ogrodow,
przeznaczenie dopuszczalne (warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych
w ramach przeznaczenia dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby tgczna powierzchnia

terendéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 10%
powierzchni danego terenu ZP):

- ustugi kultury i rekreacji, w zakresie nie kolidujacym z przeznaczeniem podstawowym,

- urzadzenia sportu i rekreacji oraz ogdlnodostgpne ,,niekubaturowych” urzadzen turystyki
i edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia),
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- tymczasowe obiekty zwigzane z organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw i pokazéw
oraz sezonowe obiekty handlowe i gastronomiczne,

- obiekty matej architektury,

- urzadzenia turystyczne, np. szlaki turystyczne piesze i rowerowe,

- niewyznaczone na rysunku planu doj$cia piesze oraz ciagi piesze i trasy rowerowe,

- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Teren zabudowy ustugowej z ograniczonym rozwojem UQO posiada ustalone szczegolne
warunki zagospodarowania (§32 ust. 3) ze wzgledu na wystegpowanie w jego granicach
skomplikowanych warunkéw gruntowych, wystepujace w przypadku warstw gruntdw objetych
wystepowaniem niekorzystnych zjawisk geologicznych, zwlaszcza m.in. osuwisk. Realizacja
obiektoéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego zostala dopuszczona wylacznie pod
warunkiem wykonania dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze
projektowana inwestycja nie naruszy rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢
osuwiska oraz ze dokumentacja ta okre§li zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkow.

Ustalenie planu obowigzujacego w zakresie warunkow zagospodarowania terendw oraz zasad
ksztatltowania zabudowy wskazuja, iz w terenach 56U 1 UO (zgodnie z §32 ust. 3 pkt wysokosci
budynkéw, geometrii dachu i kolorystyki obiektow obowigzujg ustalenia planu jak dla terenéw
U okreslone w § 31):

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania (rozumiany wg § 6 pkt 13 jako
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony
jako suma procentowego udziatu: powierzchni zabudowy, liczonej wedlug normy PN-
ISO 9836:1997, powierzchni dojazddéw, doj$¢, parkingdw, naziemnych urzadzen
1 obiektow infrastruktury technicznej i innych elementéw zagospodarowania nie
bedacych terenem biologicznie czynnym) nie moze przekroczy¢ 80%;

2) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 m;

4) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe z dopuszczeniem
innych dachéw w zaleznosci od wymogow technologicznych obiektow.

3.4.2. Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

Obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieliczka przyjete zostato uchwata Nr XV/ 181/ 2008 z dnia 4 marca 2008 r.
Rady Miejskiej w Wieliczce (z p6ézn. zm.).

Gmina, w dokumencie Studium, podzielona zostala na cztery obszary funkcjonalne A, B,
C i1 D. Miasto Wieliczka o powierzchni 1337 ha wydzielone zostato jako obszar funkcjonalny
A

Wg Studium: ,, Obszar A swoim zasiegiem obejmuje miasto Wieliczka w jego granicach
administracyjnych. Polozenie obszaru jest strategicznie bardzo korzystne ze wzgledu na
sgsiedztwo aglomeracji krakowskiej, dostepnos¢ komunikacyjng oraz duze walory
przyrodniczo — kulturowe miasta. (...) Glowne funkcje wystepujgce na obszarze miasta to:
administracja, ustugi lokalne i ponad lokalne zdrowia, szkolnictwa, kultury, wypoczynku
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i sportu, turystyka o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, lecznictwo sanatoryjne, ustugi
oraz przemyst, mieszkalnictwo jednorodzinne, zagrodowe i wielorodzinne z programem ustug,
roznorodne formy zieleni.(...)

Polozenie miasta Wieliczka w  strefie  podmiejskiej krakowskiego obszaru
metropolitalnego skiania do generowania w granicach jego terenu obiektow i urzqdzen
o znaczeniu ponadlokalnym, niedostepnych na innych terenach gminy, a potrzebnych do
podniesienia jakosci Zycia mieszkancow. Sqg to wustugi zdrowia, szkolnictwa, kultury
i wypoczynku, skoncentrowane gtownie w centrum miasta, w obrebie przestrzeni publicznych.
Nowe tereny po zabudowe mieszkaniowq pojawiajq sie jako uzupelnienie istniejqcej tkanki
miasta przy zachowaniu istniejgcej kompozycji urbanistycznej.(...)

/7, .

48

¢ / ‘/ 0{/4'///;\
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Ryc. nr 4. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka.

Wg obowigzujacego Studium analizowany teren zlokalizowany jest w obszarze zabudowy
produkcyjno — ustugowej PU. Obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wskazujac przeznaczenie ustugowe wykorzystal dopuszczenia zawarte
w ustaleniach Studium, w tym w zakresie terenow PU:

., Rowniez i w zakresie terenow PU dopuszcza sie w planach miejscowych korekty okreslonych
w Studium granic pomiedzy wyodrebnionymi kategoriami terenow pod warunkiem realizacji
zasad zrownowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, a w szczegolnosci:

- nienaruszalnosci najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego,

- nie rozpraszania zabudowy i tworzenia zwartych zespotow zabudowy, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka integralnosci
zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i technicznej,

’

- respektowania ustalen dla stref okreslonych w studium.’

Powyzsze ustalenia umozliwity przeznaczenie terenu pod obszary zabudowy ushugowej
UPIL ktore wyznaczone zostaty jako kierunek rozwoju bezposredniego sasiedztwa.

Zmiana planu uwzglednia wymogi okreSlone w Studium, tj.: realizacj¢ zasad
zrbwnowazonego rozwoju i ksztattowania tadu przestrzennego, a w szczeg6lnosci:
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- nie narusza najcenniejszych elementow systemu przyrodniczego, ktore w tym rejonie nie
wystepuja,

- nie rozprasza zabudowy i tworzy zwarte zespoty zabudowy,

- utrzymuje integralno$¢ zagospodarowania przestrzennego oraz infrastruktury drogowej i
technicznej, - respektuje ustalenia dla stref okreslonych w Studium.

Wg kierunkéw rozwoju okreslonych w Studium:

- lokalizacja obszaréw zabudowy ustlugowej o znaczeniu lokalnym UPII jest rozproszona
w granicach miasta i1 zaspokaja potrzeby spotecznosci lokalnej w zakresie ustug o$wiaty,
zdrowia oraz kultury. Najwigksza powierzchni¢ ww. terendw zajmuja szkolty podstawowe oraz
obiekty kultu religijnego,

- ustugi o znaczeniu zaré6wno lokalnym, jak i gminnym i ponad lokalnym moga wystepowac
w otoczeniu zieleni urzadzonej, bedacej elementem zagospodarowania i integralng czescig
obiektu ustugowego,

- w ramach obszarow zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym mozliwa jest lokalizacja
pojedynczych obiektow ustug o§wiaty, kultury oraz zdrowia,

- wyznaczone, ramach projektowanej struktury funkcjonalno — przestrzennej, osrodki sa dobrze
obstluzone komunikacyjnie. W bezposrednim ich sgsiedztwie planuje si¢ lokalizacje
przystankéw komunikacji zbiorowej, co ozywi ich dziatalnos¢,

- o$rodki ustugowe maja na celu uruchomienie na odpowiednim poziomie obstugi ludnosci, jak
rowniez ozywienie zycia gospodarczego na obszarach sotectw,

- szczegotowe sprecyzowanie poszczegolnych programow ustugowych uzaleznione bedzie od
inwestoroOw zainteresowanych wyznaczonymi obszarami jak rowniez potrzeb mieszkancow,

- wysokos$¢ zabudowy ustlugowej nie moze przekroczy¢ 25 m,

- nowo tworzony program ushlugowy na obszarze gminy musi w petni uwzglednia¢ warunki
ochrony $rodowiska,

- w ramach obszarow zabudowy ustugowej o znaczeniu lokalnym UPII dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen ushug os$wiaty, kultury 1 zdrowia. W ramach obszarow
zabudowy uslugowej o znaczeniu lokalnym, zwigzanej z zielenig UPIII dopuszcza si¢ funkcje
rekreacyjng oraz ushugi publiczne wraz z zielenig towarzyszaca na duzych dziatkach,

- w ramach terenow UP, UPI, UPII dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy ustugowe;j
zwigzanej z dzialalnos$cig handlowa.

3.4.3. Opracowanie ekofizjograficzne miasta i gminy Wieliczka.

W opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla potrzeb Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka 1 innych opracowan
planistycznych, na podstawie kryteriow przyrodniczych (rodzaj i stan zasobOw, znaczenie
zasobéw w caloksztalcie systemu przyrodniczego, mozliwosci przeksztalcen w kierunku
wzbogacania zasobdw), gospodarczych (stopien i charakter zainwestowania, mozliwosci
rozszerzenia 1 intensyfikacji zainwestowania, stopien i charakter wykorzystania rolniczego,
wystepowanie innych zasobow o znaczeniu gospodarczym), prawnych (obszary i obiekty
chronione prawem, wystgpowanie innych wartoSci przyrodniczych, potrzeby w zakresie
objecia ochrong prawng zasobow przyrodniczych, obowigzujace akty planistyczne gminy) oraz
stanu $rodowiska 1 zmian antropogenicznych (struktura uzytkowania gruntow, cechy
krajobrazu, poziom zanieczyszczenia elementow Srodowiska, antropogeniczne oddziatywania
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na $rodowisko, w tym tereny wymagajace podjecia dziatan rekultywacyjnych) dokonano
analizy powiazan i wspolzaleznosci miedzy funkcjami srodowiskowymi, gospodarczymi oraz
stopien przeksztalcenia $rodowiska. Na podstawie tej analizy wydzielono obszary
funkcjonalne, ktore nalezy uwzglednia¢ w dokumentach planistycznych:

1) A - Obszary o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych. Nalezy je
chroni¢ dla zachowania struktury przyrodniczej gminy, zwlaszcza potaczen
srodowiskowych;

2) B - Obszary cenne przyrodniczo i przyrodniczo — uzytkowe (w ktérych mozliwe jest
pehienie funkcji mieszkaniowej lub innej budowlanej w przypadkach wynikajacych
z obowigzujacych aktow planistycznych);

3) C - Obszary do zainwestowania (zabudowg mieszkaniowa, réwniez zabudowa
ustugowa, drobng produkcja);

4) D - Obszary zainwestowania produkcyjnego oraz uslugowego.

Analizujac projekt zmiany planu stwierdza si¢, ze jest on zgodny z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Teren objety zmiang planu zlokalizowany jest w strefie przeznaczonej do
zainwestowania C oraz w strefie, gdzie zabudowa moze si¢ pojawi¢ jesli wynika
z obowigzujacych aktéw planistycznych — w strefie B.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obszary Natura 2000, obszary
proponowane do objecia ochrong w ramach systemu Natura 2000 oraz inne formy ochrony
przyrody. Ponadto postugujac si¢ ,Inwentaryzacja przyrodniczag gminy”, wykonang przez
PAN, stwierdza si¢, ze obszary objete zmiang planu nie znajduja si¢ w zasiegu lub w
sasiedztwie wytypowanych w celu zachowania roznorodnosci biologicznej na terenie Gminy
Wieliczka ostoi przyrody z zachowanymi cennymi przyrodniczo elementami flory, fauny lub
przyrody nieozywionej.

Najblizsza formg ochrony przyrody jest zlokalizowany ok. 30 m od granic obszaru uzytek
ekologiczny ,Las 1 stawy na Grabowkach”. Uzytek ustanowiony zostal uchwala
Nr XLIII/317/2005 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 18 lipca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 551, poz. 3888). Celem ustanowienia uzytku jest ochrona siedlisk podmoktych oraz lasu
bedacego miejscem wystepowania chronionych gatunkow: roslin, owadow i ptakdéw. Uchwatlg
nr XV/189/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 roku w sprawie zniesienia
ochrony czg$ci obszaru uznanego za uzytek ekologiczny ,,Las i Stawy na Grabowkach”
zniesiono ochrong cze¢sci obszaru. Zakres zniesienia obszaru chronionego obejmuje dziatke nr
229/7 o powierzchni 1, 3264 ha, obreb Grabdéwki. Tym samym uzytek zajmuje powierzchnie
12,83 ha.

W procedowanym obecnie studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uzytek przeznaczony zostal na tereny lasow (ZL) 1 tereny wod
powierzchniowych §rédladowych (WS). Dla uzytku wprowadzono zapis méwigcy o obowigzku
zachowania 15 m strefy wolnej od zabudowy od granic uzytku. Obszar obj¢ty zmiang planu
zlokalizowany jest poza strefg 15 m od granic uzytku, tym samym wpisuje si¢ w wytyczne
wskazane w projekcie sporzadzanego Studium.
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Ustalenia zmiany planu nie bedg miaty negatywnego wplywu na cel ochrony uzytku.

Ryc. nr 5. Lokalizacja obszaru zmiany planu i uzytku ekologlcznego
,Las i stawy na Grabowkach”.

Ryc. nr 6. Lokalizacja obszaru zmiany planu i uzytku ekologicznego
,Las i stawy na Grabowkach”.

5. Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢gdzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Podstawg dla formutowania ustalen zmiany mpzp byta zasada zrbwnowazonego rozwoju,
ktora zaktada taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania
dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej
Oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

20



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A
PROGNOZA ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO

W zmianie planu okreslono podstawowe zasady: ochrony lokalnych zasobow srodowiska

przyrodniczego, ochrony przed zagrozeniami naturalnymi, kierunki rozwoju systemow
infrastruktur technicznej opierajac si¢ na priorytetowych celach ochrony $rodowiska

(wymienionych ponizej), wynikajacych z dokumentoéw ustanowionych na szczeblu

wspoOlnotowym, rzgdowym oraz samorzagdowym.

Priorytetowe cele ochrony §rodowiska majgce zastosowanie w omawianym obszarze:

>

>

Ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych: zintegrowana ochrona
zasobow wodnych przed zanieczyszczeniem oraz nadmiernym lub nieuzasadnionym
zuzyciem. Przywracanie czystosci wod jest najwyzszym priorytetem w sektorze ochrony
srodowiska.

Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi: minimalizacja skutkow wystgpowania
niekorzystnych zjawisk geodynamicznych poprzez m.in. wlasciwe zagospodarowanie
terenow osuwiskowych, prowadzenie prac zabezpieczajacych na obszarach stwierdzonych
osuwisk, zapobieganie powstawaniu osuwisk poprzez wlasciwe zabezpieczenie terendw ze
sktonnoscig do ich powstawania.

Ochrona gleb i powierzchni ziemi: ochrona gleb przed degradacja, rekultywacja terenéw
zdegradowanych.

Ochrona przyrody i bioréznorodnosci: ochrona przyrody i réznorodnosci biologicznej
poprzez zachowanie, wzbogacanie i odtwarzanie zasobow przyrody.

Gospodarka odpadami: dalsza racjonalizacja gospodarki odpadami.

Ochrona powietrza atmosferycznego: spelnienie norm jakoSci powietrza
atmosferycznego poprzez sukcesywna redukcje emisji do powietrza (emisji
komunikacyjnej oraz niskiej emisji).

Ochrona przed halasem: likwidacja zagrozen $§rodowiska z tytutu hatasu.

Sposob, w jaki cele ochrony Srodowiska i inne problemy Srodowiskowe zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu:

>

Ochrona zasobow wod podziemnych i powierzchniowych

Ochrona wod podziemnych bedzie realizowana poprzez poszczegolne ustalenia zmiany planu

t.

— obowiazek podiaczenia istniejacego i projektowanego zainwestowania do kanalizacji, do

czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystos$ci ciektych do
szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych
oczyszczalni §ciekow,

nakaz realizacji dla utwardzonych parkingbw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen oraz w zalezno$ci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych,

odprowadzenie wod opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspdlczynniku splywu 0,1) do odbiornikow kanalizacji
ogolnosptawnej miasta Wieliczka oraz odbiornikow powierzchniowych (rowdéw, potoku
Grabowka), pozostalg ilos¢ wod i $Sciekow opadowych okreslonga z wykorzystaniem
wspolczynnikow zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac w miejscu,
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z zastrzezeniem, ze Na terenach na ktoérych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢
odprowadzenie do odbiornikow (rowow, potoku Grabowka) wod opadowych lub
roztopowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy
wspotczynniku spltywu 0,1); pozostalg ilo§¢ wod i Sciekéw opadowych nalezy odprowadzi¢
do kanalizacji miejskiej,

— wprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do ziemi powinno odbywaé
si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Cel ochrony wod powierzchniowych (potoku Grabdéwka) znalazt swoje odzwierciedlenie

w takich ustaleniach projektu planu jak:

— wyznaczenie wzdtuz potoku Grabowka terenow zieleni urzadzonej z zakazem zabudowy,
ktore beda petnity role strefy hydrogenicznej niezbednej dla ochrony otuliny biologiczne;j
ciekow,

— nakaz realizacji dla utwardzonych parkingéw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni zgodnie z przepisami odrgbnymi kanalizacji deszczowe] wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen 1 w zalezno$ci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych,

— zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzie¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrgbnych
zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

— obowiazek podiaczenia istniejagcego i projektowanego zainwestowanie do kanalizacji, do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci ciektych do
szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych
oczyszczalni §ciekow.

» Ochrona przed zagrozeniami osuwiskowymi
Rejestracja osuwisk i terendw zagrozonych dla miasta i gminy Wieliczka zostata wykonana

przez Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Karpacki w ramach projektu ,,System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO”. Mapa osuwisk 1 terenéw zagrozonych (MOTZ) stanowi
podstawowy dokument kartograficzny konieczny do prowadzenia tzw. rejestru terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz dokument planistyczny niezbedny do uzgadniania
studium uwarunkowan przestrzennych i planéw zagospodarowania przestrzennego na etapie
ich sporzadzania lub aktualizacji. Opracowane zostaty roOwniez karty dokumentacyjne osuwisk.

Obszar gminy jest zroéznicowany pod wzgledem charakteru, typu, wielkosci jak
1 czestotliwosci osuwisk. Ich wystgpowanie wyraznie dowigzuje do glownych jednostek
geomorfologicznych i1 skomplikowania podioza skalnego w rejonach objetych procesami
osuwiskowymi. Podstawa wydzielenia poszczegdlnych osuwisk jest zachowanie
charakterystycznych form nisz, a zwlaszcza skarp osuwiskowych oraz jezoréw koluwialnych.
Osuwiska na mapie, ze wzgledu na stopien ich aktywnos$ci podzielono na trzy grupy: osuwiska
aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne.

W projekcie planu wyznaczono tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Z uwagi
na wystgpowanie w obszarze zmiany planu osuwisk nr 816, 817, 818 o réznym stopniu
aktywnosci (aktywne, okresowo aktywne oraz nieaktywne) oraz ich stref buforowych,
w terenie wskazanym do zabudowy tj.1U do projektu wprowadzono ponizsze regulacje:

— ustala si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w terenach osuwisk i ich strefach buforowych
tj. w terenach o skomplikowanych warunkach gruntowych, przy uwzglednieniu przepisow

22



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A
PROGNOZA ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO

odregbnych, ze szczegdlnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie naruszy
réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska,

— wterenach osuwisk i w strefach buforowych, tj. w terenach o skomplikowanych warunkach
gruntowych, realizacja sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych, ze szczegdlnym rozpoznaniem czy planowana inwestycja nie
naruszy réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska,

— na terenach na ktérych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikow
(rowow, potoku Grabowka) wod opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1); pozostata ilos¢ wod i $ciekow
opadowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej,

— zakaz zmiany naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi oraz nasypywania gruntu, na
terenach osuwisk i terenach zagrozonych wystepowaniem osuwisk (w tym strefach
buforowych), z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych
z inwestycjami, na ktdrych realizacje zgodnie z obowigzujacymi przepisami dokonano
zgloszenia lub uzyskano decyzje administracyjna.

» Ochrona przyrody i bioréznorodnosci

Projekt planu poprzez dyspozycje przestrzenne zachowuje istniejace powigzania przyrodnicze
z terenami sgsiednimi poprzez wskazanie wzdtuz potoku Grabéwka terendw zieleni urzadzone;j
co zapewni prawidlowe funkcjonowanie na tym odcinku wodnego korytarza ekologicznego.

» Gospodarka odpadami

Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujagcymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych.

» Ochrona powietrza atmosferycznego
Emisja zanieczyszczen powietrza z uktadow grzewczych zostanie zminimalizowana poprzez

ustalenia zalecajace stosowanie w rozwigzaniach indywidualnych ekologicznych zrodet ciepta
tj. energii elektrycznej lub lokalnych Zrédet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej
opatowy) lub alternatywnych zrodet energii, o mocy do 100kW (energia sloneczna,
geotermalna).

» Ochrona gleb i powierzchni ziemi:
W projekcie planu ustalono wskazniki terenu biologicznie czynnego, powierzchni zabudowy
oraz intensywnos$ci zabudowy, ktére musza by¢ uwzglednione przy wykorzystaniu gruntu.

Z uwagi na potozenie obszaru objetego zmiang mpzp w terenie szkodliwych wplywow
poeksploatacyjnych (tereny pogornicze) od Kopalni Soli ,,Wieliczka”, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa, w projekcie planu zawarto ustalenie, ze w strefach wystepowania szkodliwych
wplywow poeksploatacyjnych (granica terenu pogoérniczego) nalezy okresli¢ geotechniczne
warunki posadowienia obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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» Ochrona przed halasem

Na podstawie przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska w projekcie zmiany planu

wskazano tereny nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych okreslone

zostaty dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych terenéw nalezy
przyjmowac poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

— tereny uslugowe U, w ktorych znajduja si¢ ustugi oswiaty 1 kultury — jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy,

— tereny uslugowe U, w ktorych znajduja si¢ szpitale — jak dla terendw przeznaczonych pod
szpitale i domy pomocy spoteczne;j.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja
udokumentowane zloza surowcow mineralnych, tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

6. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko.

6.1. Srodowisko przyrodnicze.

Realizacja ustalen zmiany planu bedzie oddzialywata na §rodowisko przyrodnicze
omawianego obszaru.

Oddzialywanie na flore i grzyby

Planowana zmiana zagospodarowania bedzie generowa¢ bezposrednie oddziatywania na florg
— pociagnie za sobg dalsze ograniczenie powierzchni terenow zieleni, szczegdlnie wysokie;j.
Przedmiotowy obszar nie jest miejscem potwierdzonego wystepowania stanowisk chronionych
1 rzadkich roslin 1 grzybow, ani ptatow siedlisk przyrodniczych, niemniej z uwagi na fakt, ze
zielen na przestrzeni lat ulegta juz tu znacznemu ograniczeniu, pozostale jej fragmenty w skali
planu stanowig znaczng warto$¢ i powinny zosta¢ wkomponowane w maksymalnym stopniu w
projektowane zainwestowanie.

Oddzialywanie na faune

Planowana zmiana zagospodarowania pociggnie za sobg ograniczenie powierzchni zieleni
drzewiastej, stanowigcych srodowisko wystepowania réznych gatunkow zwierzat, szczegolnie
ptakow. Samo zajgcie terenu przez zabudowe, mozna uzna¢ za niewielkie 1 nieistotne dla stanu
zachowania lokalnych populacji.

6.2. Ludzie.
Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowaé powstaniem warunkow, w ktérych

wystapitoby bezposrednie zagrozenie zdrowia i Zycia mieszkancow.

6.3. Emitowanie halasu.

W obszarze planu halas jest zwigzany gléwnie z ciggami komunikacyjnymi. Projekt planu
przewiduje poszerzenie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Powstawanie nowej zabudowy
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bedzie skutkowato powstawaniem nowych zrédet hatasu, niemniej z uwagi na niewielkie nowe
powierzchnie terendw inwestycyjnych wyznaczonych do zainwestowania nie nalezy
spodziewac si¢ istotnych zmian w tym zakresie.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy obiektow, beda wykonywane
wowczas prace, a zwlaszcza stosowanie cigzkiego sprzetu, a takze samochody dostarczajace
materialy budowlane oraz odbierajace z placu budowy niewykorzystane materiaty budowlane
czy ziemi¢. Ucigzliwos¢ ta bedzie miata charakter lokalny i bedzie ograniczona do sezonu
budowlanego.

W terenach ustugowych, nalezy si¢ spodziewa¢ wigkszej ucigzliwosci akustycznej niz np.
w terenach zabudowy mieszkaniowej. Zrédtem uciazliwosci bywa przewaznie transport
technologiczny i zewngtrzny, w mniejszym stopniu procesy wytworcze, dokonywane
przewaznie w pomieszczeniach wewnetrznych. Mimo utrzymywania poziomu hatasu
w otoczeniu zaktadow w granicach dopuszczalnych, czgsto moga by¢ one ucigzliwe dla
otoczenia. W przypadku przekroczen wartosci dopuszczalnych na terenach chronionych
akustycznie, inwestor powinien podja¢ dziatania zmierzajace do wyeliminowania negatywnego
oddzialywania. Niektore rodzaje prowadzonej dziatalno$ci i ustug (zwlaszcza wigksze obiekty
handlu - hurtownie, magazyny, obiekty rozrywkowe i gastronomiczne), mimo formalnego nie
przekraczania norm oddzialywah na $rodowisko, moga by¢ ucigzliwe dla bezposredniego
sasiedztwa zabudowy mieszkaniowe;.

W terenach komunikacyjnych ucigzliwo$¢ akustyczna bedzie zwigzana z pojazdami
poruszajacymi si¢ drogami i ulicami obszaru opracowania.

6.4. Emitowanie pol elektromagnetycznych.

Na terenie obj¢tym zmiang planu nie przewiduje si¢ instalacji urzadzen wytwarzajacych
pole elektromagnetyczne o istotnym natgzeniu. Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania
obiektow infrastruktury technicznej na zdrowie ludzi.

6.5. Gospodarka odpadami.

Nowe tereny przeznaczone do zainwestowania, ktére wyznaczono w projekcie planu beda
zwigzane z rozwojem nowej zabudowy ustugowej. To z kolei znajdzie przetozenie
w zwigkszeniu ilosci odpadow wytwarzanych przez uzytkownikow tych obiektow.

Wytwarzanie odpadoéw bedzie mialo miejsce zarowno podczas realizacji inwestycji
w przedmiotowym obszarze, jak i1 podczas ich eksploatacji. W fazie realizacji obiektow
powstang przede wszystkim odpady z budowy. W poczatkowej fazie beda to masy ziemne,
czgSciowo wykorzystywane na miejscu. Przed przystapieniem do prac ziemnych konieczne
zazwyczaj jest usunigcie istniejgcej zieleni w wyniku, czego powstanie odpadowa masa
roslinna. W toku prac budowlanych bedg powstawaé odpady pochodzace z terenu budowy jak
1 komunalne. Oddzialywanie odpadoéw z pierwszej grupy bedzie czasowe.

Odpady wytworzone w terenach ustugowych beda zawieraly wigksze ilosci odpadow
niebezpiecznych, rowniez odpad z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej. Postepowanie
z nimi winno odpowiada¢ szczegbtowym zasadom ich usuwania, wykorzystywania
i unieszkodliwiania.

Gromadzenie i odbior odpadow bedzie si¢ odbywat zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, w tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrdodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
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niebezpiecznych. Ocenia si¢ zapisy za wystarczajace, zwazywszy na fakt, ze przepisy odrebne
szczegotowo okreslaja sposob prowadzenia gospodarki odpadami.

6.6. Gospodarka wodno-sciekowa.

Mozliwe oddzialywanie w obszarze zmiany planu na wody dotyczy wod podziemnych
1 powierzchniowych. Wprowadzanie nowego zainwestowania potencjalnie moze powodowac
negatywne oddziatywanie na ich stan i jakos¢.

Na etapie budowy przyczynami negatywnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo-
wodne moga by¢ prace ziemne i odwadnianie wykopow, splywy deszczowe z terenu budowy
oraz zanieczyszczenia wyplukiwane 2z nieodpowiednio sktadowanych materiatéw
budowlanych. W zwigzku z tym podczas realizacji inwestycji powinno si¢ zwrdci¢ uwage na
sposob sktadowania materiatow budowlanych, odpadow czy substancji ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji przyczyna oddzialywania beda wytwarzane S$cieki
sanitarne oraz zanieczyszczone wody opadowe. Wytwarzane $cieki socjalno-bytowe beda
trafia¢ docelowo do zbiorczego systemu kanalizacji. Ewentualne zbiorniki indywidualne
(szamba) beda okresowo oprozniane, a Scieki przekazywane do oczyszczalni Sciekow. Wody
opadowe i roztopowe ze szczelnych powierzchni bedg podczyszczane w separatorach
i osadniku i wprowadzane do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
ustalen planu tj. odprowadzenie wod opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sphywu 0,1) do odbiornikow kanalizacji
ogolnosptawnej miasta Wieliczka oraz odbiornikow powierzchniowych (rowow, potoku
Grabowka), pozostalq ilos¢ wod i Sciekow opadowych okreslong z wykorzystaniem
wspotczynnikow zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowacé w miejscu, Z
zastrzezeniem, ze na terenach na ktorych wystepujq osuwiska dopuszcza sie odprowadzenie do
odbiornikow (rowow, potoku Grabowka) wod opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sphywu 0,1); pozostatq ilos¢ wod i Sciekow
opadowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej;

Jezeli chodzi o $cieki powstajace w nowych terenach uslugowych charakter branzowy
rzemiosta nie daje podstaw do prognozowania ilosci i rodzaju $ciekéw. Skiad Sciekow
powstajacych z tych terenow oraz obiektow zwigzanych z drogami winien odpowiadaé
warunkom prawnym umozliwiajacym odprowadzanie ich do kanalizacji komunalne;.

Ocenia sig¢, ze ustalenia zmiany planu prawidtlowo chronig srodowisko gruntowo-wodne w
analizowanym obszarze.

6.7. Powietrze.

Whprowadzenie zabudowy ustugowej bedzie zwigzane z powstaniem nowych zrodet emisji
zanieczyszczen powietrza, zar6wno gazowych jak 1 pylowych.

Wystepowanie emisji substancji zanieczyszczajacych do powietrza bedzie miato miejsce juz
na etapie procesu budowlanego. Zrodtami zanieczyszczen beda m.in.: emisje spalin z silnikow
spalinowych sprzetu budowlanego, emisje pylu z nawierzchni nieutwardzonych,
zanieczyszczonych drog, sktadowisk piasku, wapna, cementu itp. Emisje te nie bedg przyczyna
znaczacych oddziatywan na stan powietrza atmosferycznego i beda miaty marginalny wptyw
na jego jako$¢, moga jednak wywotywac lokalne, krétkotrwale uciazliwosci.

Wazrost ilosci obiektéw ustugowych, ktére powstang w wyniku realizacji planu spowoduje
nieznaczny wzrost emisji z systemoéw grzewczych. Wielko$¢ emisji bedzie uzalezniona od
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zastosowanych rozwigzan. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego plan zaktada,
ze docelowe zaopatrzenie w ciepto begdzie si¢ odbywac na bazie paliw ekologicznych. W tym
celu w ustaleniach zamieszczono zalecenia uzycia dla ogrzewania takich zrodet jak energia
elektryczna, gaz butlowy, gaz ziemny, lekki olej opalowy lub alternatywne zrodta energii
(energia stoneczna) oraz inne paliwa ekologiczne w miejsce paliwa statego i1 technologii
powodujacych tzw. ,,niskg emisje”.

Jezeli chodzi o technologiczne emisje zanieczyszczen powietrza rodzaj i ilos¢ emitowanych
zanieczyszczen powietrza beda zalezne od typu wprowadzanych ustug, stosowanych
technologii. Nie mozna wykluczy¢ powstawania zanieczyszczen nalezacych do grupy tzw.
zanieczyszczen specyficznych. Na tym etapie jest to trudne do oszacowania. Zgodnie
z obowigzujacym prawem, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza..., nie powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktorego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny.

W  zakresie emisji zanieczyszczen powietrza z pojazdow samochodowych
oddzialywanie wystapi w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych niewydzielonych na rysunku
planu, a mozliwych do realizacji, jednakze wigkszy poziom zanieczyszczen komunikacyjnych
takich jak tlenki azotu, tlenki wegla i weglowodory dotyczy otoczenia drogi krajowe;j i jest to
w malym stopniu zalezne od realizacji ustalen planu.

6.8. Klimat.

Biorac pod uwage powierzchni¢ nowego terenu wyznaczonego do zainwestowania,
kubatur¢ planowanej zabudowy, mozliwe nowe emisje ciepta do atmosfery jak rowniez emisje
substancji pytowych 1 gazowych do powietrze oraz z uwagi na fakt, ze przy realizacji nowej
zabudowy likwidacji ulegnie zielen wysoka, zmiany klimatu wystapig, natomiast beda miaty
znaczenie lokalne. Wzrosnie powierzchnia pokryta utwardzonymi nawierzchniami, co
spowoduje wieksze kumulowanie ciepta. Pojawienie si¢ nowego zainwestowania, ciggow
komunikacyjnych spowoduje wzrost zanieczyszczen powietrza, ktore z kolei przyczynia si¢ do
niewielkiego zmniejszenia wilgotnoéci. Zwlaszcza chodzi tutaj o zanieczyszczenia
o wlasciwos$ciach higroskopijnych (np. pyty, sadze). Wycinka drzew zmniejszy powierzchnig,
ktdra pochtania CO2, podwyzsza wilgotnos$¢ 1 zmniejsza amplitudy temperatur.

6.9. Powierzchnia ziemi, gleby.

Wprowadzanie nowej zabudowy bedzie zwigzane z przeobrazeniami antropogenicznymi
powierzchni ziemi 1 gleb dokonanymi w wyniku dziatan techniczno- inzynierskich, a ich zasieg
bedzie uzalezniony od skali inwestycji m.in. od rodzaju wprowadzanego zainwestowania,
kubatury zabudowy czy glebokosci prowadzonych prac ziemnych.

Na etapie realizacji inwestycji oddzialtywanie na powierzchni¢ ziemi i gleby nastapi
wskutek robot ziemnych (m.in.: usunigcie wierzchniej warstwy humusu, mechaniczne
zniszczenie gleby, znieksztatcenie struktury gleby itd.) i prac maszyn cig¢zkich (potencjalne
zagrozenie zanieczyszczeniem powierzchni terenu wskutek wyciekéw  substancji
ropopochodnych). Oddziatywanie spowodowane pracami ziemnymi bedzie ograniczone do
czasu ich prowadzenia, zmiany beda miaty charakter staly i nieodwracalny, lokalny
(ograniczony do powierzchni zajmowanej przez planowane obiekty, elementy infrastruktury
I komunikacji). Wigksze przeksztalcenia beda zachodzily podczas wznoszenia obiektow
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produkcyjnych, ustugowych, mieszkaniowych wielorodzinnych gdzie posadowienie ci¢zszych
konstrukcji moze powodowaé koniecznos¢ wykonywania glebszych wykopow.

Zwazywszy na morfologi¢ omawianego obszaru nie przewiduje si¢ prowadzenia na nim
znacznych niwelacji z wyjatkiem terenow osuwisk, jeszcze nie przeksztalconych, porosnietych
zielenig drzewiasta.

Przeobrazenia powierzchni ziemi wigzg si¢ rOwniez ze znacznymi zmianami gleby, ktora
w wyniku mechanicznych oddziatywan moze ulec catkowitemu lub cze¢$§ciowemu zniszczeniu,
a takze przykryciu nawierzchniami nieprzepuszczalnymi.

6.10. Krajobraz.

Krajobraz w omawianym obszarze nie prezentuje istotnych wartosci. Realizacja czesci
ustalen zmiany planu spowoduje w nim widoczne zmiany. W nowo wskazanych terenach do
zainwestowania powstang obiekty budowlane oraz inne elementy zagospodarowania terenu.
Zniszczeniu ulegnie zielen wysoka. Takie zagospodarowanie wpisze si¢ w bezposredni odbior
krajobrazu. Obiekty beda mogly wyodrgbnia¢ si¢ w miejscowym krajobrazie, jednak
zwazywszy na zmiany juz zachodzace w obszarze nie beda one stanowity dominant w
krajobrazie. Zasigg przestrzenny i wizualny oddziatywania bedzie ograniczony i zalezny od
innych elementow przystaniajacych widok. O pozytywnym lub negatywnym oddziatywaniu
wizualnym bedzie decydowac subiektywna ocena i odbior wizualno- estetyczny, odmienne dla
réznych obserwatorow.

6.11. Zasoby naturalne.

W omawianym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych
tudziez wod podziemnych.

Wskutek realizacji ustalen zmiany planu nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania
na zasoby wod podziemnych. W projekcie uregulowane sa kwestie odprowadzania $ciekow
i wod opadowych. Kluczowy jest zakaz realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow jakim s3 przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

6.12. Zabytki, krajobraz kulturowy.

W granicach dziatek objetych projektem zmiany planu brak jest obiektow objetych ochrona
konserwatorska (ujetych w rejestrze zabytkow lub wpisanych do ewidencji zabytkow). W
zwigzku z tym nie wystapia negatywne oddziatywania w tym zakresie. Ustalenia projektu
zmiany planu nie beda mialy wplywu na stan podlegajacych ochronie zabytkow
zlokalizowanych poza jego granicami oraz na krajobraz kulturowy. Parametry zabudowy
okreslone dla nowej zabudowy nie stanowig takze zagrozenia dla obszaru wpisanego na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, ktérego granica przebiega przez omawiany obszar.

W obszarze wystepuje stanowisko archeologiczne, ktorego ochrone reguluja przepisy
odrebne.

6.13. Dobra materialne.

W granicach zmiany planu brak jest dobr materialnych wymagajacych ochrony lub
likwidacji w celu realizacji ustalen projektu.

28



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A
PROGNOZA ODDZIALY WANIA NA SRODOWISKO

7. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko.

Nie prognozuje si¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko (wykraczajgcego
poza granice kraju) w zwigzku z realizacjg ustalen projektu zmiany planu.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu.

W stosunku do planu obowigzujgcego w obecnym projekcie poszerzone zostaly tereny
ushug o powierzchnie 2,12 ha. Realizacja ustalen projektu planu bedzie ingerowac¢ w elementy
srodowiska przyrodniczego, szczegdlnie w istniejgce zbiorowiska roslinne. W celu
zapobiezenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko, do projektu zmiany planu
wprowadzono ustalenia, ktore wptyng pozytywnie na stan i funkcjonowanie poszczegdlnych
komponentow §rodowiska. Najwazniejsze z nich to:

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami

- jako rozwiazanie docelowe ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejgcego i projektowanego
zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji, do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczysto$ci cieklych do szczelnych

zbiornikow wybieralnych (szamb) z obowigzkiem podigczenia obiektow do kanalizacji
bezposrednio po jej realizacji,

- nakaz ochrony wdd podziemnych w dziataniach inwestycyjnych,

- zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

W zakresie ochrony przyrody
- wyznaczenie terenow zieleni urzadzonej w sasiedztwie potoku Grabowka.

W zakresie ochrony klimatu
- ograniczenie emisji gazoOw powodujacych tzw. niska emisjg.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
- ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego zaleca si¢ stosowanie energii

elektrycznej lub lokalnych Zrodet na paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy)
lub alternatywnych zrodet energii, o mocy do 100kW (energia sloneczna, geotermalna).

W zakresie negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi:

- wykorzystanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych w granicach dziatki
lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenach na ktorych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ odprowadzenie do odbiornikéw
(rowow, potoku Grabowka) wod 1 $ciekdw opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie

przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1); pozostalg ilo§¢ wod 1 Sciekow
opadowych nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskie;j.
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9. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

W projekcie zmiany planu, w obszarze osuwisk okresowo aktywnych oraz aktywnych
wskazane zostaly nowe tereny do zabudowy. Z uwagi na potencjalne zagrozenic (np.
mozliwo$¢ uaktywnienia si¢ osuwisk), rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢
pozostawienie tych terenow jako przeznaczonych do wytworzenia terenéw zieleni urzadzonej,
co zaktada plan obowigzujacy. Niemniej z uwagi na szerokie prace ziemne przeprowadzone
w terenie osuwisk, w zwiagzku z trwajacymi w sgsiedztwie budowami, poprzedzone znaczng
wycinkg zieleni, rozwigzanie takie wydaje si¢ by¢ mato prawdopodobne. W zwigzku z tym jako
istotne ocenia si¢ zapisy planu obligujace do rozpoznania czy wprowadzana zabudowa nie
naruszy rOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska. Ponad to w §6 ust. 4
pkt 4 projektu wprowadzono zakaz zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi oraz
nasypywania gruntu na terenie osuwisk i terenach zagrozonych wystgpowaniem osuwisk (w
strefach buforowych), z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych prac ziemnych zwigzanych z
inwestycjami, na ktorych realizacj¢ dokonano zgloszenia lub uzyskano decyzje
administracyjng. Z uwagi, iz na terenach osuwisk bardzo istotne jest unikanie dodatkowego
nawodnienia gruntu uzasadnione jest takze wprowadzenie w projekcie zakazu indywidualnych
rozwigzan w zakresie gromadzenia S$ciekdw tj. zbiornikow wybieralnych i indywidualnych
oczyszczalni §ciekow; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
nieczystosci ciektych do szczelnych zbiornikow wybieralnych (szamb), z obowigzkiem poditaczenia
obiektow do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji oraz dopuszczenie odprowadzenia do
odbiornikéw (rowow, potoku Grabowka) wod i $ciekow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1); pozostata ilos¢ wod i Sciekéw opadowych
nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji miejskie;j.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania.

Biorac pod uwage podstawowe cele sporzadzanej zmiany planu i przedmiot regulacji
planistycznych, proponuje si¢ obja¢ analiza skutkoéw realizacji postanowien planu, a —
poOzniej ,,monitoringiem” okres§lonym w art. 55 ust. 3 pkt 5 Ustawy, nastepujace komponenty
srodowiska 1 inne elementy przestrzenne:

Ip. | przedmiot analiz / metoda / zrodla czestotliwosé
komponent srodowiska informacji

1. | powierzchnia biologicznie | - klasyfikacja co 5 lat
czynna obiektowa (mapa

pokrycia terenu — na
podstawie zdje¢
lotniczych lub
zobrazowan
satelitarnych)

- ewidencja — budynki,
krawedzie ulic i placow

2. | rodzaj lokowanych funkcji cob5 lat
3 | wysoko$¢ obiektow co 5 lat
4. | intensywnos$¢ zabudowy co 5 lat

11. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Niniejsze opracowanie powstato dla potrzeb projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka - obszar A. Podstawg zmiany
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mpzp jest uchwata nr XXXVI1/498/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 20 grudnia 2021
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A. Zmiana planu dotyczy obszaru
0 powierzchni 7,97 ha potozonego w granicach miasta Wieliczka przy ul. Jedynaka.

Projekt zmiany planu wydziela przeznaczenia:

- 1U — teren zabudowy ustugowej,

- 1KDD - teren publicznej drogi klasy dojazdowej,
- 1IKDW - teren drogi wewng¢trznej,

- 1ZP — teren zieleni urzadzone;.

Wymagania dotyczace zakresu merytorycznego prognozy zostaly uzgodnione w pi§mie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie z dn. 23 czerwca 2022 r. znak:
00.411.3.51.2022.MZi oraz w pismie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Wieliczce z dn. 1 czerwca 2022 r. znak: PSSE.ZNS.90830.11.2022. Zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie jest zgodny z art. 51 Ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029
z p6zn.zm.). Prognoza ta stanowi element strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

W stosunku do planu obowigzujgacego w obecnym projekcie poszerzone zostaty tereny
ustug o powierzchni¢ 2,12 ha.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ poza granicami istniejacych form ochrony przyrody.
Najblizsza forma ochrony przyrody jest zlokalizowany ok. 30 m od granic obszaru uzytek
ekologiczny ,,Las 1 stawy na Grabéwkach”.

W obszarze opracowania wystgpuje krajobraz kulturowy, w catosci uksztattowany przez
czlowieka. Ze wzgledu na pokrycie terenu jest krajobrazem zurbanizowanym. Jego elementy
nie posiadaja istotnych walorow, z wyjatkiem zadrzewien  wystepujacych w czeSci
potudniowej oraz wschodniej obszaru.

Obszar potozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzia, udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych, obszary oraz tereny
gornicze. Istotnym uwarunkowaniem jest potozenie w zasiggu osuwisk.

Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest identyfikacja i przewidzenie
mozliwych wplywow na Srodowisko biogeofizyczne oraz na zdrowie i dobrobyt ludzi, jakie
potencjalnie moga nastapi¢ na skutek realizacji ustalen zmiany planu oraz wspolpraca
z autorem ustalen zmiany planu w celu wyeliminowania niekorzystnych ustalen, ktore moga
spowodowac negatywne skutki dla srodowiska.

Prognoza jest zgodna z wymaganiami zawartymi w ustawie z dn. 3 pazdziernika 2008 r.
o udoste¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2022 poz. 1029
z p6zn.zm.).Wszystkie zaproponowane w trakcie sporzadzania planu zapisy z zakresu ochrony
srodowiska zostaly uwzglednione.

Projekt planu jest zgodny z aktualnymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
srodowiska oraz zgodny z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi.
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Przy pelnej realizacji ustalen planu, ktéra bedzie jednoczesnie uwzglednia¢ warunki i
zasady zagospodarowania terenu nie powinny wystapi¢ takie zagrozenia srodowiska majace
swoje zrodta w obszarze opracowania, ktore prowadzityby do zagrozenia zdrowia i zycia ludzi.

Realizacja ustalen planu nie bedzie zrédlem oddziatywan transgranicznych.

Spis rycin:

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru objetego zmiang w granicach miasta Wieliczka .

Ryc. 2 Obszar zmiany planu na tle ortofotomapy.

Ryc. nr 3. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Wieliczka — obszar A (zrodto: http://www.wieliczka.e-mpzp.pl/)

Ryc. nr 4. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka.

Ryc. nr 5. Lokalizacja obszaru zmiany planu i uzytku ekologicznego ,,Las i stawy na
Grabowkach”.

Ryc. nr 6. Lokalizacja obszaru zmiany planu i uzytku ekologicznego ,,Las i stawy na
Grabowkach”.
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Krakow, dn. 15.12. 2022 r.

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana spelniam wymagania o ktorych mowa w art. 74 a ust.2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

Anna Grzejdziak
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