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UCHWALANR.............
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE
zdnia ......ooovennnnn.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar ,,D”,
w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki nr 4/4
potozonej w Kokotowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2001r. Nr 142 poz. 1591 — z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 — z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wieliczce
uchwala, co nastepuje:
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1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -
obszar D, obejmujacego wsie: Brzegi i Grabie oraz poéinocng cze$¢ wsi Kokotow i Wegrzce Wielkie,
przyjetego uchwatg Nr XLV/336/05 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrzesnia 2005r., w zakresie
zmiany przeznaczenia dziatki nr 4/4 potozonej w Kokotowie , zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i  kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okre$lone zostaty w  zalaczniku graficznym do uchwaly Nr
XVI1/224/2012 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 28 lutego 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -
obszar D, w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki nr 4/4 polozonej w Kokotowie.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi: ok. 9,0 ha.
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1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly oraz czgsci graficznej planu.
2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujgca rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terend6w wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka;

2) zalgczniki, nie bedgce ustaleniami planu:

a) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieliczce w sprawie uwag zgtoszonych do
projektu planu,

b) =zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wieliczce w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
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1. Ustalenia planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci graficznej planu.
2. Ustalenia planu, zawarte w Uchwale obejmuja:
1) przepisy ogdlne - zawarte w Rozdziale I;
2) przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem - zawarte w Rozdziale I1;
3) przepisy szczegdtowe dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terendow oraz warunkow ich
zagospodarowania- zawarte w Rozdziale I1l;
4) przepisy koncowe — zawarte w Rozdziale IV.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale i cze$ci graficznej planu obowigzuja tacznie.
4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglgdnieniem przepiséw odrebnych.
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Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkdw (w tym szczegdlnie obiekty wpisane do rejestru i
ewidencji zabytkdw, strefy ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologiczne), dobra kultury
wspotczesnej;

2) nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:



3)

a) tereny iobszary gornicze,

b) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

c) rezerwaty przyrody i ich otuliny,

d) parki krajobrazowe i ich otuliny,

e) obszary chronionego krajobrazu,

f) obszary Natura 2000,

g) pomniki przyrody;

przestanki do okreslenia:

a) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

b) elementow przedstawianych w zalezno$ci od potrzeb, ktorych nie przedstawiono w niniejszej
uchwale;

w zwigzku z czym nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie.
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Na rysunku planu, o ktérym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

2)

3)

oznaczenia formalne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica administracyjna miejscowosci;
oznaczenia stanowigce ustalenia planu:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
C) symbole cyfrowo literowe identyfikujagce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi:
- PU —teren zabudowy produkcyjno — ustugowe;j, sktadow i magazynow,
- ZW —teren zieleni na obwatowaniach i w migdzywalu,
- KDG - teren drogi publicznej gtéwnej,
- strefa ekologiczna (obszar stanowiacy powigzania przyrodnicze)
oznaczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych oraz dokumentéw i decyzji wigzacych wg przepisow
odrebnych:
a) zasieg GZWP Bogucice
b) zasieg obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig
c) zasieg odlegtos$ci 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej,

Na rysunku planu, o ktorym mowa w §2 ust. 2 pkt 1 oznaczeniami informacyjnymi, ktére nie stanowia
ustalen zmiany planu sa:

1)

2)

3)
4)

zasiggi obszardw zagrozonych niebezpieczefistwem powodzi: woda stuletniag Q1% (wg. dokumentow
RZGW w Krakowie), woda tysigcletnig Q0,1% (wg. opracowania pt. ,,Zasi¢g obszaréw bezposredniego
i potencjalnego zagrozenia powodzig rzeki Wisty oraz jej doptywow: Dtubni, Pradnika, Rudawy, Serafy
oraz Wilgi w granicach administracyjnych Krakowa”);

linie elektroenergetyczne 220kV (relacji: Wanda — Lubocza, Skawina — Wanda oraz Skawina — Wanda,
Skawina — Klikowa) wraz ze strefami technicznymi;

przewidywany zasigg linii rozgraniczajacej drogi gtownej poza obszarem objgtym planem;

réw melioracyjny na terenie przylegtym.
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Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 0
ktérej mowa w 81;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieliczce, o ile z treci
przepisu nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng czeg$¢ planu , stanowigca zalacznik nr 1 do
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu i
opisang w tekscie, okreslajacg dopuszczalne zblizenie elewacji nowego lub rozbudowywanego budynku
do linii rozgraniczajacej teren;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone planem  jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzygal wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry dopuszczony zostal na danym terenie jako uzupehienie lub wzbogacenie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

8) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumieé nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejace i projektowane drogi wewngtrzne , dojazdy i doj$cia, niezbedne dla
zapewnienia prawidtowej obstugi obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego ,
ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumieé , powierzchni¢ , o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych,

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego — w rozumieniu przepiséw odregbnych —
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem; dopuszcza si¢ aby wydzielony z wlasnosci pas zieleni na obwalowaniach zostat zaliczony
przez wilascicieli lub wiladajacych realizujacych inwestycje do obliczen wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej;

11) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

12) tablicach reklamowych i informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace reklame lub
informacj¢ dotyczaca dziatalnoSci gospodarczej, ktora prowadzona jest w obrebie dziatki lub dziatek
budowlanych, o wymiarach nie wigkszych niz 1,0m x 2,0m, ktére moga by¢ lokalizowane na fasadach
budynkéw lub ogrodzeniach;

13) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé ulice, place, skwery w tym takze ogdlniedostgpne
otoczenie obiektow oraz inne tereny zieleni ogélnodostepnej;

14) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew i krzewow,
zieleni niskiej (np.trawniki, kwietniki);

15) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii,
rzemiosta uslugowego, biurowe i administracji a takze centra logistyczne, parki technologiczne oraz
inne ustugi o zblizonym charakterze.

16) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu;

17) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

18) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

19) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem
zagospodarowania terenu albo zgtoszeniem.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 1T
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
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Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw i obiektow — nie mogg naruszac:
1) przepisow odrgbnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikoéw terendéw sgsiadujacych;
3) warunkéw technicznych , przepisoOw sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) wymagan okreslonych niniejszym planem,;



1.

88
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania przestrzeni publicznych ,
ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom
oraz sposob i termin tymczasowego uzytkowania i zagospodarowania terenéw

W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania, ustala si¢:

1)

2)

3)

lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy; w miejscach gdzie nie wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy

obowigzuja przepisy odrgbne;

nakaz:

a) ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

- zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi w planie,
- w sposob kompleksowy przy =zapewnieniu pelnej obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury,

b) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkow przez zastosowanie w ramach dziatki
budowlanej jednakowego rodzaju lub kolorystyki materiatéw wykonczeniowych poszczegdlnych
budynkéw, przy wykluczeniu materiatow elewacyjnych takich jak sidding, blachy ptaskie
niepowlekane,

C) przestanianie pasami zieleni zimozielonej lokowanych od strony drogi KDG elementow
zagospodarowania o niskich walorach estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe, roztadunkowo
— manewrowe);

zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

b) obiektow i urzadzen tymczasowych za wyjatkiem organizacji placu budowy (wraz z elementami
jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych w planie,

c) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, przy dopuszczeniu wytacznie tablic reklamowych i
informacyjnych nie emitujacych §wiatta w miejscach widocznych z drogi KDG 0 maksymalnych
wymiarach 2,0mx1,0m sytuowanych na budynkach lub ogrodzeniach,

d) ogrodzen:

- w wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie drogi publicznej glownej KDG,

- W obrgbie wyznaczonej na rysunku planu strefy ekologicznej,

- pelnych z prefabrykowanych przgsel betonowych oraz blachy falistej i trapezowe;,

- wodlegtosci mniejszej niz 5,0m od osi dojazdéw nie wydzielonych,

- w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, (dotyczy nieruchomosci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych).

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1)

2)

ksztattowanie terenow komunikacji kotowej, parkingdéw, komunikacji pieszej z zapewnieniem
rozwigzan (takze technicznych) uwzgledniajacych potrzeby oséb niepelnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie pozostatych zasad, okre$lonych w planie.

W zakresie ksztaltowania zieleni, ustala si¢:

1)

2)

3)

komponowanie zieleni z wykorzystaniem istniejacego drzewostanu, przy dopuszczeniu wycinki
w przypadku kolizji z planowanym programem i infrastrukturg techniczng oraz komunikacyjng a takze
w innych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zapewnienie co najmniej 10% udzialu drzewostanu i/lub krzewow zimozielonych w ogélnej liczbie
drzew i krzewdw;

nawigzanie projektowang zielenig do zieleni istniejacej i projektowanej na dziatkach sasiednich (dla
zapewnienia cigglo$ci systemu).

W zakresie ochrony przeciwpozarowe] oraz przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, ustala si¢

obowiazek:

1) pokrycia zapotrzebowania w wod¢ dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenia nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie
z przepisami odrgbnymi i normami.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie

dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.
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zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

W zakresie ochrony przyrody, ustala sig¢:

1)

2)

3)

4)

zasad¢ zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej proporcji pomigdzy czgscia

zabudowang a niezabudowang, okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy i1 wskaznikiem

powierzchni biologicznie czynnej, okreslonych w Rozdziale Ill;

selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej dla

ksztattowania zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

masy ziemne, przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy zagospodarowac na terenie

objetym planem, a w przypadku potrzeby pozbycia si¢ tych mas nalezy postepowac, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

ochrone waloréw przyrodniczych w ramach wyznaczonej na rysunku planu strefy ekologicznej,

poprzez :

a) zachowanie naturalnego charakteru zieleni w migdzywalu rzeki Serafy ,

b) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane sg ciecia pielegnacyjne lub ciecia
ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

W zakresie wod powierzchniowych (potozonych w sgsiedztwie obszaru objetego planem), obowiazek:

1)
2)

3)

korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrony rowu odwadniajgcego, zlokalizowanego na styku z obszarem objetym planem od strony
péinocnej zgodnie z przepisami odrebnymi przy zakazie jego kanalizowania;

dla watow i w odlegtosci 50m od stopy watu po stronie odpowietrznej — prowadzenia wszelkich dziatan
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzia,

W zakresie ochrony jakosci wod podziemnych (w zwiazku z potozeniem catego obszaru objgtego planem w
zasiegu GZWP Bogucice), ustala sig:

1)

2)

3)

nakaz realizacji skutecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podioza i wod podziemnych

substancji toksycznych (oraz innych szkodliwych dla tych wod), szczeg6lnie poprzez:

a) wyposazenie terendw w pelne uzbrojenie techniczne realizowane wyprzedzajaco lub rownocze$nie
z realizacjg inwestycji w tym szczeg6lnie z zakresu gospodarki wodno — $ciekowej,

b) docelowe podigczenie obiektow do publicznego systemu odprowadzania $ciekow,

C) postepowanie z odpadami zgodnie z zasadami okre$lonymi w §12 ust.2 pkt 6,

d) ujecie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej szczeg6lnie
pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingdéw, placow
manewrowo-postojowych itp, przy podczyszczeniu ich przed wprowadzeniem do odbiornikow
zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

€) przestrzeganie przepisow odrebnych i innych zasad ustalonych planem w tym szczeg6lnie z
zakresu infrastruktury technicznej;

w zakresie produkcji, sktadowania materiatow i surowcéw oraz czasowego gromadzenia odpadow

zakaz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen

do wdd i gleby; dopuszcza si¢ magazynowanie odpaddw niebezpiecznych na terenie PU, w

zamknigtym pomieszczeniu magazynowym, w kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach

zabezpieczajacych przed zabrudzeniem oraz dostgpem osob trzecich;

przestrzeganie innych zasad okre§lonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow dla otoczenia, ustala si¢:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem niezbednych inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej); przedsiewziecia moggace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko podlegaja procedurze ustalenia konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony §rodowiska;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznych awarii przemystowych, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

emisja zanieczyszczen pochodzaca z prowadzonej dziatalnosci (w tym z lokalizowanych instalacji
i urzadzen) nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych i1 standardéow jakoSci
srodowiska; wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci musi ograniczac si¢ do granic
terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

W zakresie ograniczenia ucigzliwo$ci komunikacyjnych dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
zapewnienie w pasach przylegtych do drogi publicznej gtéwnej KDG realizacji rozwigzan technicznych,



biologicznych lub innych dostepnych rozwigzan pozwalajacych na skuteczng ochrong srodowiska i zdrowia

zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ dla ograniczenia ucigzliwosci akustycznej stosowanie

rozwigzan technicznych w budynkach (np. dzwickochlonne elewacje, dzwigkoszczelne okna) oraz
odpowiednich rozwigzan w zakresie konstrukcji nawierzchni ulic.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi, obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzgdzen i sieci tej infrastruktury
okreslone w zmianie planu i wymaganiach przepisow odrgbnych.

7. W zakresie ochrony przed powodzia i podtopieniami, ustala sig¢:

1) okresla si¢ zasieg wskazanego na rysunku planu obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig
obejmujacego teren migdzy linig brzegu rzeki Serafy a walem przeciwpowodziowym, dla ktorego
obowigzuja zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreSlone w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) okresla si¢ zasiegi wskazanych na rysunku planu obszaréw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi:
a) woda stuletnia Q1% w przypadku awarii obwatowan rzeki Wisty lub przelania wody przez ich

korong (wg dokumentacji Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie)

zasi¢g obejmujacy caty obszar objety planem,

b) woda tysiacletnia Q0,1% (wg opracowania pt. ,,Zasieg obszarébw bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia powodzig rzeki Wisty oraz jej doptywéw: Diubni, Pradnika, Rudawy, Serafy oraz Wilgi, w
granicach administracyjnych Krakowa”- oprac. Bjérnsen Beratende Ingenieure, Koblencja 2008)-
zasigg obejmujacy caty obszar objety planem,

3) na terenach potozonych w zasiggu obszar6w zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi, 0 ktérych
mowa w pkt 2, obowigzuja:

a) nakazy:

- stosowania rozwigzan konstrukcyjnych i technicznych (rowniez w  budynkach)
zabezpieczajacych przed oddziatywaniem wod w tym skutkami wysokiego poziomu wod
gruntowych (z uwzglednieniem ewentualnego zagrozenia dla $rodowiska w przypadku
zalania),

- przestrzegania ustalonych w planie nieprzekraczalnych wskaznikow powierzchni zabudowy i
powierzchni biologicznie czynnej,

b) zakazy:

- podpiwniczania budynkéw,

- realizacji parkingdw podziemnych,

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w pasach ochronnych wystepujacego na
styku z obszarem objetym planem od strony poéinocnej rowu odwadniajgcego, ktorych szerokosc
wynosi: 10m od gornej krawedzi skarpy brzegowe;.

§10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

W zakresie zasad i ogélnych warunkoéw scalen i podziatléw nieruchomosci, ustala sig:
1) nie okre§la si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci

W rozumieniu przepisdw gospodarki nieruchomo$ciami;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomos$ci, przy spetnieniu
warunkow, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku podziatlu geodezyjnego — w celu ustalenia ukladu dzialek budowlanych innego niz
istniejacy, podziat ten musi zapewniaé:

a) dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez dojazd nie wydzielony,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych i dojazdéw nie
wydzielonych (wydzielanych w ramach podziatu geodezyjnego) nie moze by¢ mniejszy niz 60
stopni oraz nie wigkszy niz 120 stopni,

c) lokalizacje budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu.

8§11
Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

1. Dostepnos¢ komunikacyjng obszaru objgtego planem nalezy oprze¢ na:
1) istniejacej drodze powiatowej przewidzianej planem do rozbudowy jako droga gtéwna ruchu
normalnego KDG (taczaca dzielnicg XIII Krakowa, w tym wezet na drodze krajowej S7 - ul. Christo



Botewa (Wschodnia Obwodnica Krakowa) z pozostatymi obszarami gminy Wieliczka (z przejSciem
pod torami kolejowymi i autostrada),

2) uktadzie uzupetiajacym, ktory stanowi¢ beda dojazdy niewydzielone (wymagane do zaprojektowania
na etapie projektowania zagospodarowania dziatki wedtug ustalen planu).

Wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem

dojazdéw nie wydzielonych, przy ich okre§laniu w projektach budowlanych i uzgadnianiu w trybie

przewidzianym przepisami odrgbnymi; przy projektowaniu dojazdéw niewydzielonych nalezy uwzglednic¢

jednoczesnie potrzebe zapewnienia wlasciwej i przejezdnej komunikacji zwigzanej z prowadzeniem dziatan

powodziowych oraz obstugg techniczng watow.

Drogi winny spetnia¢ wymagane parametry przestrzenne i warunki dostepnosci — zgodnie z przepisami

odregbnymi.

W zakresie zasad obstlugi parkingowej, ustala sig:

1) miejsca postojowe shuzace obstudze obszaru nalezy bilansowa¢ w ramach przedsiewzieé
inwestycyjnych, na wyznaczonym planem terenie PU; mozliwo$¢ stosowania parkingéw naziemnych
(w tym wielopoziomowych);

2) dla terenu PU nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw wg
wskaznikoéw okreslonych w Rozdziale I11;

812
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

W zakresie ogolnych zasad obstugi obszaru objgtego planem infrastrukturg techniczng, ustala sig:

1) utrzymanie przebiegu (lub lokalizacji) istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej,  z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy, przebudowy 1 przetozenia w
dostosowaniu do potrzeb i wystgpujacych kolizji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenie nowych ciggéw infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie urzadzen i obiektow
w dostosowaniu do istniejacych lokalnych uwarunkowan technicznych oraz wzgledow ekonomicznych
tj.:

a) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég publicznych, w ramach
dojazdoéw nie wydzielonych i dojs$¢ pieszych (po spelnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych - w tym dotyczacych drog publicznych) lub w bezposrednim ich sgsiedztwie,

b) innymi trasami pod warunkiem, ze nie bedg stanowi¢ kolizji z pozostatymi elementami istniejgcego
i planowanego zagospodarowania oraz narusza¢ przepisow odrebnych i pozostalych ustalen planu;

3) wuscislenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastapi w projekcie
budowlanym i zostanie ustalone w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdlnych inwestycji;

4) wzdtuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych , przebudowywanych i budowanych sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terendow bezposrednio przyleglych , wynikajace z przepiséw odrgbnych.

W zakresie zasad dotyczacych poszczegdlnych systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:

1) nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

a) system zaopatrzenia w wode ma zapewni¢ odbiorcom wymagang ilos¢ wody i niezawodnos¢
dostaw oraz jako$¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowiazuje docelowo zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

¢) do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie odbywac sie bedzie w oparciu o ujecia whasne
wody (studnia);

2) nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ w oparciu o budowe linii $redniego napigcia ze
stacji 110kV/SN Rybitwy do planowanego w obszarze opracowania lub w niedalekim jego
sasiedztwie transformatora SN/nN; w przypadku realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej
niezb@tgne bedzie zapewnienie terenu o powierzchni ok. 20m? oraz dojazdu, a dla stacji shupowej
ok. 6m

b) przy projektowaniu zagospodarowania obszaru objetego planem nalezy uwzgledni¢ istniejaca
infrastrukture elektroenergetyczng wraz ze strefami technicznymi t.j.

- lini¢ elektroenergetyczng 220kV relacji Wanda — Lubocza, Skawina — Wanda, ze strefa
techniczng 50m (po 25m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

- lini¢ elektroenergetyczna 220kV relacji Skawina — Wanda, Skawina - Klikowa, ze strefa
techniczng 50m (po 25m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi),

c) warunki zagospodarowania stref technicznych zostaly okreslone w obowiazujacych normach;
zasig¢g strefy ochronnej po dokonaniu pomiaréw oddziatywania pola elekromagnetycznego
wykonywanych na etapie pozwolenia na budowe moze ulec zmianie.



3)

4)

5)

6)

7)

nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz nastepowac bedzie w oparciu o przebiegajaca w rejonie opracowywanego planu
od strony wschodniej istniejaca sie¢ gazowa $redniego cisnienia Dn 80 stal, zasilang ze stacji
gazowej I stopnia Sledziejowice,

b) nalezy przewidzie¢ miejsce na modernizacj¢ sieci gazowej wzdluz istniejacego gazociagu, o
szerokosci zajetosci terenu 1m nad istniejaca siecia gazowag oraz dla planowanych inwestycji
gazowych,

c) dla inwestycji, ktorych zapotrzebowanie na gaz moze byé wigksze niz 60 Nm3/h nalezy
zarezerwowaé miejsce pod stacje pomiarowa; miejsce pod stacje pomiarowa musi znajdowacé si¢ na
terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ i by¢ dostosowane do zagospodarowania terenu, z
zachowaniem obowigzujacych przepisow,

d) wzdluz projektowanych gazociagow nalezy przewidzie¢ strefe kontrolowang zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaspokojenie potrzeb grzewczych nowych obiektow budowlanych nalezy oprze¢ na rozwigzaniach
indywidualnych z wykorzystaniem zrédet nieucigzliwych dla otoczenia t.j.: gaz, energia
elektryczna lub inne paliwa ekologiczne,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych alternatywnych Zrodet ciepta (energia
stoneczna, energia ciepta ziemi),

nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych, wod opadowych i roztopowych:

a) docelowo przyjmuje sie obowigzek podlaczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji ,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ stosowanie systemu indywidualnego w
oparciu o szczelne zbiorniki wybieralne (szamba) na nieczystosci ciekte;

c) dla terenu PU system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji opadowej (kanaty zamknigte) z
odprowadzeniem wod do zbiornikéw retencyjnych umozliwiajacych czasowe przetrzymanie a
nastgpnie do odbiornika (rowu ),

d) w pasach drogowych nalezy rezerwowaé miejsce, dla lokalizacji kanatow opadowych, do
ktérych powinny by¢ odprowadzone wody opadowe zardwno z pasa drogowego jak i przynaleznej
zlewni,

e) dla terenu dziatki 4/4 odprowadzenie $ciekow oraz wdd opadowych i roztopowych winno by¢
rozwigzane kompleksowo;

f) lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obicktow
malej architektury a takze zadrzewien wymaga zapewnienia wlasciwych odleglosci;

nastgpujace zasady gospodarowania odpadami: obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi , z uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich

powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpaddéw niebezpiecznych;

nastegpujace zasady obslugi telekomunikacyjnej:

a) zaspokojenie potrzeb telekomunikacyjnych nastgpi poprzez budowe i rozbudowe urzadzen
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej spelnia¢ musza uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrebnych i norm (dotyczy szczegodlnie stacji bazowych telefonii
komdrkowej oraz radiofonii),

€) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli
doziemnych i innych dostgpnych rozwigzan,

d) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji nalezy je maskowa¢, wysokimi,
gestymi krzewami.

Rozdzial II1
Przepisy szczegolowe dotyczace przeznaczenia poszczegélnych terenéw oraz warunkow ich
zagospodarowania

813

Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadéw i magazynow, oznaczony na rysunku
planu symbolem PU (ktory tworzy¢ bedzie wraz z terenami sgsiednimi poza obszarem objetym planem
wielicka strefe aktywizacji gospodarczej).

Ustala si¢ przeznaczenie terenu PU:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, ustugowa (w tym
szczegolnie centra logistyczne oraz parki technologiczne), magazyny, sktady (z wylaczeniem otwartych
placow sktadowych);

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w pkt 1
i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

¢) dojscia i dojazdy nie wydzielone, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow.

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) osrodki doskonalenia zawodowego;

b) urzadzenia i zagospodarowanie zwigzane z ochrong akustyczna (np. ekrany, zielen wysoka);
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienione w pkt. 2 lit. e;

d) parkingi naziemne (w tym wielopoziomowe);

e) urzadzenia i obiekty telefonii komorkowej na budynkach lub wolnostojace;

f) trasy rowerowe.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i warunki zabudowy terenu PU:

1) w odniesieniu ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 obowigzuje zakres zgodny z 86 pkt 15;

2) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszgcych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego

jest spetnienie zasady, aby laczna powierzchnia terenow zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika powierzchni
zabudowy;

3) wskazniki zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 — 0,6,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%,
€) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalne wskaZzniki miejsc postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
- 2,5mp/100m? pow. uzytk. oraz dodatkowo 2,5 mp/10 zatrudnionych,
- powierzchni¢ niezbednych placow sktadowych i1 roztadunkowo-manewrowych nalezy
przyjmowac w dostosowaniu do potrzeb i charakteru dziatalnosci gospodarczej;
4) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych : 6,0m,
- dla pozostatych budynkow: 12m,
b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkéw nalezy dostosowaé do
szeroko$ci dziatki budowlanej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
C) nie ogranicza si¢ ksztaltu bryl nie mniej jednak forma bryl obiektow winna wyraza¢ funkcje
a ksztalt by¢ dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu przy uwzglgdnieniu struktury wlasnosci,
d) dachy budynkoéw ptaskie lub dwuspadowe; dopuszcza sie inne dachy w zalezno$ci od wymogow
technologicznych obiektéw,
e) dopuszcza si¢ stosowanie do§wietlen szczegolnie na dachach budynkoéw przemystowych,
f) pokrycie dachow materiatami bezpiecznymi dla srodowiska;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m2 przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki 25m; wyjatek stanowia:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek wynosi: 10m2,
b) garaze, dla ktérych minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wynosi: 22m2,
c) obiekty matej architektury, dla ktérych powierzchni¢ nalezy dostosowaé do potrzeb i funkcji tych
obiektow.

§14
Wyznacza si¢ teren zieleni na obwalowaniach i w miedzywalu , oznaczony na rysunku planu symbolem
ZW.
Ustala si¢ przeznaczenie terenu ZW:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona na obwatowaniach i miedzywalu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:



a) mosty i polgczenia komunikacyjne oraz budowle hydrotechniczne niezbedne dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
b) wykonywanie robot zwigzanych z utrzymaniem, odbudows, rozbudowa lub przebudowa walow
przeciwpowodziowych.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ZW ustala sie, ze wszelkiego rodzaju dziatania inwestycyjne
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

815
Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej 0znaczonej na rysunku planu symbolem KDG.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu KDG:
1) przeznaczenie podstawowe: jezdnia, chodniki, urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowej, zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) infrastruktura techniczna (w tym takze odwodnienie),
b) niezbe¢dne urzadzenia techniczne drog,
€) ewentualne urzadzenia stluzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu KDG:
1) w obszarze planu ustala si¢ czg$¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ drogi (ulicy) w liniach rozgraniczajacych:
a) szeroko$¢ W granicach opracowania planu : zmienna 3m-6m - wg rysunku planu,
b) catkowita szerokos$¢ (facznie z pasem terenu poza granicami opracowania planu): 25m,
3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie drogi gtowne;j.
4. Szeroko$¢ dojazdow nie wydzielonych nie moze by¢ mniejsza niz 5,0m.

=

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

816
Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w
zwiazku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

8§17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§18
Z dniem wejscia w zycie uchwaly w granicach obszaru objgtego planem traci moc miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D” uchwalony uchwata nr XLV/336/05
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrzesnia 2005r.

8§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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