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1. WYJASNIENIE NAJCZESCIEJ UZYWANYCH POJEC W OPRACOWANIU

Ilekro¢ w niniejszym opracowaniu, jest mowa o:

e aktualnie obowigzujacym planie lub o aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Gminy
Wieliczka — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka
obszar ,,A”, obejmujacy miasto Wieliczka w granicach administracyjnych przyjety uchwata Nr
XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 1 0 listopada 2010 r.;

e ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka
lub Studium” - nalezy przez to rozumie¢  dokument Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka, przyjety Uchwata Nr XV/181/2008 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 04 marca 2008r.;

e dotychczasowych ustaleniach planistycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego Gminy Niepotomice.

e dotychczas sporzadzonej prognozie lub prognozie sporzadzonej do aktualnie obowigzujacego planu
— nalezy przez to rozumie¢ prognoze oddzialywania na $rodowisko obejmujaca miasto Wieliczka w
granicach administracyjnych , sporzadzona dla miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wieliczka obszar ,,A”, przyjetego uchwata Nr XLVI1/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 1 0
listopada 2010 r.;

2. WPROWADZENIE

Niniejsza prognoza dotyczaca oddziatywania na srodowisko wprowadzanych zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka obszar ,,A” obejmujacym miasto Wieliczka w zasadniczej
czedci  dotyczy czesci tekstowej dotychczas obowiazujacego dokumentu zredagowanego w formie Uchwaty
Rady Miejskiej i odnosi si¢ do konsekwencji zmian zapiséw niektorych paragraféw szczegdélowo wymienionych
w punkcie 2.1 ponizej (w ramach zakresu opracowania). Zmiany te nie dotycza rysunku planu stanowiacego
zalacznik nr 1 do uchwaty, zatem nie wymagaja stosownej prezentacji graficznej w ramach prognozy
Jednocze$nie zgodnie z uchwata Rady Miejskiej o przystapieniu zmian w aktualnie obowigzujacym planie
okreslono teren zmiany planu dotyczacy rysunku planu przy utrzymaniu w mocy tre$ci ustalen zawartych w
dotychczasowej  Uchwale. W tym przypadku  prognoza dotyczy¢é bedzie skutkow dla $rodowiska
dokonywanych zmian zasiggu przestrzennego funkcji terenu i jako taka prezentowana jest rysunkowo w
ramach prognozy.

2.1 Podstawa, cel i zakres opracowania prognozy

Podstawe opracowania prognozy, stanowia:
e podstawy prawne:

» art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.).

» art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2001 r .62 poz.627 z
pozn. zm.).

* art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr
199 poz.1227).

«  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegbtowych warunkow
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektow miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. Nr 197 poz.1667).

e podstawy formalne:

+ Uchwata Nr XVI/223/2012 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 28 lutego 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wieliczka obszar ,,A”, przyjetego uchwata Nr XVI/ 763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z
dnia 10 listopada 2010r.

Celem opracowania jest okreSlenie wpltywu ustalen zmiany planu miejscowego na $rodowisko. W prognozie
zawarte sg oceny skutkow ustalen zmiany planu, wynikajace z przyjgtych zmian ustalen i rozwigzan oraz
zwiazanych z powyzszym ewentualnych mozliwosci wystgpowania zagrozen i uciazliwosci dla zdrowia ludzi i
srodowiska.

Zakres opracowania odnosi si¢ do :

e zmiany tresci niektorych ustalen zawartych w tek$cie uchwaly aktualnie obowiazujacego planu w

odniesieniu do: §8; §9 pkt 2 lit. a; §11 ust. 2 pkt 1 lit. a i lit. b; §13 pkt 51i 6; §15 ust. 1 pkt 6; §23 ust. 7;

§26 ust. 5 pkt 1, 6, 7, 12, 13, 14; §28 ust. 5 pkt 4 i 10; §29 ust. 4 pkt 5, 8, 10; §30 ust. 3 pkt 5; §31ust. 4



pkt 7; §32 ust. 3 pkt 5; §33 ust. 5 pkt 6; §34 ust. 3 pkt 8; §36 ust. 1 pkt 1, ust. 3 pkt 5; §40 ust. 4; §47
ust. 5i6; §49 ust. 4,
e zmiany przeznaczenia dziatki nr 1438/6 potozonej w obr.2 w Wieliczce.
Problematyke opracowania dostosowano do wymogoéw przepisow odrebnych w tym szczegdlnie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z p6zn. zm), ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z 2008r.) oraz przepisow wykonawczych.

Zakres i stopien szczegotowosci prognozy zostat uzgodniony przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie pismem z dnia 2012r. znak:
00.411.3.72.2012.MN;

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce pismem z dnia 07 marca 2012r. znak:
PSSE. ZNS-420-111-05/12 oraz znak sprawy: PP.6721.11.2012.

2.2 Materialy wyjSciowe

e ,Opracowanie ekofizjograficzne” -  sporzadzone na potrzeby aktualnie obowiazujacego  planu
miejscowego, oprac. Biuro Rozwoju Krakowa SA Krakow, wrzesien 2008r.;

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka obszar A” oprac. Biuro Rozwoju Krakowa sa z listopada 2008 r.

e Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka obszar A” przyjety uchwala Nr
XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r.;oprac. Biuro Rozwoju Krakowa SA

e Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka obszar A” oprac.
Urbanistyczno-Architektoniczne Studio ,,£.ad” maj 2012r.

e  Ekologiczna siec¢ NATURA 2000” — oprac. PAN, oddz. Krakéw 2003r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka, przyjety
Uchwata Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 04 marca 2008r.; oprac. Biuro Rozwoju
Krakowa

e  Strategia Rozwoju Powiatu Wielickiego na lata 2008-2013” — oprac. zesp6l pracownikow Starostwa
Powiatowego w Wieliczce, Wieliczka 2008r.

e _Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego” - przyjety uchwatg Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.;

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Malopolskiego na lata 2011-2020” — przyjeta uchwata Nr XI1/183/11
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 201 1r.;

e opracowania kartograficzno — geodezyjne:

* mapy topograficzne w skali 1: 25 000,
*  mapy ewidencji gruntéw w skali 1: 5000,
*  mapy zasadnicze w skali 1: 20001 1: 1000.

Przedstawione powyzej materialy wyjSciowe stanowia wystarczajacy zakres informacji i ustalen dla

przeprowadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko ustalen zmiany planu miejscowego.

2.3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

W opracowaniu prognozy postuzono si¢ opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddziatywania na

srodowisko, jakie moga wystapi¢ w przypadku realizacji zmienianych zapisow ustalen planu. W procedurze

rozpatrywania oddzialywania na Srodowisko przeanalizowano mozliwo$¢ wplywu na  wszystkie jego

komponenty wyodrebniajac w czgsci tekstowej niniejszej prognozy tylko te , ktore moga mie¢ faktyczny

wplyw na $rodowisko przyrodnicze. Oceng przeprowadzono kompleksowo dla  zaproponowanych przez

projektanta urbaniste zmian okre§lonych w punkcie 2.1 niniejszego tekstu a mianowicie:

e zmiany tresci niektorych ustalen zawartych w tekscie uchwaty aktualnie obowiazujacego planu okreslonych
w punkcie 2.1 niniejszego tekstu

e zmiany zasiggu terenowego ustalen na rysunku planu w zwiazku ze zmiana przeznaczenia dziatki nr 1438/6

W ocenie wykorzystano w petni prognoze¢ sporzadzona dla aktualnie obowiazujacego planu , ktorej ustalenia

zachowano w odniesieniu do calego obszaru miasta Wieliczka i ktora nalezy traktowac jako integralna czg$¢

niniejszego opracowania . Powyzsze dotyczy zakresu przeprowadzonej analizy , wnioskéw odnoszacych si¢ do

stanu istniejacego S$rodowiska oraz wnioskow dotyczacych ogolnego stanu S$rodowiska wynikajacych z

przyjetych ustalen aktualnie obowiazujacego planu miejscowego Gminy Wieliczka. W niniejszym opracowaniu

przyjeto zasadg prostego prognozowania postugujac si¢ metoda analogii .

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano jednoczesnie nastgpujace techniki inzynierskie:

® wizja terenowa;



e analiza materialow archiwalnych i publikacji (w tym internetowych);

analiza obowiazujacych przepisow prawa (przepisy odrgbne);

e analiza obowiazujacych dokumentoéw planistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdéw ochrony
srodowiska (aktualnie obowiazujacy plan miejscowy Gminy Wieliczka, prognoza oddzialywania na
srodowisko ustalen tego planu, Studium);

e synteza zebranych materialow;

e sporzadzenie z wykorzystaniem w/w materiatow niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko
koncentrujacej si¢ na konsekwencjach zmian zapisu niektorych ustalen w stosunku do dotychczas ustalen
planistycznych zawartych w obowiazujacym dokumencie oraz konsekwencji zmian zasiggu terenowego
niektorych ustalen.

3. NFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ZMIANY PLANU, JEGO ZAPISIE ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI
I OPRACOWANIAMI

3.1 Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Dokumentacja podlegajaca prognozie sklada si¢ z projektu Uchwaly Rady Miejskiej w Niepotomicach
dotyczacego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka obszar ,,A”,
obejmujacego Miasto Wieliczka .- dla czg$ci dotyczacej korekty ustalen tekstowych aktualnie obowiazujacego
planu (bez koniecznosci zmian rysunku planu) oraz zatacznika graficznego nr 1 do uchwaty stanowiacego
fragment projektu rysunku zmiany planu (bez koniecznosci dokonywania zmian w tresci uchwaty aktualnie
obowiazujacego planu).

3.2 Informacje o glownych celach projektowanego dokumentu zmiany planu

Podstawowym celem zmiany planu jest dostosowanie jej ustalen do wymogoéw wynikajacych z obowiazujacej
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwiazku ze zobowigzaniami wobec Wojewody
Matopolskiego (pismo WGU-7327/96/2010 z dnia 25.05.2011 r.) oraz z orzeczeniem Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego dotyczacego uzupehienia parametrow dziatek dla niektorych obiektow. Jednoczesnie celem
opracowania jest udoskonalenie zapisu poprzez dokonanie korekt niektorych zapiséw wnioskowanych przez
Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego wynikajacych ze spostrzezen, probleméw i trudno$ci
zwiazanych z realizacja aktualnie obowiazujacego planu . W odniesieniu do zmian rysunku planu celem jest
zaspokojenie aktualnych potrzeb zgloszonych przez wlasciciela dotyczacych poszerzenia terenow ustalonych

dla funkcji mieszkaniowej (w zwiazku przekazaniem przez niego czgsci gruntu pod infrastrukturg technicznag)

3.3 Informacje o zapisie projektu zmiany planu

Ustalenia zmiany planu miejscowego stanowiace tre$¢ projektu uchwaty zostaly wyrazone w szesciu paragrafach

obejmujacych:

e §1 — zawierajacy przedmiot uchwalenia zmiany planu, okreslenie zakresu spraw regulowanych projektem
uchwaty ($cisle nawiazujacym do ustalen Uchwaly Nr XV1/223/2012 Rady Miejskiej] w Wieliczce z dnia
28 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka obszar ,,A”, w ktorej okreslono szczegdlowo ustalenia
podlegajace zmianie), regulacje dotyczace zalacznikoéw stanowiacych integralna czg§¢ uchwatly, regulacje
dotyczace ustalen rysunku zmiany planu (obowiazujacych i informacyjnych) oraz wyjasnienie pojeé
stosowanych w projekcie uchwaty.

o §2 — szczegOlowo okreslajacy zmiany, w niektorych paragrafach aktualnie obowiazujacego planu.
Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze zmiany te nie dotycza przeznaczenia poszczegélnych kategorii terenow
lecz odnosza si¢ glownie do zasad ich zagospodarowania w tym korekt lub uzupelien niektoérych
wskaznikow i parametréw , doprecyzowania badz zmiany wysokos$ci budynkow ksztattéw dachow itp.

o §3 - szczegblowo okreslajacy zmiany dokonywane w rysunku planu (w zakresie obejmujacym dziatkeg nr
ewidencyjny 1438/6).

o §4, 85, §6 — obejmujacy ustalenia strony formalnej realizacji uchwaty i jej wejscia w zycie.

Tresci bedace przedmiotem zmiany planu przedstawiono w tabeli w punkcie 7 .



Ustalenia zmiany planu miejscowego dotyczace czegsci graficznej (projektu rysunku zmiany planu), obejmuja
w szczeg6lnosci:

e granicg dziatki nr 1438/6 objgtej zmiang planu;

e linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

e nieprzekraczalng lini¢ zabudowy

e symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu,

Ustalenia informacyjne dotyczace czgséci graficznej (rysunku zmiany planu), obejmuja w szczegolnosci:

e obszar zagrozony halasem komunikacyjnym od drogi nr 4;

e zasigg zbiornika wod podziemnych GZWP 451 Bogucice;

e proponowany kierunek obshugi komunikacyjnej dziatki nr 1438/6;

3.4 Powiazania z innymi dokumentami i opracowaniami

Powiqzania 7 opracowaniami planistycznymi:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka, przyjety
Uchwata Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 04 marca 2008r.;
Na etapie uchwalania aktualnie obowiazujacego planu miejscowego Rada Miejska w Wieliczce stwierdzita
jego zgodnos¢ z ustaleniami Studium .
Przeprowadzona analiza przedmiotowej zmiany planu pozwala stwierdzi¢ ,ze nie narusza ona ustalen
zawartych w dokumencie Studium.
e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego — przyjety Uchwata Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003r.
Przeprowadzone analizy uwzgledniajac rdznice skali rozwazan pozwalaja stwierdzi¢ uwzglednienie ustalen
zawartych w tym dokumencie zar6wno w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym jak i projekcie jego
zmiany.

35 Powigzania z ustawami:

Projekt zmiany planu uwzglednia ustalenia nastgpujacych ustaw obejmujacych problematyke ochrony

srodowiska :

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — ,,Prawo ochrony $rodowiska”.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. ,,O udostgpnianiu informacji o §rodowisku, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko”.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. ,,O ochronie przyrody”.

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. ,,0 ochronie gruntdéw rolnych i lesSnych”.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

4. INFORMACJE (0] DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ SPOSOBIE PRZEZNACZENIA TERENU W
AKTUALNIE OBOWIAZUJACYM PLANIE MIEJSCOWYM GMINY NIEPOLOMICE

Informacje o dotychczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu zostaty w petni wykorzystane
przy sporzadzaniu aktualnie obowiazujacego planu miejscowego szczeg6lnie przy formutowaniu przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego oraz sposobu uzytkowania i zagospodarowania poszczegodlnych terenow.
Wystepujace uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze stanu istniejacego zostaly przedstawione zard6wno w
opracowaniu ekofizjograficznym jak i prognozie oddzialywania na Srodowisko sporzadzonych dla potrzeb
aktualnie obowiazujacego planu. Charakter wprowadzanych zmian nie wymaga prezentacji dodatkowych
informacji w tym zakresie tym bardziej, ze opracowania te stanowia integralna cz¢s¢ dokumentacji zwigzanej z
opracowaniem zmian w planie.

Sposdb przeznaczenia terenu w aktualnie obowigzujacym planie w odniesieniu do przedmiotu podlegajacego
zmianie zostal przedstawiony w tabeli zamieszczonej w punkcie 7.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego =zostata szczegdélowo przedstawiona w ,,opracowaniu
ekofizjograficznym” sporzadzonym dla potrzeb aktualnie obowiazujacego planu sporzadzonym w roku 2008 dla
obszaru catej gminy . Jednoczeénie sporzadzona w roku 2008 prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka obszar ,,A” stanowiaca integralna czgsé¢
dokumentacji niniejszej zmiany planu w sposdb wyczerpujacy charakteryzuje stan §rodowiska i jego zasoby w
tym w obszarach , ktérych dotycza przeprowadzane zmiany zapisu planu . Formutlujac w dalszej cze$ci



niniejszego opracowania prognoze oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu zmiany planu, wykorzystano
w pelni informacje zawarte w w wymienionych opracowaniach.

Z elementow przyrodniczych wymagajacych szczegolnej ochrony uwzglednienia wymieni¢ nalezy :

® obszar rezerwatu przyrody ,,Groty Krysztalowe”,

e uzytek ekologiczny ,,Las Krzyszkowicki”,

® potozenie w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice oraz w zasiggu obszaru
najwyzszej ochrony ONO GZWP Nr 451,

Z elementdéw przyrodniczych wymagajacych uwzglednienia z uwagi na zagrozenia wymieni¢ nalezy :

® obszar technicznego zabezpieczenia przed szkodami spowodowanymi wptywem wody do poprzeczni
»~Mina”w Kopalni Soli w Wieliczce,

e tereny szkodliwych wptywow poeksploatacyjnych Kopalni Soli ,,Wieliczka” i Kopalni ,,Barycz”,

e tereny osuwisk.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM ,
WSOLNOTOWYM I KRAJOWYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE

6.1 Cele ochrony przyrody dla obszaru Natura 2000
e na terenie opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystgpuja obszary Natura 2000.
6.2 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym

e utrzymanie norm odno$nie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych w przepisach
odregbnych.

e utrzymanie norm odnoscie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku, okre§lonych w przepisach
odrebnych,

e utrzymanie norm odnosnie jakosci powietrza okreslonych w przepisach odrgbnych.

Powyzsze cele zostaly uwzglednione w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym przez wprowadzenie
stosownych zapisow w uchwale Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wieliczka obszar A” . Powyzsze
dotyczy szczegdlnie utrzymania jakosci wod gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 451 Bogucice.
W odniesieniu do proponowanych zmian zapisow niektorych ustalen w ramach przedmiotowej zmiany planu
stwierdza sig brak potrzeb wprowadzania w przedstawionym powyzej zakresie dodatkowych ustalen (aktualnie
funkcjonujace zapisy zabezpieczaja w dostateczny sposob spelnienie w/w celow).

6.3 Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Analizowany teren jest znacznie oddalony od granic panstwa a zasiggi oddziatywania sa ograniczone zatem nie
prognozuje si¢ oddzialywania ustalen zmiany planu na stan $rodowiska poza granicami Polski. Nie zachodzi
konieczno$¢ wszczynania postgpowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko
w zwiazku z wprowadzanymi zmianami niektorych ustalen planistycznych..

7. IDENTYFIKACJA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
7.1 Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku nie uchwalenia zmiany planu miejscowego

W przypadku braku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego obowiazywac beda dotychczasowe
zapisy co dla srodowiska oznacza rozwoj terendw zainwestowania kubaturowego na terenach wyznaczonych w
planie z uwzglednieniem zasad i warunkow zagospodarowania okre§lonych w czesci tekstowej (uchwale)
aktualnie obowiazujacego planu . W przypadku terenu obejmujacego dziatkg nr 1438 obreb 2 w Wieliczce nie
nastapi poszerzenie zainwestowania mieszkaniowego jednorodzinnego (175MN), na teren ustalony dla zieleni
izolacyjnej (8ZI) co wiazac si¢ bedzie z utrzymaniem dotychczasowych zasiggow obu ustalen.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢ , ze w zwiazku ze ztozonym zobowigzaniem wobec Wojewody Matopolskiego
dotyczacym uzupelnienia parametrow w §40ust. 4, i §49ust.4 a takze sugerowanych zmian wynikajacych z
orzeczenia Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego dotyczacego uzupelnien w zakresie wielkosci dziatek o
ktérych mowa m.in. w § 13 ust. 516, § 36 ust. 3 pkt.5 (a takze innych paragrafach) brak podjecia aktualizacji
i uchwalenia zmiany planu skutkowaé moze zaskarzeniem obowigzujacego planu miejscowego.



7.2  Mozliwe oddzialywania na Srodowisko zwigzane z korekta ustalen zawartych w czesci tekstowej
zmiany planu miejscowego

Wprowadzane zmiany planu, dotycza jak to juz wspomniano:

e zmiany zapisu niektorych ustalen poprzez doprecyzowania zasad i sposobu uzytkowania szczeg6lnie oraz
charakterystycznych wielko$ci szczegdlnie w odniesieniu do terendow zwiazanych z zainwestowaniem
kubaturowym szczegotowo okre§lonych w zataczonej tabeli przy utrzymaniu przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego .

e zmiany rysunku planu odnoszace si¢ wytacznie do zasiggu terenowego ustalenia 175 MN poprzez jego
powigkszenie przy jednoczesnym ograniczeniu ustalenia 8 ZI

Analize wptywu zmian ustalen planu na §rodowisko przeprowadzono w odniesieniu do ustalen aktualnie
obowiazujacego planu z uwzglednieniem ewentualnych konsekwencji w zakresie :

emisji cieplnej

emisja hatasu

emisja zanieczyszczen powietrza

wytwarzani a $ciekéw, odpadow, odcieki z powierzchni utwardzonych

ograniczenia infiltracji wod opadowych do gruntu

przeksztatcenia powierzchni ziemi (rzezba terenu, gleby)

przeksztatcenia krajobrazu

wibracji

promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego

zagrozenia nadzwyczajnego Srodowiska (powazne awarie i katastrofy a takze zagrozenia osuwiskowe i
powodziowe)

Przeprowadzona analiza wst¢pna zapisow ustalen zmiany planu wykazata brak wplywu ustalen zmiany planu na
srodowisko nastepujacych ustalen okreslonych w projekcie uchwaty w sprawie zmiany planu:
ustalen §2 pkt 1 w odniesieniu do zmiany §8,

ustalen §2 pkt 2 w odniesieniu do zmiany §9 pkt 2lit. a,

ustalen §2 pkt 5 w odniesieniu do zmiany §13 pkt 5

ustalen §2 pkt.6 w odniesieniu do zmiany §13 pkt 6

ustalen §2 pkt 8 w odniesieniu do zmiany §23 ust. 7 pkt 2;

ustalen §2 pkt 9 w odniesieniu do zmiany §24 ust. 5 pkt 4

ustalen §2 pkt 11 w odniesieniu do zmiany §26 ust. 5 pkt 1

ustalen §2 pkt.12 w odniesieniu do zmiany §26 ust. 5 pkt 6

ustalen §2 pkt 16 w odniesieniu do zmiany §28 ust. 5 pkt 4

ustalen §2 pkt 17 w odniesieniu do zmiany §28 ust. 5 pkt 10

ustalen §2 pkt 19 w odniesieniu do zmiany §29 ust. 4 pkt 5

ustalen §2 pkt 20 w odniesieniu do zmiany §29 ust. 4 pkt 8

ustalen §2 pkt 22 w odniesieniu do zmiany §30 ust. 3 pkt 5

ustalen §2 pkt 23 w odniesieniu do zmiany §31ust. 4 pkt 6

ustalen §2 pkt 25 w odniesieniu do zmiany §32 ust. 3 pkt 5

ustalen §2 pkt 26 w odniesieniu do zmiany §33 ust. 5 pkt 6

ustalen §2 pkt 31 w odniesieniu do zmiany §40 ust. 4 pkt 4

ustalen §2 pkt 31 w odniesieniu do zmiany §40 ust. 4 pkt5

Prezentowany powyzej wykaz wprowadzanych zmian w przewazajacej czgsci dotyczy ustalen, ktore nie

pogarszaja ani nie poprawiajg lokalnych warunkow $rodowiska a mianowicie:

e warunkow podziatu terenu w tym wielkosci minimalnych dziatek w sytuacji zachowania ustalonych w
aktualnie obowiazujacym dokumencie: wskaznikow dopuszczalnej powierzchni zainwestowania i
wskaznikow terenu biologicznie czynnego (z wylaczeniem terenow w strefach konserwatorskich
stanowiacych przedmiot odrgbnych dociekan w dalszej czgsci niniejszej prognozy ),

Rozpoznanie wstgpne tekstu bedacego przedmiotem zmiany planu pozwala ustali¢, ze w odniesieniu do

pozostatych ustalen zawartych w §2, obejmujacym punkty: 3 (zmiana §11 ust. 2 pkt 1 lit. a), 4 (zmiana §11 ust.

2 pkt 1 lit. b), 7 (zmiana §15 ust. 1 pkt 6), 10 (zmiana §24 ust. 5 pkt 12), 13 (zmiana §26 ust. 5 pkt 12), 14

(zmiana §26 ust. 5 pkt 13), 15 (zmiana §26 ust. 5 pkt 14 ), 18 (zmiana §28 ust. 5 pkt 15), 21 (zmiana §29 ust. 4

pkt 10 ), 24 (zmiana §31ust. 4 pkt 7), 27 (zmiana §34 ust. 3 pkt 8), 28 (zmiana §36 ust. 1pkt 1 ), 29 (zmiana §36

ust. 3 pkt 1), 30 (zmiana §36 ust. 3 pkt 5), 32 (zmiana §47 ust. 5), 33 (zmiana §47 ust. 6), 34 (zmiana §49 ust. 4)

- przewazajaca czg$¢ dotyczy elementdw majacych wplyw na przeksztalcenie krajobrazu (uzupelnienia

parametrow wysokosci budynkow, materiatu pokrycia dachow itp.), pozostate dotycza: korekty wskaznikow



miejsc parkingowych, lokalizacji budynkow w bezposrednim sasiedztwie ulic, ustalen jw. w strefach K1 i K2
oraz K3 uzupelienia programu sportu i rekreacji w terenie zagrozonym osuwiskami. Wstgpne rozpoznanie
pozwala stwierdzi¢ ze wprowadzane korekty nie bgda mialy znaczacego wplywu na lokalne warunki
srodowiska .

7.3 Mozliwe oddzialywania na Srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian na rysunku planu (cze$¢
graficzna zmiany planu miejscowego) — prognozowane oddzialywanie na elementy Srodowiska
przyrodniczego

Na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z

dnia 10 listopada 2010r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2010r. Nr .... poz. ....), w granicach obejmujacych

dziatk¢ ewidencyjna nr 1438/6 polozong w Wieliczce obr. 2, wprowadzono nastgpujace zmiany:

e ogranicza si¢ zasigg terenowy zieleni izolacyjnej 8ZI do pasa o szerokosci ok.23m od linii rozgraniczajacej
drogi 3KDGP;

e pozostaly pas terenu uwolniony z rezerwy terenowej dla zieleni izolacyjnej 8ZI wlacza si¢ do przylegtych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu 175 MN;

e wskazuje si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony przebiegajacej przez dziatkg kanalizacji sanitarnej
(ks 300) - zgodnie z rysunkiem zmiany planu t.j. w odlegtosci 30m od linii rozgraniczajacej drogi 3KDGP.;

® wskazuje si¢ proponowany kierunek obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki uwzgledniajac dojazd
wydzielony geodezyjnie.

Pozostale ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A,

wyrazone na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w

Wieliczce z dnia 10 listopada 2010r., pozostawiono bez zmian.

Generalnie wstepne rozpoznanie ewentualnych kolizji pozwala stwierdzi¢, ze zmiana dokonana na rysunku

planu nie wplynie istotnie na stan srodowiska.

7.4 Analiza mozliwosci wprowadzenia zapiséw i rozwiazan alternatywnych

Proponowany zakres zmian planu zostat $ci§le okreslony w uchwale Nr XVI1/223/2012 Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 28 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka obszar ,,A”, okreslajacej $cisle zakres zmian.
Ewentualne rozpatrzenie zapisow alternatywnych dotyczacych charakterystycznych wielkosci liczbowych jest
znacznie ograniczone uwarunkowaniami . Dlatego tez majac na uwadze uwagi ,ktore moga by¢ zglaszane do
projektu zmiany planu na etapie jego konsultacji instytucjonalnej i prezentacji spolecznej prezentacja
alternatywnych zapisow jest niecelowa. Powyzsze dotyczy takze zmiany na rysunku planu gdzie w uchwale o
zmianie planu okreslono nr dziatki na ktorej nalezy dokona¢ zmiany (polegajacej na przesunigeciu linii
zabudowy .

8. SZCZEGOLOWA ANALIZA USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU - PROGNOZOWANE
ODDZIALYWANIE NA ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

8.1 Analiza zapiséw zmian w planie i prognozowanie ich oddzialywania na Srodowisko

Tabela 1. Analiza poro6wnawcza zapiséw projektu zmiany planu w stosunku do zapisow
dotychczasowych oraz okreslenie ich wplywu na Srodowisko
Dotyczy Tres$¢ dotychczasowego zapisu Tre$¢ zapisu projektu uchwaly Ewentualne konsekwencje dla Srodowiska
zapisu § ustalen planu z komentarzem w wyniku dokonanych zmian wprowadzanych zmian w zapisie planu
projektu dotyczacym potrzeby zmian lub zapisu dotychczas obowiazujacego
zmiany uzupelnien zapisu
planu
§2 pkt 3 Zapis §11 ust. 2 dotyczy strefy K1 W $wietle  zgloszonych uwag 1)
odnoénie -bezposredniej ochrony zachowujac tre§¢ wstgpna paragrafu nieznaczne obnizenie walorow
§11 ust. 2 konserwatorskiej, A ktorej wprowadza sig zapis : krajobrazowych przy zmniejszeniu zieleni
pkt1lit. a obowiazuje nadrzedno$¢ zagadnien ,jako pokrycie dachow nalezy oraz poluzowaniu ustalen dotyczacych
ochrony  konserwatorskiej nad stosowa¢ dachowke ceramiczna w  pokrycia dachéw budynkéw gospodarczych i
innymi zagadnieniami. W zapisie naturalnym kolorze ceglastym garazy
ustalono zakaz lokalizacji obie- (jasnoczerwonym, matowym) za 2)
ktéw kubaturowych nie bgdacych wyjatkiem elementdw  zastanych wynikajace z ewentualnego zwigkszenia o
kontynuacja istniejacego  uktadu historycznie; Dopuszcza si¢ 25% powierzchni  trwale zainwestowanej
przestrzennego lub dziataniami stosowanie innych materialdw na (powierzchni zabudowy i powierzchni trwale



§2 pkt 4
odnos$nie

§11 ust. 2
pkt 1 lit. b

rekonstru ujacymi forme i gabaryty
obiektow. Dalsza czg§¢ zapisu
okresla ;

» Jako pokrycie dachow nalezy
stosowa¢ dachowke ceramiczng w

naturalnym  kolorze  ceglastym
(jasnoczerwonym,  matowym) z
wyjatkiem  elementow  zastanych
historycznie; mozliwe Jest
dopuszczenenie materiatow
zastepczych  po  uzgodnieniu  z
wilasciwymi  stuzbami  ochrony

zabytkow ,dziatalnos¢ inwestycyjna
mozliwa jest wylq-cznie zgodnie ze
szczegotowymi wytycznymi
konserwatorskimi i pod nadzorem
wlasciwego  nadzoru  ochrony
konserwatorskiej

Do w/w zapisu zgloszono uwagi
wynikajace z dotychczasowe
realizacji ustalen planuj przez
Wydziat Nadzoru Budowlanego
Starostwa Powiatowego i
kompetentne wydziaty Urzedu
Miasta i Gminy Wieliczka
odnoszacych si¢ do: -pokrycia
budynkow gospodarczych i garazy
Jednocze$nie zwracano uwage na

t rudnosci spetnienia w strefie K 1

wymaganych wskaznikow
powierzchni  zainwestowania i
powierzchni terenu biologicznie

czynnego okreslonych w Rozdziale
III.

Zapis §11 ust. 2 pkt 1 lit. b dotyczy W

strefy K 2- posredniej ochrony
konserwatorskie;j We wstepnej
czgsSci  okreslajacej zasigg strefy
sformutowano nakaz zachowania
istniejacej historycznej substancji
obiektow i zespotow), uktadu ulic i
placow Dalsza czg§¢ zapisu
podlegajaca zmianie okresla ;

,, dostosowanie nowych elementow

do  historycznej  kompozycji
urbanistycznej, do skali,
gabarytow, podziatow

architektonicznych, wzajemnych
proporcji powierzchni  murow,
otworow i dachow,; Obiekty
przebudowywane powinny
nawiqzywac do otoczenia , jako
pokrycie dachéw nalezy
stosowac dachéwke ceramiczng,
blache ocynkowanq, cynkowo —
tytanowq, miedzianq itp., z
wykluczeniem imitacji dachéwki
ceramicznej (blachodachowki ,
dachoéwki  bitumicznej)  oraz
blachy trapezowej i blachy
falistej; wyklucza sie rowniez
stosowanie imitacji materiatow
tradycyjnych (np. imitacji
drewna itp.)

Utrzymuje si¢ pozostale zapisy

dotyczace strefy K2 odnoszace sig

do detali architektonicznych

budynkow,

funkcij budynkoéw , mozliwosci i

warunkéw umieszczania reklam

1tp.

Konieczno$¢ korekty zapisu planu
dotychczas obowiazujacego
zgltoszono ~ w aspekcie  uwag

pokrycie dachowe o fakturze i
kolorystyce nawiazujacej do dachow
budynkow sasiednich
zlokalizowanych na dzialce, po
uzgodnieniu z wilasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw (dotyczy takze

budynkow gospodarczych i
garazowych); W odniesieniu do
przyjetych ~ w  Rozdziale  III
wskaznikow dopuszczalnej
powierzchni  zainwestowania oraz
powierzchni  terenu  biologicznie

czynnego w strefie konserwatorskiej
K1 uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania  dopuszcza  sig
mozliwo$¢  zmiany  wzajemnych
proporcji  tych  wskaznikow  dla
terenéw o symbolach U, MW, MU,
MN  ;przy czym  zwigkszenie
wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze  by¢
wigksze niz o 25%, ”; Dziatalnos$¢
inwestycyjna w tym rozbudowa
istniejacych budynkow mozliwa jest
wylacznie zgodnie ze szczegdtowymi
wytycznymi konserwatorskimi i pod

nadzorem  wlasciwego  nadzoru
ochrony konserwatorskiej;
$wietle  zgloszoych  uwag

zachowujac tres¢ wstgpna paragrafu
wprowadza sig zapis :
,, dostosowania nowych elementow

do historycznej kompozycji
urbanistycznej, do skali,
gabarytow, podziatow
architektonicznych, = wzajemnych
proporcji  powierzchni  muréw,
otworow i dachoéw; Obiekty
przebudowywane powinny
nawiazywa¢ do otoczenia (w tym
szczegdlnie do budynkow w

bezposrednim sasiedztwie) fakturg
materiatdw wykonczeniowych oraz
kolorystyka elewacji i dachow;
Jako pokrycie dachéw nalezy
stosowa¢ dachowke ceramiczna,
blach¢ ocynkowana, cynkowo —

tytanowa, miedziana,
blachodachowke itp., z
wykluczeniem pokrycia
bitumicznego (w tym dachéwki
bitumicznej) oraz blachy
trapezowej 1 blachy falistej;

Ograniczenia dotyczace pokrycia
dachowego (z wytaczeniem pokry¢
bitumicznych) nie dotycza
budynkoéw gospodarczych i garazy;
Wyklucza si¢ rowniez stosowanie
imitacji materiatow tradycyjnych

(np. imitacji drewna itp.); W
odniesieniu  do przyjetych w
Rozdziale 111 wskaznikow
dopuszczalnej powierzchni

zainwestowania oraz powierzchni
terenu biologicznie czynnego w

strefie konserwatorskiej K2
uwzgledniajac lokalne
uwarunkowania  dopuszcza  sig

utwardzonej):

a)

nieznaczne ograniczenie
opadowych do gruntow ,
b)
nieznaczne
ziemi,

¢)
nieznaczny wzrost emisji cieplnej z dachow i
powierzchni trwale utwardzonych.

d)

nieznaczne lokalne pogorszeni stanu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

infiltracji  wod

przeksztatcenia ~ powierzchni

D

nieznaczne obnizenie walorow
krajobrazowych przy zmniejszeniu zieleni
oraz  poluzowaniu ustalen dotyczacych
pokrycia dachow budynkéw gospodarczych i
garazy

2)

wynikajace z ewentualnego zwigkszenia o
25% powierzchni  trwale zainwestowanej
(powierzchni zabudowy i powierzchni trwale
utwardzonej w tym parkingow):

a)

nieznaczne ograniczenie
opadowych do gruntow ,
b)
nieznaczne
ziemi,

©)
nieznaczny wzrost emisji cieplnej z dachow i
powierzchni trwale utwardzonych.

d)

nieznaczne lokalne pogorszeni stanu
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego

infiltracji  wod

przeksztalcenia  powierzchni



§2 pkt 7
odno$nie
§15 ust.
pkt 6

1.

Wydzialu Nadzoru Budowlanego
Starostwa  Powiatowego  oraz
kompetentnych wydziat 6w Urzedu
Miasta i Gminy Wieliczka w

zwiazku  z trudno$ciami
uzyskania w strefie K2 w szeregu
przypadkach wskaznikow

charakteryzujacych  intensywno$¢
ustalonych dla calego obszaru
miasta a takze rygorystycznego
zapisu odnoszacego si¢ do do
pokrycia dachow budynkow bez
wprowadzenia odstgpstw dla
budynkow gospodarczych i garazy

Zapis §15 ust. 1 pkt 6 dotyczy
zasad przebudowy , rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury
komunikacyjnej i odnosi si¢ do

parkingdw.

,6) w zakresie okreslenia
minimalnych wskaznikéw
parkingowych Jjako

podstawowe zasady, ustala sie,
ze miejsca parkingowe nalezy
lokalizowaé  w  granicach
terenu objetego  inwestycjq
oraz  Ze ilos¢ miejsc
parkingowych nalezy obliczy¢
w  projekcie  budowlanym
wedtug  faktycznych potrzeb i
wymogow  wynikajqcych  z
rodzaju inwestycyi, jej
wielkosci i programu uzytkowo
- funkcjonalnego, zakladanej

liczby pracujqcych,

uzytkownikow, klientow,

petentow — przy przyjeciu jako

minimum nastepujqcych

wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy
mieszkaniowej

wielorodzinnej MW — 1
miejsce na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN — 1
miejsce postojowe na 1
dom  jednorodzinny  lub
garaz,

¢) dla zabudowy ustugowej,
zabudowy produkcyjno —
ustugowej i produkcyjnej —
30 miejsca parkingowe na
100 stanowisk pracy lub na
100 uzytkownikow albo 15
miejsc  parkingowych na
kazde 1000 m? powierzchni
uzytkowej, a w obiektach
typu hale magazynowe i
skladowe — 4 miejsca
parkingowe na  1000m?
powierzchni uzytkowej,

d) w odniesieniu do miejsc
parkingowych dla
samochodow  ciezarowych
nie ustala sie minimalnego
wskaznika miejsc
parkingowych - ilos¢
miejsc i ich powierzchnie
nalezy  dostosowaé¢  do
programu funkcjonalno —
uzytkowego inwestycji,
obowiqzuje  zachowanie
zasady lokalizacji

mozliwo$¢ zmiany wzajemnych
proporcji  tych wskaznikéow dla
terenéw o symbolach U, MW, MU,

MN

przy czym zwigkszenie

wskaznika dopuszczalnej

powierzchni zainwestowania nie

moze by¢ wigksze niz o 25%, ”;
Pozostale zapisy pozostawia si¢ bez

zmian
»0) W zakresie okre$lenia
minimalnych wskaznikow

parkingowych jako podstawowe
zasady, ustala sig:

a)

b)

miejsca parkingowe nalezy
lokalizowaé w  granicach
terenu objgtego inwestycja (W
terenie  inwestycji), dla
terendw  polozonych  w
strefach konserwatorskich K1
i K2 w przypadku braku
mozliwosci spelnienia
wskaznikow okreslonych w
lit. b  dopuszcza @ sig
dodatkowo wykorzystanie dla
potrzeb inwestycji miejsc na
parkingach ogo6lnodostgpnych
oraz  miejsc postojowych
okreslonych w §47 ust. 7,

ilos¢ miejsc parkingowych
nalezy obliczy¢ w projekcie
budowlanym wedhug
faktycznych potrzeb i
wymogéw wynikajacych z

rodzaju inwestycji,  jej
wielkosci i programu
uzytkowo - funkcjonalnego,
zaktadanej liczby
pracujacych, uzytkownikow,
klientow, petentéw — przy

przyjeciu  jako  minimum

nastgpujacych  wskaznikow

parkingowych:

- dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej MW — 1
miejsce na 1 mieszkanie,

- dla zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej MN - 1
miejsce postojowe na 1
dom jednorodzinny lub
garaz,

- dla zabudowy ustugowe;j,
zabudowy produkcyjno —
ustugowej 1 produkcyjnej
— 2 miejsca parkingowe
na 10 stanowisk pracy lub
na 10 uzytkownikéw albo
1 miejsce parkingowe na
kazde 100m? powierzchni
uzytkowej, a w obiektach
typu hale magazynowe i
sktadowe — 2 miejsca
parkingowe na 1000m?
powierzchni uzytkowej,

- w odniesieniu do miejsc
parkingowych dla
samochodow
cigzarowych— ilo§¢ tych

Nieznaczna poprawa warunkéw Srodowiska
wynikajaca z ewentualnego  zmniejszenia
powierzchni trwale utwardzonej:

a)

lokalne zmniejszenie ograniczenia infiltracji
wod opadowych do gruntéw ,

b)

lokalne  zmniejszenie przeksztatcenia
powierzchni ziemi,

<)

lokalne zmniejszenie  powierzchni emisji
cieplnej z powierzchni z poierzchni
parkingowej

d)

lokalne zmniejszenie ilo$ci spalin zwigzane z
ograniczeniem stanowisk postojowych



§2 pkt 10
odnos$nie
§24 ust. 5
pkt 12

§2 pkt 14
odnos$nie
§26 ust. 5
pkt 13

§2 pkt 15
odno$nie
§26 ust. 5
pkt 14

§2 pkt 18
odnos$niie
§28 wust. 5
pktl5

parkingow — w  terenie
inwestycji; ”

Koniecznos¢ korekty zapisu planu
dotychczas obowiazujacego
zgloszono  w aspekcie  uwag
Wydziatu Nadzoru Budowlanego
Starostwa Powiatowego oraz
kompetentnych wydziat 6w Urzedu
Miasta i Gminy Wieliczka —w
zwiazku  z trudno$ciami
spelnienia wskaznikéw  miejsc
parkingowych w obszarze miasta w
tym szczegolnie w strefie K1 i K2.

Zapis dotyczy zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej

,12) jako  pokrycie  dachow
nalezy stosowac dachowke
lub  materialy  imitujqce
dachowke o kolorystyce
ciemnej z zastrzeZeniem
imitacji dachowki w strefach
K1 i K2 zgodnie z §11 ust. 2;

Koniecznosé korekty  zapisu
wynika z probleméw zglaszanych
przez kompetentne wydziaty
Starostwa Powiatowego i Urzegdu
Miasta i Gminy Wieliczka .

Zapis dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,,
,13) dla budynkow garazowych ,
gospodarczych nalezy
stosowac dachy dwuspadowe
i wielospadowe z
dopuszczeniem  dachow o
spadkach ponizej 35" iz
dopuszczeniem innej formy i
ksztattu dachu dostosowanej
do  specyfiki i funkcji
obiektu;”’;
Koniecznos¢ korekty  zapisu
wynika z probleméw zglaszanych
przez kompetentne wydziaty
Starostwa Powiatowego i Urzedu
Miasta i Gminy Wieliczka .

»13) jako  pokrycie
nalezy stosowac dachowke
lub materialy imitujqce
dachowke o  kolorystyce
ciemnej z  zastrzezeniem
wykluczenia imitacji
dachowki w strefachK1 i K2
zgodniez §11 ust. 2;

Koniecznosé korekty  zapisu

wynika z probleméw zglaszanych

przez kompetentne wydziaty

Starostwa Powiatowego i Urzgdu

Miasta 1 Gminy Wieliczka

szczegolnie w aspekcie watpliwosé

odnoszenia  zapisu takze do
pokrycia  dachéw  budynkow
gospodarczych i garazy.

,15) jako  pokrycie  dachow
nalezy stosowac¢ materialy
bezpieczne dla Srodowiska

nawiqzujqce  fakturq i
kolorystvkq ~ do  dachow
otaczajqcego

zainwestowania (z
wykluczeniem pokryé
bitumicznych); Powyzsze nie
dotyczy budynkow

polozonych ~ w  strefach

»12)

»13)

»15)

miejsc 1 ich powierzchnig
nalezy dostosowaé¢ do
programu funkcjonalno —

uzytkowego  inwestycji,
obowiazuje  zachowanie
zasady lokalizacji
parkingbw ~w  terenie
inwestycji; ”’;

jako pokrycie dachow nalezy
stosowa¢ materiaty bezpieczne
dla $rodowiska nawiazujace
faktura i kolorystyka do
dachow otaczajacego
zainwestowania (z
wykluczeniem pokry¢
bitumicznych); Powyzsze nie
dotyczy budynkdéw potozonych
w strefach konserwatorskich
Kl i K2 , dla ktorych
obowiazuja w tym zakresie
zasady okre$lone w §11 ust. 2;

2.
s

dla  budynkéw ustugowych,
gospodarczych i garazowych
dachy dwuspadowe i
wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej
ponizej 35°, z dopuszczeniem
innej formy i ksztattu dachu
dostosowanej do specyfiki i
funkcji obiektu , w nawiazaniu
do zabudowy na dzialkach
sasiednich;”;

dachow ,,14) jako pokrycie dachow nalezy

stosowa¢ materiaty bezpieczne
dla $rodowiska nawiazujace
faktura 1 kolorystyka do
dachow otaczajacego
zainwestowania (z
wykluczeniem pokryé
bitumicznych); Powyzsze nie
dotyczy budynkow potozonych
w strefach konserwatorskich
Kl i K2 , dla ktorych
obowiazuja w tym zakresie
zasady okre$lone w §11 ust. 2;

2,9
s

jako pokrycie dachow nalezy
stosowa¢ materiaty bezpieczne
dla $rodowiska nawiazujace
faktura 1 kolorystyka do
dachow otaczajacego
zainwestowania (z
wykluczeniem pokry¢
bitumicznych); Powyzsze nie
dotyczy budynkéw potozonych
w strefach konserwatorskich
Kl i K2, dla ktorych

Zmiana waloréw
istotna (nieznaczne pogorszenie) .

Zmiana walorow
istotna (nieznaczne pogorszenie) .

Zmiana walorow
istotna (nieznaczne pogorszenie) .

Zmiana waloréw
istotna (nieznaczne pogorszenie) .

krajobrazowych

krajobrazowych

krajobrazowych

krajobrazowych

mato

mato

mato

mato



§2 pkt 21
odnos$nie
§29 ust.4
pkt10

§2 pkt 24
odno$nie
§31 wust. 4
pkt 7

§2 pkt 27
odno$nie
§34 ust. 3

pkt 8

konserwatorskich KI i K2 ,
dla ktorych obowiqzujq w
tym zakresie zasady
okreslone w §11 ust.2
Koniecznosé korekty zapisu
wynika z probleméw zglaszanych
przez kompetentne wydziaty
Starostwa Powiatowego i Urzgdu
Miasta i Gminy Wieliczka
szczegolnie w aspekcie watpliwosé

odnoszenia  zapisu takze do

pokrycia  dachéw  budynkow

gospodarczych i garazy.

,10) jako  pokrycie  dachow
nalezy stosowaé dachowke
lub materialy imitujqce
dachéwke o  kolorystyce
ciemnej z  zastrzeZeniem
wykluczenia imitacji

dachéwki w strefachK1 i K2

zgodniez §11 ust. 2;”
Koniecznosé korekty zapisu
wynika z probleméw zglaszanych
przez kompetentne wydziaty
Starostwa Powiatowego i Urzedu
Miasta 1 Gminy Wieliczka
szczegodlnie w aspekcie watpliwosé
odnoszenia  zapisu takze do
pokrycia ~ dachéw  budynkéw
gospodarczych i garazy.

,7)  wysokos¢ nowo realizowanej
i rozbudowywanej zabudowy
ustugowej,zawierajqcej sie w
strefie K3 - ekspozycji
zespotu zabytkowego Starego
Miasta: nie moze
przekroczycl6m, a w
terenach  oznaczonych na
rysunku planu  symbolami
1U, 2U, 14U, 15U, 16U:

13m, za wyjqtkiem
elementow stanowigcych
dominante np. wieza
kosciola, wieza remizy
strazackiej, dla ktorych nie
okresla sie wysokosci

maksymalnej, w pozostatych

terenach wysokos¢ zabudowy

nie moze przekroczy¢ 20 m”
.Zapis wymagajacy
doprecyzowania A Swietle
zglaszanych  zastrzezen 1 .
zobowigzan wobec ~ Wojewody
Matopolskiego .

,8) W zakresie podziatu terenow
oraz  wysokosci  budynkow,
geometrii dachu ,z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego

obowiazuja w
zasady okreslone w §11 ust. 2”

,»10) jako pokrycie
dwuspadowych
wielospadowych

tym zakresie

dachéw Zmiana walorow

i

nalezy

stosowa¢ materiaty bezpieczne

dla
fakturg 1
dachow
zainwestowania
wykluczeniem

srodowiska nawiazujace
kolorystyka do
otaczajacego
(z

pokry¢

bitumicznych); Powyzsze nie
dotyczy budynkoéw potozonych

w

Kl i K2 , dla

strefach  konserwatorskich
ktorych

obowigzuja w tym zakresie
zasady okres$lone w §11 ust. 2;

.
s

»7)  wysoko$¢ nowo realizowanej

i

rozbudowywanej zabudowy nie

moze przekroczyé:

a) dla zabudowy ustugowe;j,

przeznaczenia
podstawowego
dopuszczalnego

oraz

okreslonego w ust. 3 pkt 1,2

i 7 zawierajace] sig W
strefie K3 - ekspozycji
zespolu zabytkowego

Starego Miasta: 16m, a w
terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami
1U, 2U, 14U, 15U, 16U:

13m, za wyjatkiem
elementow  stanowiacych
dominantg  np. wieza

kosciota, wieza strazacka,
dla ktorych nie okresla sig

wysoko$ci maksymalnej,

b) w pozostatych terenach w

obszarze miasta
zabudowy
zakresu

podstawowego

dopuszczalnego

dla
ustugowej z
przeznaczenia
oraz

okreslonego w ust.3 pkt 1,2

i7:20m,
)
przeznaczenia
towarzyszacego
dopuszczalnego, w tym:
- dla
autobusowych : 11m,
- dla stacji paliw: 8m,
- dla
garazowych
gospodarczych: 6m; ”;

po wyrazeniu ,jak dla terenow PU” Uzupetnienie

dodaje si¢ wyrazenie o brzmieniu:

,, (okreslone w §33); 7;

dla pozostatej zabudowy

i

dworcow

budynkow

1

krajobrazowych  mato

istotna .(nieznaczne pogorszenie) .

Nieznaczny wplyw  zmiany zapisu na
lokalny krajobraz z zabudowa o walorze
porzadkujacym panoram¢ Starego Miasta z
punktow  widokowych (nieznaczne
polepszenie) .

malo znaczace z punktu
widzenia warunkéw ochrony $rodowiska.



§2 pkt 28
Odnosnie §
36 ust. 1
pkt.1

§2 pkt 29 .1

odnos$nie
§ 36 ust3
pkt.1

osuwisk
obowiqzujq
jak  dla

w terenach
nieaktywnych
ustalenia  planu
terenéw PU”

1) dla terenu 1USO -
zagospodarowanie
obejmujqce urzqdzenia
sportowe i rekreacyjne takie
jak: ciqgi piesze, trasy
rowerowe, szlaki turystyczne,
place zabaw, zielen
urzqdzonq; ”;

Wprowadzona zmiana dotyczy

pominigcia w zapisie sportow

zimowych zgodnie wnioskami do
zmiany planu

pod

w terenie 1USO obowiqzuje
zakaz  lokalizacji  nowej
zabudowy i obiektow nie
wymienionych w
przeznaczeniu
podstawowym i
dopuszczalnym,”

§2 pkt 30 .Y dla terenu 2USO w zakresie

odno$nie
§36 ust. 3
pkt5

§2 pkt 32
odno$nie
§ 47 ust. 5

podziatow terenu oraz
wysokosci budynkow,
geometrii dachu i kolorystyki
obiektow z zakresu
przeznaczenia dopuszczalnego
w terenach osuwisk
nieaktywnych obowiqzujq

ustalenia planu jak dla terenow
Us”

-3 Sytuowanie zabudowy wzgledem
drog okresla nieprzekraczalna
bqdz  obowiqzujqca  linia
zabudowy  wyznaczona  na
rysunku planu; dopuszcza sie
rozbudowe, przebudowe, i
nadbudowe istniejqcych
budynkow zlokali-zowanych w
calosci lub czesciowo poza tq
liniami — zgodnie z przepisami
odrebnymi ”’;

Wg uwag zgloszonych przez

Wydziat Nadzoru Budowlanego

Starostwa Powiatowego zapis

wymaga doprecyzowania.

»1)

—

)

»5

dla terenu
zagospodarowanie
urzadzenia sportéw
zimowych, oraz  urzadzenia
rekreacyjne takie jak: ciagi
piesze, trasy rowerowe, szlaki
turystyczne, place zabaw, zielen
urzadzona; ”;

1USO - pod
obejmujace
letnich i

w terenie 1USO obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowej
zabudowy 1 obiektéw nie
wymienionych w
przeznaczeniu
podstawowym i
dopuszczalnym,

zapewnienie przy
zagospodarowaniu  terenu
wlasciwego  odwodnienia
terenu zapobiegajacego
stagnacji wod,
zabezpieczenie terenu przed
erozja z zastosowaniem
srodkow  technicznych i
biologicznych,

zakaz lokalizowania
urzadzen i obiektow
powodujacych  podcigcie
stoku,
prowadzenie  wszelkiego
rodzaju prac ziemnych na
podstawie  dokumentacji
geologiczno -
inzynierskiej; ”’;

b)

<)

d)

e)

dla terenu 2USO w zakresie
wysokosci 1 geometrii dachu
budynkow przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego
w terenach osuwisk
nieaktywnych obowiazuja
ustalenia planu jak dla terenow
US (okreslone w §35). ”;

Sytuowanie zabudowy wzgledem
drog okresla nieprzekraczalna
badz obowiazujaca linia
zabudowy  wyznaczona  na
rysunku planu; dopuszcza sig
rozbudowg (z ograniczeniem
okreslonym w ust. 6), remont,
przebudowe i nadbudowe
istniejacych budynkow
zlokalizowanych w catosci lub
czg§ciowo poza tymi liniami —
przy  zachowaniu  przepisOw
odrgbnych,; realizacja nowych
budynkow lub ich czg$ci poza
nieprzekraczalna linig zabudowy

jest mozliwa wylacznie w
przypadku plombowego
uzupetniania  zabudowy  przy
zachowaniu zgodnosci z
przepisami odrgbnymi oraz pod
warunkiem uwzglednienia

przepisu, o ktorym mowa w ust.

Wprowadzenie zapisu sportow zimowych w
sytuacji potozenia na obszarze potozonym w
zasiggu zagrozen osuwiskowych powoduje
okreslone konsekwencje dla $rodowiska i
konieczno$¢ stosowania sig¢ do  zapisow o
ktérych mowa ponizej (§ 36 ust. 3 pkt.1)

Zapis majacy na celu przeciwdziatanie
negatywnym skutkom dopuszczenia sportow
zimowych na stoku ,Pod Baranem”na
terenach ograniczonego rozwoju sportu i
rekreacji potozonych potozonym czgsciowo
w zasiggu terendw zagrozonych osuwiskami.

Zmiana waloréw  krajobrazowych  mato
istotna z uwagi na zabudowg w otoczeniu
stoku ,,Pod Baranem” i mozliwo$ci stosowania
przestonig¢ zielenia Okreslenie warunkoéw z
zabudowy na terenach ograniczonego rozwoju
sportu i rekreacji  potozonych w zasiggu
zagrozen osuwiskowych nieaktywnych
(nieznaczne pogorszenie walorow) .

Majac na uwadze emisjg¢ zanieczyszczen
powietrza spalinami wprowadzona zmiana
zapisu jest korzystna z punktu widzenia
ochrony $rodowiska w zakresie przestrzegania
linii zabudowy. Natomiast w zakresie
dopuszczen nastapi nieznaczne pogorszenie w
stosunku do dotychczasowych ustalen.



6”;

§2 pkt 33 ,,6. W przypadkach uzasadnionych ,6 zakaz rozbudowy istniejacych Majac na uwadze emisj¢ zanieczyszczen

odnoénie istniejqcym budynkow Iub ich czgéci oraz powietrza spalinami wprowadzona zmiana
§ 47 ust. 6 zagospodarowaniem  terenu realizacji nowych w liniach zapisu jest korzystna .
bqdz szczegotowymi rozgraniczajacych drog. ”;

rozwiqzaniami — dopuszcza sie
zmniejszenie szerokosci pasow
drogowych ulic, w liniach
rozgraniczajqcych okreslonych
na rysunku planu przy
zachowaniu pelnej zgodnosci
parametrow technicznych i
przekrojow poprzecznych
poszczegolnych  klas  ulic z
przepisami odrebnymi.”
Wg uwag zgloszonych przez
Wydziat Nadzoru Budowlanego
Starostwa Powiatowego wniosek o
wykreslenie zapisu dotyczacego
mozliwosci lokalizacji obiektu w
liniach  rozgraniczajacych drog.
zapis wymaga doprecyzowania.

§2 pkt 34 Zapis § 49 ust. 4 nie uwzgledniat Zachowujac dotychczasowe ustalenia Konsekwencja pozytywna dla s$rodowiska

odnoénie parametréw obiektow zwigzanych w zapisie planu dodaje si¢ pkt 4 i 5 o wprowadzonego zapisu jest uniemozliwienie
§49ust. 4 Z obstuga komunikacyjng. brzmieniu: wprowadzani a kubatury o niekontrolowanych
Wywiazujac si¢ ze zobowiazan ,4) wysoko$¢ zabudowy gabarytach co jest istotne dla  lokalnego
wobec Wojewody Matopolskiego dostosowana do wymogoéw krajobrazu.
niezbgdne jest podjgcie stosownych technicznych i
uzupetnien zapisu w projekcie technologicznych oraz
zmiany planu. wysokosci zabudowy w
otoczeniu, jednak nie moze
przekroczy¢:

- 1lm dla wielopoziomowych
parkingdw nadziemnych,

- 11m dla dworcow
autobusowych,

- 8mdla stacji paliw,

- 4,5m dla matych obiektow
handlowych typu kiosk;

5) forma dachu: ptaskie, dwu lub
wielospadowe dostosowane do
funkcji  oraz  otaczajacego
zainwestowania na sasiednich
dziatkach a takze wzgledow
technicznych i
technologicznych. ”.

Z przeprowadzonej powyzej analizy zmian ustalen planistycznych zawartych w treSci uchwaly w sprawie
zmiany planu wynika, ze konsekwencje tych zmian dotycza tylko niektorych elementéw oceny stanu
srodowiska, a mianowicie:

emisji cieplnej,

emisja zanieczyszczen powietrza,

ograniczenia infiltracji wod opadowych do gruntu,

odciekow z powierzchni utwardzonych,

przeksztatcenia powierzchni ziemi,

przeksztatcenia krajobrazu,

zagrozenia nadzwyczajnego (terenu zagrozonego osuwiskiem)

Wprowadzane korekty w tresci uchwaty w sprawie zmiany planu nie powoduja konsekwencji w stosunku do
takich elementéw oceny stanu $rodowiska jak wzrost lub obnizenie : emisji hatasu , wytwarzania §ciekow i
odpadoéw , wibracji , promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego , zagrozen nadzwyczajnych
srodowiska z wytaczeniem osuwisk (powazne awarie i katastrofy , zagrozenia powodziowe)

Skala wprowadzanych zmian i ich charakter nie powoduja istotnych dla srodowiska konsekwencji.

Ustalenia lagodzace negatywne dla Srodowiska skutki wprowadzanych zmian w zapisie zmiany planu
zawarto w tek$cie uchwaly aktualnie obowigzujacego plan u miejscowego w tym szczegélnie w §10
okreslajacym zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego.



Konsekwencje te oceniane sg jako niewielkie lub nieznaczne co przedstawiono w zamieszczonej ponizej
charakterystyce :

8.1.1 Klimat - zmiany zwiqzane 7 emisjq cieplng

W skali mikroklimatu prognozuje si¢ , ze wprowadzane zmiany dotyczace gtéwnie emisji cieplnej nie beda
mialy znaczacego wpltywu na lokalny klimat. Z jednej strony nastapi nieznaczne polepszenie warunkow
zwiazane z ograniczeniem powierzchni trwale utwardzonej parkingdw w calym obszarze miasta , z drugiej
nieznaczne pogorszenie w strefach K1 i K2 zwigzane z ewentualng mozliwoscia 15% zwigkszenia wskaznika
powierzchni trwale zainwestowane;.

8.1.2  Powietrze atmosferyczne

Brak istotnych zmian . Przewiduje si¢ nieznaczne polepszenie warunkow zwigzane z ograniczeniem
zanieczyszczen z miejsc postojowych (obnizenie minimalnych wskaznikéw ) oraz ograniczeniem mozliwosci
rozbudowy istnicjacych budynkéw w bezposrednim sasiedztwie linii rozgraniczajacych drég , przy
nieznacznym lokalnym pogorszeniu na terenie strefy Kli K2 zwiazanym z ewentualng mozliwoscia 15%
zwigkszenia wskaznika powierzchni trwale zainwestowane;j .

8.1.3  Powierzchnia ziemi tqcznie 7 glebq i pokryciem

Brak istotnych zmian . Przewiduje si¢ nieznaczne lokalne polepszenie warunkow zwigzane z ograniczeniem
miejsc postojowych (obnizenie minimalnych wskaznikéw ) przy nieznacznym lokalnym pogorszeniu na terenie
strefy Kli K2 zwiazanym z ewentualng mozliwoscia 15% zwigkszenia wskaznika powierzchni trwale
zainwestowanej .

8.1.4 Waody powierzchniowe i podziemne

Wprowadzane zmiany nie obejmuja ustalen w zakresie gospodarki wodno - §ciekowej i gospodarki odpadami.
utrzymujac dotychczasowe ustalenia planu w tym zakresie . W odniesieniu do problemow odciekow z
powierzchni trwale utwardzonych i ograniczenia infiltracji wod opadowych do gruntu brak istotnych zmian w
stosunku do dotychczasowych ustalen planistycznych. Prognozuje si¢ nieznaczne lokalne polepszenie warunkéw
zwigzane z ograniczeniem miejsc postojowych (obnizenie minimalnych wskaznikow ) przy jednoczes$nie
nieznacznym lokalnym pogorszeniu na terenie strefy Kli K2 zwiazanym z ewentualng mozliwoscia 15%
zwigkszenia wskaznika powierzchni trwale zainwestowanej . Nie prognozuje si¢ istotnych uciazliwosci w
odniesieniu do zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych (w tym wod podziemnych gléwnego
zbiornika GZWP Nr 451 Bogucice).

8.1.5 Szata roslinna i swiat zwierzecy

Zmian w szacie roslinnej i §wiecie zwierzecym . Konsekwencje ograniczenia szaty roslinnej zwigzane z
dopuszczeniem ewentualnej mozliwoscia 15% zwigkszenia wskaznika powierzchni trwale zainwestowanej
dotyczace 1 pomniejszeniem o taki procent powierzchni terenu biologicznie czynnego dotycza tylko terenow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w strefach K1 i K2. W ich sasiedztwie wystgpuja wydzielone tereny
zieleni. Podkreslenia wymaga fakt, ze na analizowanym terenie nie wystgpuja obszary i obiekty objgte ochrong
prawna tak w odniesieniu do flory jak i fauny oraz cenne czy rzadkie zbiorowiska roslin i siedliska zwierzat. Jak
to juz wspomniano analizowany teren potozony jest poza granicami obszaréw Natura 2000.

8.1.6 Krajobraz w tym zabytki i krajobraz kulturowy

Zmiana ustalen w znacznej czg$ci dotyczy odniesien do zapisow dotyczacych polozenia w strefach : K1 —
bezposredniej ochrony konserwatorskiej , K2-posredniej ochrony konserwatorskiej. Zapisy te maja jednoczes$nie
wplyw na walory widokowe poszczeg6lnych fragmentéw miasta szczegdlnie w odniesieniu do centralnej jego
czgdci w ktorej koncentruja sig obiekty i zespoly zabytkowe . Konsekwencje tych zapisow dla lokalnego
krajobrazu sa zréznicowane lecz niewielkie. Dotycza one glownie ,,poluzowania” rygorystycznych wymogow
okreslonych w aktualnie obowigzujacym planie odno$nie pokrycia dachowego na budynkach gospodarczych i



garazach w w/w strefach oraz mozliwoscia nieznacznego ograniczenia zieleni w zwiazku z 15% zwigkszeniem
wskaznika powierzchni trwale zainwestowanej . Jednoczesnie uzupelniajac zapisy dotyczace wysokosci
niektorych  budynkéw pominigtych w zapisie aktualnie obowiazujacego planu jest uniemozliwienie
wprowadzania kubatury o nickontrolowanych gabarytach co jest istotne dla lokalnego krajobrazu w tym
szczegolnie dla strefy K3 — ekspozycjizabytkowego zespolu urbanistyczno- historycznego Miasta Wieliczki..

8.1.7 Halas

Wprowadzane zmiany zapiséw nie skutkuja na klimat akustyczny w obszarze miasta Wieliczka.
8.1. 8 Mieszkancy

W ramach analizy konsekwencji zmiany zapisow dla mieszkancow i ich mienia skupiono sig na :

e zagrozeniach nadzwyczajnych ,

e  wibracji,

e promieniowaniu elektromagnetycznym niejonizujacym.

Stwierdza si¢ ze zakres wprowadzanych zmian zapisow poza dopuszczeniem sportdow zimowych na terenie
czgdciowo zagrozonym osuwiskiem (w ramach zagrozen nadzwyczajnych) nie powoduje konsekwencji w
zakresie pozostatych wyzej wymienionych. Dopuszczenie sportow zimowych uwarunkowano stosownymi

zakazami .

8.2 Analiza zmian dotyczacych rysunku planu i prognozowanie ich oddzialywania na Srodowisko

Tabela 2. Zakres zmian projekcie zmiany rysunku planu z okresleniem ich wplywu na Srodowisko

Symbol terenu, na
ktérym dokonano
zmiany

1

8Z1
teren zieleni izolacyjnej

175 MN
teren zabudowy
mieszkaniowej

Opis zakresu zmian

2

Ograniczenie
terenowego W
rozgraniczajacych

zasiggu
liniach

Powigkszenie zasiggu
terenowego w  liniach
rozgraniczajacych..
Wprowadzenie

nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi
3KDGP

Wplyw na poszczegélne komponenty
Srodowiska

emisja cieplna

niewielki wzrost spowodowany powigkszeniem
terenu trwale zainwestowanego zwigzanego z
funkcja mieszkaniowa (dachy budynkéw, miejsca
trwale utwardzone 0 nawierzchni
nieprzepuszczalnej,

W stosunku do stanu istniejacego zmiang ocenia
si¢ jako niewielka a w stosunku do ustalen
obowiazujacego planu jako nieznaczna

emisja halasu

nieznaczny wzrost w zwiazku

przez dodatkowych mieszkancow;
zmiana jest stosunkowo niekorzystna pod
wzgledem potozenia przy drodze gtownej ruchu
przyspieszonego oraz w obszarze zagrozonym
hatasem komunikacyjnym. Dotrzymanie
standardow w zakresie hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga¢ moze
wprowadzenia dodatkowych zabezpieczen przed
uciazliwoscia akustyczna w realizowanych na
dziatce budynkach, co zostalo dopuszczone w
ramach ustalen obowigzujacego planu. Pas zieleni
ok. 23m pozwoli na pewne ograniczenie tej
ucigzliwosei  szczegdlnie w warunkach
odpowiedniego ksztattowania zieleni. W obszarze
tej zieleni ustalono w planie obowiazujacym
mozliwo$¢ realizacji technicznych zabezpieczen
drogi emitujacej hatas np. ekrany akustyczne.

z zasiedlaniem

emisja zanieczyszczen powietrza

nieznaczny wzrost w zwiazku z dodatkowymi
indywidualnymi zZrédtami ciepta w budynkach
jednorodzinnych  dodatkowych  mieszkancow,
szczegolnie w  przypadku braku przestrzegania
ustalonych w obowigzujacym planie zapisow
dotyczacych stosowania Zrodet nieuciazliwych
dla otoczenia jak gaz, energia elektryczna, lekki

Ustalenia lagodzace skutki
negatywne wprowadzanych
zmian

4

Ustalenia zawarte w
aktualnie obowiazujacym
planie miejscowym w tym
szczegblnie w  § 10
okreslajacym zasady ochrony
srodowiska i  krajobrazu
kulturowego.



olej opalowy itp. Oddziatywanie z ukladu
komunikacyjnego pozostanie  bez zmian W
stosunku do dotychczasowych ustalen
planistycznych.

wytwarzanie $ciekéw, odpadow, odcieki z
powierzchni utwardzonych

nieznaczny wzrost w zwiazku z zasiedlaniem
przez dodatkowych mieszkancow,

ograniczenia infiltracji woéd opadowych do
gruntu

niewielki wzrost spowodowany powigkszeniem
terenu trwale zainwestowanego zwiazanego z
funkcja mieszkaniowa ( budynki, miejsca trwale
utwardzone o nawierzchni nieprzepuszczalnej)

przeksztalcenia powierzchni ziemi (rzezba
terenu, gleby)

niewielki wzrost spowodowany powigkszeniem
terenu trwale zainwestowanego zwigzanego z
funkcja mieszkaniowa (budynki, miejsca trwale
utwardzone o nawierzchni nieprzepuszczalnej)

przeksztalcenia krajobrazu

niewielkie zmiany zwiazane z pojawienim sig¢
dodatkowych budynkéw jednorodzinnych przy
ograniczeniu wykorzystania terenu na cele zieleni
izolacyjne;j.

Ograniczenie skutkow negatywnych w tym
wzgledzie zapewnia zapisy obowiazujacego planu
ograniczajace wysokosé realizowanych
budynkow, a takze obligujace do przestrzegania
ustalonego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej

Szata roslinna i $wiat zwierzat

nastapi niewielkie ograniczenie w szacie roslinnej
oraz ograniczenie warunkow bytowania dla $wiata
zwierzgcego. Na analizowanym terenie nie
wystepuja gatunki ro$lin i zwierzat oraz ich
siedliska podlegajace ochronie prawnej lub
kwalifikujace si¢ do takiej ochrony. Zapewnienie
pasa zieleni izolacyjnej szeroko$ci ok. 23m
pozwoli na zachowanie powiazan zieleni
izolacyjnej i umozliwi migracj¢ i bytowanie na
nim zwierzat. Na analizowanym terenie nie
wystgpuja obszary podlegajace ochronie prawnej
np. Natura 2000.

wibracja
nie dotyczy -nie przewiduje si¢ zrodet o wplywie
na mieszkancow i ich mienie

promieniowanie elektromagnetycz-ne
niejonizujace
zrodet o wptywie na mieszkancow i ich mienie

zagrozenie  nadzwyczajne Srodo-wiska
(powazne awarie i katastrofy a takze
zagrozenia osuwiskowe i powodziowe)

nie dotyczy - nie przewiduje sig¢ zrodet o wptywie
na mieszkancow i ich mienie

Skala wprowadzanych zmian i ich charakter nie powoduja istotnych dla Srodowiska konsekwencji .

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO MOGACYCH BYC
REZYLTATEM PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ZMIANY PLANU

e zmiana planu dotyczaca korekty dotychczasowych zapisow aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego nie wprowadza zard6wno w projekcie tekstu uchwaly w sprawie zmiany planu jak i w



rysuku zmiany planu funkcji lub ustalen , ktore bytyby znaczaco uciazliwe dla $rodowiska lub w
sposob znaczacy zmieniatyby sposob jego funkcjonowania.

e w odniesieniu do przeprowadzanej zmiany planu ograniczenie negatywnych skutkéw dla srodowiska
zapewnia zapisy zawarte zamieszczonych powyzej tabeli nr 1 1 2 w znacznej czg$ci informujace o
zapisach zawartych w aktualnie obowiazujacym dokumencie,

e pozostawia si¢ zatem dotychczasowe rozwigzania i ustalenia planistyczne zapisane w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym Gminy Wieliczka obszar,,A”., ktéore w znacznym zakresie
ograniczaja negatywne skutki oddziatywania na srodowisko wprowadzanych zmian.

10. WYNIKI PROGNOZY

Skala prognozowanych zmian ogranicza si¢ do zakresu ustalonego w uchwale Rady Miejskiej w Wieliczce w
sprawie przystapienia do opracowania zmiany planu miejscowego. Przeprowadzone analizy szczegdtowe ustalen
zawartych zarowno w tekscie uchwaty w sprawie zmiany planu jak i na rysunku zmiany planu wykazaty , ze
nie powodujg one istotnych zmian w §rodowisku . W odniesieniu do ustalen aktualnie obowiazujacego planu
analiza zapisu tego dokumentu i sporzadzonej do niego prognozy wykazala ,ze konsekwencje wprowadzanych
zmian nie wymagaja podejmowania dodatkowych ustalen poza sformulowania podejmowane w ramach
ustalonego zakresu zmiany planu okreslone w uchwale o przystapienia do jego opracowania.

11. MONITOROWANIE SKUTKOW REALIZACJI ZMIANY PLANU NA SRODOWISKO

Nie przewiduje si¢ monitorowania wylacznie skutkéw realizacji zmian w planie miejscowym .
Monitorowanie winno dotyczy¢ realizacji ustalen planu uwzgledniajac wprowadzone zmiany. Celem
monitoringu poza analiza stanu $rodowiska zwiazang z realizacja ustalen skorygowanego winno planu winno
by¢ sprawdzenie wdrozenia zapisanych w w nim ustalen , $rodkéw tagodzacych negatywne skutki dla
srodowiska (w tym powstale w wyniku wprowadzania zmian). .

Prognoza sporzadzona dla aktualnie obowiazujacego planu nie obejmowata zagadnienia monitoringu.

W przedstawione]j sytuacji monitorowanie skutkow realizacji zaktualizowanych ustalen planu na srodowisko
odbywac¢ si¢ winno na etapie:

e lokalizacji inwestycji, zatwierdzania projektu oraz wydawania pozwolenia na budowe,

e realizacji projektu inwestycji,

e oddawania obiektow do uzytkowania.

Jednoczesnie ustala si¢ zapewnienie stalego okresowego monitorowania skutkow oddziatywania na srodowisko
obszaru objetego zmiang planu i jego bezposredniego otoczenia przez shizby zajmujace si¢ problematyka
ochrony $rodowiska w Urzedzie Miasta i Gminy Wieliczka. Jako czgstotliwo$¢ monitoringu ustala si¢ okres
nie dtuzszy niz 3 lata.

W ramach monitoringu wykorzystywac nalezy wszelkie informacje uzyskane z Nadzoru Budowlanego, Organu
Administracji Architektoniczno Budowlanej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Krakowie,
dotyczace stanu Srodowiska oraz wptywu na ten stan przedsigbiorstw funkcjonujacych na tym obszarze lub
podejmujacych dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu przemystu i ushug.

12. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

12.1 Sporzadzana zmiana planu miejscowego dotyczy  wypeklienia zobowiazan wobec Wojewody
Matopolskiego zawartych w piSmie WGU-7327/96/2010 z dnia 25.05.2011 r . z orzeczenia
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego, ze zglaszanych uwag, sugestii i spostrzezen zwiazanych z
dotychczasowa realizacja ustalen planu  przez Wydziat Budownictwa Starostwa Powiatowego oraz
wydziaty Urzgdu Miasta i Gminy Wieliczka

12.2  Wyznaczone zmiang planu ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy nie
naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka.

12.3  Sporzadzone w tekécie zmiany ustalen planu nie dotycza ani na obszarze objetym zmiana rysunku
planu nie wystgpuja:

e clementy przyrody podlegajace ochronie prawnej np. rezerwaty przyrody i ich otuliny, pomniki
przyrody, parki krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000

e siedliska fauny lub flory kwalifikujace si¢ do objgcia ochrona prawna,

e wg dostgpnych materialdow obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
szczegOlnego zagrozenia powodzia,



12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystgpuje takze transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie

ma zatem potrzeby przeprowadzania w tym zakresie postgpowania, o ktérym mowa w przepisach

odregbnych.

Sporzadzone w tek$cie zmiany ustalen planu zlokalizowane sa w czg$ci lub calo$ci na terenach

potozonych w zasiggu :

e wod podziemnych glownego zbiornika GZWP Nr 451 Bogucice

e stref ochrony konserwatorskiej stref ochrony konserwatorskiej,K1,K2 i ekspozycji zabytkowego
zespohu urbanistyczno- historycznego Miasta Wieliczki K3

e terenu zagrozonego osuwaniem mas ziemych

e tereny i obszary gornicze,

W przypadku braku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu, na analizowanym obszarze obowigzywac

beda nadal ustalenia aktualnie obowigzujacego planu miejscowego Miasta i Gminy Wieliczka obszar

,»A” ze wszystkimi konsekwencjami okreslonymi w punkcie 7.1 niniejszego tekstu.

W zakresie analizy mozliwosci wprowadzenia rozwiazan alternatywnych brak mozliwoséci przedstawi

enia takich rozwigzan. z uwagi na szczegdlowy zakres zmian okreSlony w uchwale w sprawie

przystapienia do zmiany planu.

Przeprowadzone analizy ustalen wprowadzanych w ramach zmiany planu wykazaty , ze nie powoduja

one istotnych konsekwencji dla $rodowisku . A ewentualne negatywne skutki moga by¢ tagodzone

poprzez realizacjg ustalen zawartych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym w tym szczegolnie

ustalen § 10 okres$lajacego zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego.

Analizowany zakres zmian ustalen planu miejscowego obejmujacy gléwnie czgs¢ tekstowa nie

kwalifikuje si¢ do objecia monitorowaniem sposobu realizacji  ustalen tej zmiany planu.

Monitorowaniem nalezatoby obja¢ ustalenia catego planu po dokonanych korektach (uwzgledniajac fakt

funkcjonowania dokumentu w obiegu prawnym)

W warunkach doktadnej realizacji ustalen zmiany planu mozna sadzi¢, ze w obszarze zmiany planu nie

wystapi znaczace pogorszenie warunkow srodowiska w stosunku do stanu istniejacego.
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