
„PRZEDSZKOLE WSCHODZ၀CEGO SᐐOᐰCA”
WIELICZKA UL. W.POLA

ARCHI-ART
ARCHITEKTONICZNE BIURO PROJEKTOWE 32-020 WIELICZKA, UL. GOLIANA 4,

3

OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

PRZEDSZKOLE CZTEROODZIAᐐOWE W WIELICZCE UL. W.POLA

Inwestor:

 Gmina Wieliczka 
 32-020 Wieliczka,
 ul. Powstania Warszawskiego 1.

1. Przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest budowa Przedszkola Samorzၐdowego w Wieliczce na dz. Nr 

692/5, 692/6,712/3, 712/4 wraz z przyᐠၐczem wod-kan, gaz,  (pierwszy etap inwestycji )  oraz 

zagospodarowanie terenu obejmujၐcy budowᆐ dwóch zjazdów, parkingów i placów 

dojazdowych, przyᐠၐcza energii elektrycznej –w drugim etapie inwestycji.

2. Istniejၐcy stan zagospodarowania:

Teren przeznaczony pod inwestycjᆐ obejmujᆐ dziaᐠki nr 692/5, 692/6,712/3, 712/4 i 

graniczy  od strony póᐠnocnej, zachodniej i poᐠudniowej z drogami gminnymi, od strony 

wschodniej z dziaᐠkၐ nr  712/5. Teren pᐠaski z niewielkၐ róៀnicၐ poziomu (deniwelacja ok. 

1,0m)

Dziaᐠki  niezabudowane, przez teren przebiega sieၰ gazu g-90 wzdᐠuៀ póᐠnocnej granicy 

inwestycji, w pobliៀu znajduje siᆐ sieၰ kanalizacji ( ul. W. Pola), sieၰ wody i instalacja p-poៀ

(hydranty uliczne) oraz sieၰ energii elektrycznej  i sᐠupy oᖰwietleniowe.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Projektowany obiekt w rzucie skᐠada siᆐ z trzech poᐠၐczonych ze sobၐ prostokၐtów: skrajny 

zachodni o wym. 906 cm x 1806 cm, skrajny wschodni 906 cm x 2221 cm oraz ᖰrodkowy 

1554 cm x 1546 cm. 

Powierzchnia zabudowy :  574,00 m2

Powierzchnia uៀytkowa  : 665,05 m2    

Powierzchnia caᐠkowita  :  1006,60 m2  

Kubatura :    3715,20 m3
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• Wysokoᖰၰ rozbudowy liczona od poziomu terenu przy wejᖰciu do budynku do szczytu 

kalenicy 9,47 m. , 

• Poziom porównawczy budynku przyjᆐto = 266,80 m npm.

Budynek  zostaᐠ usytuowany poza nieprzekraczalnၐ liniၐ zabudowy-9,0 m od krawᆐdzi jezdni.

Lokalizacja budynku równolegᐠa dᐠuៀszym bokiem do drogi gminnej ul. W.Pola.

Budynek zlokalizowany na terenach zabudowy jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem MN. Teren w trakcie zmiany punktowej Planu.  

Projektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego w 

zakresie przeznaczenia dopuszczalnego (usᐠugi publiczne) stanowiၐcego 20 % przeznaczenia 

podstawowego. 

• Wskaហnik wielkoᖰci powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objᆐtego inwestycjၐ nie 

przekracza 20 % 

• Docelowy udziaᐠ  powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niៀ 50 %.

• Szerokoᖰၰ elewacji frontowej budynku wynosi 33,66 m, przy rozczᐠonkowaniu bryᐠy na 

odcinki o  szerokoᖰၰ 9,06 m skrajnych prostopadᐠoᖰciany i 15,54 m –szerokoᖰၰ ᖰrodkowej 

bryᐠy. 

• Wysokoᖰၰ górnej krawᆐdzi elewacji do okapu dachu 3,95 m. 

• Geometria dachu:  Gᐠówny dach wielospadowy o kalenicy równolegᐠej do dᐠuៀszego boku 

budynku, wysokoᖰၰ kalenicy 9,47 m., dach o symetrycznym nachyleniu poᐠaci dachowych i 

spadku 350 z okapem ponad 60 cm. 

 Forma i gabaryty budynku nawiၐzujၐ do cech lokalnego krajobrazu i otaczajၐcych 

budynków. Zaprojektowany budynek w ៀaden sposób nie powoduje utrudnieᑀ oraz ograniczeᑀ 

w stosunku do osób trzecich. Projektowana budowa nie utrudnia dostᆐpu do drogi publicznej, 

nie pozbawia moៀliwoᖰci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ᖰrodków 

ᐠၐcznoᖰci, ponadto nie ogranicza dopᐠywu ᖰwiatᐠa dziennego do pomieszczeᑀ przeznaczonych 

na pobyt ludzi z uwagi na korzystne usytuowanie w stosunku do stron ᖰwiata, a takៀe nie 

powoduje zagroៀenia zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby i zapewnia ochronᆐ przed 

uciၐៀliwoᖰciami oraz ochronᆐ p.poៀ.

Zgodnie z Ustawၐ o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z póហn. 

zm.) informuje siᆐ, ៀe nie planuje siᆐ przemieszczaၰ znacznych iloᖰci mas ziemnych w zwiၐzku 

z planowanၐ budowၐ, a ziemia pochodzၐca z wykopów pod ᐠawy zostanie zagospodarowana 

na dziaᐠce inwestora.

Wody opadowe  z dachu i terenu utwardzonego zostanၐ odprowadzone do istniejၐcej 

kanalizacji ogólnospᐠawnej.
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Zaprojektowany budynek speᐠnia wymogi Prawa Budowlanego okreᖰlone w rozporzၐdzeniu 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z póហn. zm).

Budynek zostaᐠ usytuowany w nastᆐpujၐcych odlegᐠoᖰciach od granic:

• 6,0 m i 8,5 od granicy póᐠnocnej ( równolegle do drogi )  

• 25,5 i 33,1 m od granicy zachodniej 

• 17,00 i 6,00 od granicy wschodniej

• 13,0 i 28,90 od granicy poᐠudniowej

• Odlegᐠoᖰci projektowanego budynku od innych budynków na dziaᐠkach sၐsiednich 

speᐠniajၐ wymagania odnoᖰnie odlegᐠoᖰci okreᖰlonych w przepisach ochrony 

przeciwpoៀarowej.

Do budynku bᆐdၐ zapewnione media wedᐠug podanych warunków:

• przyᐠၐcze wodociၐgowe – zgodnie z warunkami ZGK Wieliczka 

• przyᐠၐcze kanalizacyjne – zgodnie z warunkami ZGK Wieliczka 

• przyᐠၐcze  gazowe – zgodnie z warunkami zakᐠadu gazowniczego 

• przyᐠၐcze energetyczne- zgodnie z warunkami zakᐠadu energetycznego 

• Kategoria obiektu budowlanego - budynek kategorii IX –przedszkole

• Projekt budowlany inwestycji speᐠnia warunki techniczne zawarte w rozporzၐdzeniu 

Ministra Infrastruktury z dnia  12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim 

powinny odpowiadaၰ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U.  Nr  75,  poz. 690 z póហn. zm.).

4. Zestawienie powierzchni:

Do obliczenia parametrów technicznych przyjᆐto wielkoᖰၰ dziaᐠek: 692/5, 692/6,712/3, 

712/4  stanowiၐcၐ wᐠasnoᖰၰ  inwestora o powierzchni  2904,00 m2 

powierzchnia zabudowy budynku projektowanego            574,00 m2

powierzchnia utwardzona przy projektowanym budynku   789,0 m2

zieleᑀ – powierzchnia biologicznie czynna caᐠej dziaᐠki      1541,0 m2  
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5. Teren, na którym  jest projektowany jest budynek przedszkola nie znajduje siᆐ w obrᆐbie 

parków narodowych, rezerwatów przyrody i parków krajobrazowych, na terenie nie 

wystᆐpujၐ podlegajၐce ochronie zabytki i dobra kultury wspóᐠczesnej. 

6. Dziaᐠka, na której sၐ projektowane obiekty budowlane nie znajduje siᆐ w granicach 

  terenu górniczego i nie podlega wpᐠywom eksploatacji górniczej.

7. Obszar oddziaᐠywania projektowanych obiektów budowlanych mieᖰci siᆐ w granicach 

dziaᐠki inwestora.  Projektowany budynek nie spowoduje zagroៀenia dla ᖰrodowiska, 

higieny i zdrowia jego uៀytkowników i najbliៀszego otoczenia oraz nie spowoduje

ponadnormatywnego zacienienia dziaᐠek sၐsiednich. 

 W ramach inwestycji nie przewiduje siᆐ wycinki drzew.

8. Zgodnie z rozporzၐdzeniem Ministra Spraw Wewnᆐtrznych i Administracji z dnia 24 IX

1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunków posadowienia obiektów 

budowlanych (Dz. U. Nr 126, poz. 839), na podstawie badaᑀ geotechnicznych 

przeprowadzonych przez mgr inៀ. Zdzisᐠawa  Jarockiego upr.geol. CUG.nr 070988  w 

paហdzierniku 2007r. (dokumentacja w zaᐠၐczeniu) przedmiotowၐ inwestycjᆐ naleៀy 

zaliczyၰ do I kategorii geotechnicznej przy prostych warunkach gruntowych.

10. Ochrona przeciwpoៀarowa. Budynek przedszkola ze  wzglᆐdu  na przeznaczenie 

i sposób uៀytkowania zaliczono do kategorii ZL-II. W pobliៀu projektowanego budynku 

przebiega sieၰ wodociၐgowa wyposaៀona w przeciwpoៀarowe urzၐdzenia wodne.

Opracowaᐠa:

mgr inៀ. arch. Katarzyna Rapacz Konias

Sprawdziᐠa:

mgr inៀ. arch. Adriana Sitek
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OPIS TECHNICZNY

Celem niniejszego opracowania w pierwszym etapie inwestycji jest uzyskanie pozwolenia na 

budowᆐ Przedszkola Samorzၐdowego w Wieliczce na dz. Nr 692/5, 692/6,712/3, 712/4  

wraz z wewnᆐtrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjnၐ, gaz, c-o, elektrycznၐ, oraz budowᆐ 

przyᐠၐcza: wod-kan, gazu. 

W drugim etapie (po zmianie punktowej Planu) projektuje siᆐ tereny utwardzone, parkingi, 

wjazdy, plac zabaw dla dzieci oraz przyᐠၐcz prၐdu wedᐠug odrᆐbnego opracowania. 

1) Przeznaczenie i program funkcjonalno – uៀytkowy

Projektowana inwestycja jest zgodna z Planem Zagospodarowania Przestrzennego -

Uchwaᐠa nr XLV/333/05 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrzeᖰnia 2005 roku. 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem –

MN – jako przeznaczenie dopuszczalne ustala siᆐ moៀliwoᖰၰ lokalizacji obiektów i 

urzၐdzeᑀ usᐠug publicznych na wydzielonych dziaᐠkach.

Opracowanie obejmuje budowᆐ przedszkola samorzၐdowego w Wieliczce, przeznaczonego 

dla dzieci w wieku od 3-do 6 lat, z moៀliwoᖰciၐ peᐠnego wyៀywienia (dania 

przygotowywane od surowca ).

Przedszkole zaplanowano dla czterech grup, po 25 dzieci kaៀda. 

Przewidywane zatrudnienie do 15 osób. 

PODSTAWOWE DANE  TECHNICZNE PLANOWANEJ INWESTYCJI

Dane techniczne budynek projektowany

powierzchnia zabudowy 574,00 m2

powierzchnia caᐠkowita 1006,06 m2

Powierzchnia uៀytkowa 665,05 m2

kubatura 3715,2 m3

Wysokoᖰၰ budynku 9,47 m

Liczba kondygnacji 2

(wg ISO 9836)
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2) Forma  i funkcja architektoniczna stanu projektowanego

Obiekt skᐠada siᆐ z trzech poᐠၐczonych ze sobၐ prostopadᐠoᖰcianów. 

Budynek niepodpiwniczony, parterowy z uៀytkowym poddaszem pokryty stromym

wielospadowym dachem o nachyleniu poᐠaci 35o. Dach wzbogacajၐ lukarny, jedna –póᐠnocna 

nad gᐠównym wejᖰciem, druga –poᐠudniowa nad wyjᖰciem na taras. Od strony ul. W Pola 

usytuowano wejᖰcie gᐠówne do przedszkola, flankujၐ go podwójne kolumny. Drugie wyjᖰcie 

na taras i ogród znajduje siᆐ od strony poᐠudniowej. Wejᖰcie na dostawᆐ towaru i wejᖰcie 

personelu kuchennego od strony wschodniej. 

W projektu przewidziano na parterze dwie szatnie, trzy sale dzieci- kaៀda z dostᆐpem do 

toalety i magazynu leៀaków, jadalniᆐ z zapleczem gastronomicznym i socjalnym personelu 

kuchennego, kotᐠowniᆐ, pokój biurowy, ogólnodostᆐpny sanitariat z czᆐᖰciၐ gospodarczၐ, 

sanitariat dla dzieci w sၐsiedztwie jadalni oraz wydzielonၐ klatkᆐ schodowၐ na poddasze. 

Na poddaszu w czᆐᖰci ᖰrodkowej zaprojektowano salᆐ dzieci najstarszych z toaletၐ oraz salkၐ 

zajᆐၰ indywidualnych, zaplecze socjalno-sanitarne personelu edukacyjnego, pokój dyrektora. 

Boczne bryᐠy przedszkola – skrajne prostopadᐠoᖰciany posiadajၐ poddasza nieuៀytkowe 

(z moៀliwoᖰciၐ póហniejszej adaptacji). 

Forma i gabaryty budynku nawiၐzujၐ do cech lokalnego krajobrazu i otaczajၐcych budynków. 

Zaprojektowany budynek w ៀaden sposób nie powoduje utrudnieᑀ oraz ograniczeᑀ w stosunku do osób 

trzecich. Projektowana budowa nie utrudnia dostᆐpu do drogi publicznej, nie pozbawia moៀliwoᖰci 

korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ᖰrodków ᐠၐcznoᖰci, ponadto nie ogranicza 

dopᐠywu ᖰwiatᐠa dziennego do pomieszczeᑀ przeznaczonych na pobyt ludzi z uwagi na korzystne 

usytuowanie w stosunku do stron ᖰwiata, a takៀe nie powoduje zagroៀenia zanieczyszczenia powietrza, 

wody lub gleby i zapewnia ochronᆐ przed uciၐៀliwoᖰciami oraz ochronᆐ p.poៀ. 

Zgodnie z Ustawၐ o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 roku (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z póហn. 

zm.) informuje siᆐ, ៀe nie planuje siᆐ przemieszczaၰ znacznych iloᖰci mas ziemnych w zwiၐzku z 

planowanၐ budowၐ, a ziemia pochodzၐca z wykopów pod ᐠawy pod podjazd zostanie zagospodarowana 

na dziaᐠce inwestora.

Obiekt zaprojektowano w sposób okreᖰlony w przepisach techniczno – budowlanych, zgodnie z 

zasadami wiedzy technicznej, zapewniajၐc wymagania okreᖰlone w art. 5 ust. Prawa Budowlanego, w 

tym równieៀ poszanowanie wystᆐpujၐcych w obszarze oddziaᐠywania obiektu uzasadnionych interesów 

osób trzecich i zapewnienia dostᆐpu do drogi publicznej.

Do budynku bᆐdzie zapewnione zaopatrzenie w media zgodnie z warunkami podanymi przez 

dysponentów sieci .




