Znak: WGU.6721.3.2021

Wieliczka, 22.07.2021 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie
31-542 Krakow, ul. Mogilska 25

WNIOSEK

o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia
Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko
w zwigzku z przystgpieniem do sporzgdzania zmiany MPZP
Miasta i Gminy Wieliczka - obszar ,,B”

Na podstawie art. 48 ust. 1 i ust. 3 w zwigzku z art. 46 ust. 1 i ust. 2 oraz art. 57 ust. 1
pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021 r. poz. 247 z p6ézn. zm.) —
zwanej dalej ,,ustawg” zwracam si¢ z wnioskiem

o uzgodnienie odstapienia
od przeprowadzenia Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko
w zwigzku z przystapieniem do zmiany MPZP Miasta i Gminy Wieliczka
' - obszar ,,B”

w zakresie zmian tekstowych, bez zmian na rysunku planu

Do sporzadzania ww. zmiany planu przystagpiono na podstawie Uchwaly
Nr XXXI/373/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r.
Zmiana planu ma na celu wprowadzenie zmian w zakresie wskazanym w § 1 ust. 2
ww. Uchwaty tj. obejrhuje zmiane¢ zapiséw MPZP Miasta i Gmina Wieliczka — obszar
»B”, przyjetego Uchwatag nr XVII/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia
7 kwietnia 2016r. zmienionego Uchwatg nr XLIII/500/2017 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 14 listopada 2017 r. i Uchwalg nr LIV/663/2018 Rady Miejskiej
z dnia 11 wrzesnia 2018 r., bez zmiany rysunku planu, w:

1) § 15 pkt 5lit a, w zakresie wskaznikéw parkingowych,




2) § 24 ust. 5 pkt 1, w zakresie procentowego udzialu przeznaczenia dopuszczalnego
wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

3) §24 ust. 5pkt2, w zakresie wskainika  dopuszczalnej  powierzchni
zainwestowania,

4) § 24 ust. 5 pkt 3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego,
5) § 24 ust. 5 pkt 8 w zakresie iloSci kondygnacji budynku,
6) § 24 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysokoSci budynkdw,

7) §28 ust 5pkt2, w zakresie wskainika  dopuszczalnej — powierzchni
zainwestowania;

8) § 28 ust. 5 pkt 3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego;
9) S 28 ust. 5 pkt 8 w zakresie ilo$ci kondygnacji budynkdw,
10)§ 28 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysokoSci budynkdw.

Analizy przeprowadzone przed podjeciem uchwaty o przystapieniu, wykazaly, ze
zmiana planu miejscowego w zakresie jak wyzej nie naruszy Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieliczka, uchwalonego
4 marca 2008 r. 4

Uzasadnienie wniosku
Niniejsze uzasadnienie stanowi integralng czes¢ wniosku o odstgpienie od
przeprowadzenia S0O0S, zgodnie z wymogami art. 48 ust. 1 w zwiazku z art. 46
ust. 1 i ust. 2 oraz z art. 49 Ustawy.

Dokumentem, o ktéorym mowa w art. 46 ust. 2 Ustawy, podlegajacym zmianie
(modyfikacji) jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta

i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”, uchwalony Uchwala nr XVII/232/2016 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka - obszar ,,B”
(z pbzZniejszymi zmianami), obejmujacy wsie: Czarnochowice, Sledziejowice,
Strumiany, Mata Wie$, Zabawa, Sutkéw, Roznowa, Lednica Gérna, Siercza, Grabowki,
Sygneczéw, Pawlikowice oraz potudniowa czes¢ wsi Kokotow, Wegrzce Wielkie

i potocng cze$é wsi Golkowice, Podstolice, Kozmice Wielkie, Kozmice Mate,
Mietniéw. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 3305.5 ha. co stanowi
ok. 1/3 powierzchni gminy.

Ww. plan reguluje kdmpleksowo przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw
w tak duzym obszarze — ustala wiec ramy dla p6zniejszej realizacji przedsigwzigc,

w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzig¢ (art.49 pkt 1 lit. a
Ustawy), takze warunkéw zagospodarowania, w tym np. wynikajacych z osuwisk. Plan
ten, jest powigzany (art. 49 pkt 1 lit. b Ustawy) z innymi dokumentami, przede
wszystkim ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego




Miasta i Gminy Wieliczka oraz dokumentami ponadlokalnymi np. Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Malopolskiego, a takze strategiami
rozwoju i innymi programami i planami rozwojowymi i ochronnymi.

W_trakcie procedury jego sporzadzania byla przeprowadzona Strategiczna Ocena
Oddziatywania na Srodowisko, (m.in. plan zostat 3- krotnie zaopiniowany pozytywnie
przez Organy wlasciwe w $wietle Ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko). Plan uchwalony 26 kwietnia 2016 r. bedzie wiec nadal
aktem prawa miejscowego przydatnym w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych
w zagospodarowaniu terendw, w tym wspierania zrOwnowazonego rozwoju oraz
kompleksowej realizacji ustalen - wymogéw z zakresu ochrony $rodowiska w catym
obszarze objetym planem (art. 49 pkt 1 lit. ¢ i lit. d Ustawy).

Obowiazujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Wieliczka — obszar ,,B” stanowi podstawe: realizacji programoéw inwestycyjnych
w terenach przeznaczonych do zabudowy, ochrony cennych zasobéw przyrodniczych
i kulturowych obszaru oraz rozwoju funkcji stuzgcych rekreacji 1 turystyce,
a w szczegélnosci uzupelniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i ustugowej oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Gmina, kierujac si¢ zglaszanymi uwagami, postulatami oraz zastrzezeniami
mieszkancéw dotyczacymi wyznaczonej w planie obowigzujagcym zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, przeprowadzita analiz¢ ustalen planu i postanowita
przystapi¢ do zmian tekstowych. Spotecznym oczekiwaniem jest zmiana ustalen
obowigzujacego planu w  zakresie wskaznikoéw 1 parametréw zabudowy
i zagospodarowania, wyznaczonych w terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

mieszkaniowo — ustugowej (MWU), w_sposdb obnizajacy intensywnos$¢ i powierzchnie
zabudowy ale takze gabaryty obiektow.

Obszary objete zmiang planu (zalgcznik graficzny) zlokalizowane sag w terenach

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami

IMW-16MW 1 w terenach zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo — ustugowe;j

oznaczonej na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU. W zakresie powyzszych

terend6w obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziatach 1 — 4 a w szczegd6lnosci w §24

i §28 MPZP Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”.

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzujgcego:

1) przeznaczeniem podstawowym terenow jest:

a) w_terenach MW: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa

i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie
z nig zwigzane, w tym: budynki garazowe, gospodarcze, zielei urzadzona,
obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.), nie
wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewnetrzne, dojazdy, dojscia
do budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury, ogrodzenia,




b)

przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzgce
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow,

w_terenach MWU: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoscia
lokalizacji ustug wbudowanych w parterach budynkéw, zabudowa

i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie
z nig zwigzane, w tym: budynki garazowe, gospodarcze, zielen urzadzona
z obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.),
niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, dojazdy,
dojscia do budynkéw, miejsca postojowe, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynk6éw, urzadzenia stuzgce oczyszczaniu lub gromadzeniu
$ciekéw oraz zabudowa ustugowa wolnostojaca, w tym zabudowa uslugowa
z zakresu o$wiaty, kultury i zdrowia, zlokalizowana na dzialce z budynkiem
mieszkalnym lub na odrebnej dzialce;

2) przeznaczeniem dopuszczalnym terendw sg:

3)

a)

b)

w_terenach MW: ustugi wbudowane w budynki wielorodzinne, lokalizowane
w parterach budynkéw, zabudowa ustugowa wolnostojaca, w tym zabudowa
ustug z zakresu o$wiaty, kultury i zdrowia, zlokalizowana na dzialce
z budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej dziatce, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza i szeregowa, obiekty, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, garaze podziemne.

w terenach MWU: obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze
podziemne;

warunki zagospodarowania terenow MW:

2)

b)

©)
d)

g)

h)

laczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczyé 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%,

wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%,
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m? przy czym nie dotyczy to dzialek zabudowanych na podstawie
uzyskanych pozwolen na budowe,

szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 16m,
dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz
ustalone w lit. d, jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sgsiednich dziafek,
istniejace dziatki wydzielone przed wejéciem w zycie niniejszej uchwaty lub

wydzielone na podstawie przepiséw odrgbnych, ktérych minimalne parametry

(powierzchnia i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w lit. d mogg by¢
zabudowane, jeZeli ich zabudowa nie naruszy Prawa budowlanego oraz pod
warunkiem spelnienia wymogdw okreslonych w planie,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych
nie moze przekraczaé 5 kondygnaciji,

wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé:

- 16 m dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych o dachu ptaskim,




4)

)

k)

D

- 18 m dla budynkéw wielorodzinnych i ustugowych o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym,

- 11m dla budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych,

- 5 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych,

dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych

nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°

do 45° lub dachy plaskie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii

dachow dla zespotéw zabudowy wielorodzinne;j,

dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowa¢ dachy

dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy

blizniaczej i szeregowej oraz w przypadku realizowania zespolu zabudowy

jednorodzinnej wolnostojacej, bliZniaczej i szeregowej,

dla budynkéw garazowych, gospodarczych nalezy stosowaé dachy dwuspadowe

i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35°

i z dopuszczeniem innej formy i ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki

i funkcji obiektu,

m) jako pokrycie dachu dwuspadowego i wielospadowego nalezy stosowal

n)

dachéwke lub materialy imitujace dachowke, o kolorystyce ciemnej;
z dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku innej formy
i ksztattu dachu,

kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych.

warunki zagospodarowania terenéw MWU:

a)

b)

©)
d)

g)

h)

laczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie
moze przekroczy¢é 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania,

wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%,

wskaznik terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%,
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
przy czym nie dotyczy to dziatek zabudowanych na podstawie uzyskanych
pozwolen na budowe,

szeroko$¢ nowo wydzielonych dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18m,
dopuszcza si¢ podzial istniejacych dzialek o parametrach mniejszych niz
ustalone w lit. d, jezeli taki podziat ma na celu powigkszenie sgsiednich dzialek,
maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych
nie moze przekracza¢ 5 kondygnacji,

wysoko$¢ budynkéw wielorodzinnych i ustugowych nie moze przekraczac:

- 16 m dla budynkow wielorodzinnych mieszkaniowo - ustugowych
i ustugowych o dachu ptaskim,
- 18 m dla budynkéow wielorodzinnych mieszkaniowo - ustugowych

i ustugowych o dachu dwuspadowym lub wielospadowym,
- 5 m dla budynkoéw gospodarczych i garazowych,




i) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowych
nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°
do 45° lub dachy plaskie, z zastrzezeniem stosowania jednolitej geometrii
dachéw dla zespolow zabudowy wielorodzinne;j,

j) dla budynkéw garazowych, gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe
i wielospadowe, z dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35°
i z dopuszczeniem innej formy i ksztaltu dachu, dostosowanej do specyfiki
i funkcji obiektu.

Zmiana planu ma na celu wprowadzenie zmian, w ponizszych paragrafach, przy

uwzglednieniu ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wieliczka:

1)
2)

3)
4)
S)

6)
7)

8)

9)

§ 15 pkt5 lit a, w zakresie wskaznikéw parkingowych tj. zwigkszenia liczby
miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla
zabudowy wielorodzinnej mieszkaniowo-ustlugowej;

§ 24 ust. 5 pkt 1, w zakresie procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego
wyznaczonego  wskaznika  dopuszczalnej  powierzchni  zainwestowania
tj. zwi¢kszenia procentowego udzialu zabudowy z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego;

§ 24 ust. 5 pkt 2, w zakresie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
tj. jego zmniejszenia;

§ 24 wust. 5pkt3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego tj. jego
zwiekszenia;

§ 24 ust. 5 pkt 8, w zakresie ilosci kondygnacji nadziemnych tj. zmniejszenia ich
liczby;

§ 24 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysoko$ci budynkow tj. jej obnizenia;

§ 28 ust. 5 pkt 2, w zakresie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
tj. jego zmniejszenia;

§ 28 ust. 5 pkt 3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego tj. jego
zwigkszenia,

§ 28 ust. 5 pkt 8, w zakresie ilosci kondygnacji nadziemnych tj. zmniejszenia ich
liczby;

10) § 28 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysokosci budynkow tj. jej obnizenia.

Wszystkie zamierzone zmiany tekstowe, dotyczace wskaznikéw dla terenow jak wyzej
nie powoduja naruszenia obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Pozostale ustalenia planu, w tym takze ustalenia dotyczgce zasad ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego nie ulegng zmianie. Rysunek planu réwniez nie
bedzie podlegal jakimkolwiek zmianom.




Przeprowadzone analizy potwierdzajg przyjecie oceny, ze proponowane zmiany planu
miejscowego dla obszaru B, uchwalonego 26 kwietnia 2016 r. stanowig niewielka
modyfikacje tego dokumentu, co uzasadnia odstgpienie od przeprowadzenia
Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko. '
Odstapienie w opisanej sytuacji od przeprowadzania Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko przy procedurze zmiany planu jest mozliwe bez
naruszania aspektdw opisanych w art. 49 pkt 1 lit. a-d Ustawy.

Jest takze uzasadnione w $§wietle pozostalych przepiséw art. 49, a mianowicie:
- w zakresie pkt. 2, poniewaz:
e Rodzaj i skala oddzialywania na $rodowisko be¢dzie mniejsze niz wynikajaca
z planu obowigzujacego, v
e Mozna prognozowaé, ze oddzialywania skumulowane bgdzie mniejsze niz
wynikajgce z planu obowigzujacego, nie bedzie wykracza¢ poza dotychczasowy
zasieg,
e (Oddziatywania transgraniczne — nie wystapia,
e Ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska — nie wystapia.

- w zakresie pkt. 3, poniewaz:
e Obszary objete zmiang planu nie posiadaja szczegélnych wlasciwosci
naturalnych ani znaczenia dla dziedzictwa kulturowego,
e Obszar nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody ani nie podlega
ochronie zgodnie z prawem migdzynarodowym.

Analiza wszystkich opisanych wczesniej okoliczno$ci uzasadnia oceng, ze podjeta na
mocy Uchwaly Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r. zmiana planu
miejscowego uchwalonego 26 kwietnia 2016 r. z pdézniejszymi zmianami, w zakresie
przedstawionych wyzej zmian tekstowych, stanowi jedynie niewielka modyfikacj¢ aktu
planistycznego dla obszaru B i nie wywota zagrozen dla srodowiska.

Zatem odstgpienie od przeprowadzania Strategicznej Oceny Oddzialywania na
Srodowisko znajduje uzasadnienie prawne i merytoryczne.

Zalaczniki:
1. Uchwata Nr XXXI/373/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r.

z zalgcznikiem graficznym.
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