Uzasadnienie

do uchwaty Nr ......... Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia .......... w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”

1.Podstawa prawna wymogu i zakresu uzasadnienia.

Z dniem 18 listopada 2015 r., to jest od wejScia w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z 3.11.2015 r. poz. 1777), wprowadzajacej m.in. zmiany do ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie uzasadnienia do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkiem organu wlasciwego w sprawie sporzadzenia
planu miejscowego. Zgodnie z art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zmiana
planu nastepuje w takim trybie, w jakim jest plan sporzadzany, stad tez wymog uzasadnienia odnosi si¢
takze do ,,zmiany planu”. Zawarto$¢ i uktad niniejszego uzasadnienia do projektu zmiany planu
miejscowego wyczerpuje zagadnienia okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 1 pkt 1-3 zmienionej
ustawy; ponadto w czesci wstepnej (pkt 2) uzasadnienie zawiera syntetyczne informacje o przestankach
i przedmiocie zmiany planu.

Niniejsze uzasadnienie podlegalo bedzie niezbednej aktualizacji na poszczegolnych etapach procedury
planistyczne;j.

2.Podstawa prawna i merytoryczna planu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ..B” . ogolna charakterystyka przedmiotu
zmiany planu, zgodnos$¢ ze Studium.

Do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”, przystapiono na podstawie uchwaty Nr XXXVI1/373/2021 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r.

Zmiana planu ma na celu wprowadzenie zmian w zakresie (bez zmiany rysunku planu):
1) § 15 pkt 5 lit a, w zakresie wskaznikow parkingowych;

2) § 24 ust. 5 pkt 1, w zakresie procentowego udziatu przeznaczenia dopuszczalnego wyznaczonego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

3) § 24 ust. 5 pkt 2, w zakresie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
4) § 24 ust. 5 pkt 3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego;

5) § 24 ust. 5 pkt 8 w zakresie ilosci kondygnacji budynku;

6) § 24 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysokosci budynkow;

7) § 28 ust. 5 pkt 2, w zakresie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
8) § 28 ust. 5 pkt 3, w zakresie wskaznika terenu biologicznie czynnego;

9) § 28 ust. 5 pkt 8 w zakresie ilosci kondygnacji budynku;

10) § 28 ust. 5 pkt 9 lit a i b, w zakresie wysokosci budynkow.

Obszary objete zmiang planu zlokalizowane sg w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonej na rysunku planu symbolami 1IMW-16MW i w terenach zabudowy wielorodzinnej
mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej na rysunku planu symbolami IMWU, 2MWU.

Spotecznym oczekiwaniem jest zmiana ustalen obowigzujacego planu w zakresie wskaznikow
1 parametrow zabudowy i zagospodarowania wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) oraz terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mieszkaniow0 —
ushugowej (MWU), jest efektem spotecznych oczekiwan 1 uwzglednia¢ bedzie ustalenia
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wieliczka.



Przeprowadzone analizy wykazaly, ze podj¢ta zmiana planu miejscowego nie naruszy ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, uchwalonego 4 marca
2008 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka, kierujac si¢ przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) — zwrdcit si¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Panstwowego Powiatowego Inspektora
w Wieliczce z wnioskiem o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia Strategicznej Oceny
Oddziatywania na Srodowisko (SOOS) i uzgodnienia takie uzyskat od obydwu Organow.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi
(jak wyzej) procedura planistyczna dla wyzej opisanej zmiany tekstowej planu obejmuje m.in. :
- Przygotowanie wniosku o odstapienie od przeprowadzania SOOS,
- Ogloszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do zmiany planu,
- Wykonanie analiz wstepnych,
- Rozpatrzenie wnioskoéw i postulatow do planu,
- Sporzadzenie projektu zmiany planu,
- Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu,
- Wytozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu, z rozpatrzeniem uwag,
- Przedlozenie projektu zmiany planu do uchwalenia, a w przypadku uchwalenia przekazanie
uchwaly oraz dokumentacji planistycznej Organowi Nadzoru (Wojewodzie Matopolskiemu)
w celu zbadania zgodno$ci z prawem.

3. Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 15 ust.1 pkt 1 a
odnoszacych sie do art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,,ustawa)

CZESC A (DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 1 USTAWY)

A.l. Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 2 pkt 1-13
1)wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. pkt 1) oraz
2)walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2)

Sporzadzony projekt zmiany planu nie narusza podstawowej zasady planistycznej — ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ta zasada zostala wymieniona w §3 planu uchwalonego
7 kwietnia 2016 r. , z p6zn. zm. jako cel planu i znalazta wyraz i uszczegotowienie w czesci tekstowe;j
i graficznej tego planu i nie jest naruszona ustaleniami uchwaty o zmianie planu.

Wszystkie ustalone w planie obowigzujacym zasady majace znaczenie dla tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury — jako wytyczne jego ochrony i ksztalttowania pozostajag w mocy. Pozostajg
wiec w mocy zapisy zawarte w §3 1 §9 planu dot. okreslenia wymogdéw ksztaltowania struktury
przestrzennej, w tym lokalizowania 1 ksztalttowania zabudowy stanowigcej uzupemienie
dotychczasowych terenow budowlanych oraz terenéw pod zabudowe nowowyznaczonych zgodnie
z dyspozycjami Studium.

Jako nadal aktualne nalezy rozumie¢ zapisy zawarte w czgsci tekstowej dotychczasowego planu —
Rozdziale 1I i w Rozdziale III ustalajagcym  szczegbtowo  przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania, zasady rozbudowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;j
— ktore to uklady (w szczegoélnosci uktad komunikacyjny) stanowig wazny element ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego w obszarze objetym planem i majg istotny wplyw na urbanistyczne
rozwigzania obszarow.

Zakres przedmiotowej zmiany w zakresie ograniczonym do terenéw MW i MWU nie wplynie ujemnie
na walory krajobrazowe.



Cze$¢ rysunkowa planu nie ulega zadnym zmianom — co tym bardziej dowodzi, ze zamierzona zmiana
planu zachowuje rygory ochrony tadu przestrzennego, urbanistki, architektury i krajobrazu ustalone
planem uchwalonym 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.

3)Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy).

Zasady te zostaly ustalone w planie miejscowym uchwalonym 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.,
w Rozdziale II, w formie systemowych zakazow, nakazow badz dopuszczen okreslonych
w §10 ustalen planu jaki odpowiednio uwzglednione i skonkretyzowane w czgséci rysunkowej i czesci
tekstowej o przeznaczeniu terenéow (Rozdziat III).

Zmiana planu, dotyczaca jego czesci tekstowej i to w bardzo ograniczonym zakresie — bez zmiany
rysunku planu__- nie zagrozi wigc obszarom rolniczym, lesnym i zieleni nieurzadzonej
(np. nadrzecznej), ciekom wodnym jak i nie naruszy powigzan przyrodniczych przedstawionych
w wyznaczonej planem strefie ekologicznej.

Bez zmian pozostaja zasady zagospodarowania terenow wod powierzchniowych $rodladowych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust.

2 pkt 4 ustawy).

Zmiana planu nie narusza wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalonych planem uchwalonym 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.

Zasady i1 warunki dotyczace ochrony obiektow i terenéw wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych
w dokumentacji dotyczacej stanowisk archeologicznych oraz gminnej ewidencji zabytkow, pozostaja
w formie niezmienionej, ustalonej w dotychczasowych aktach planistycznych gminy Wieliczka
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

5)Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy).

Zmiana planu nie narusza wymagan ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze ochrony
0sob niepelnosprawnych - ustalonych planem uchwalonym 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.

Zmiana planu tych postanowien nie narusza. Sprawa ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi, mienia
znalazla wyraz w innych postanowieniach projektu planu (Rozdziat II), w szczegolnosci: zapisach
srodowiskowych, np. o ochronie przed hatasem, promieniowaniem, sanitarnych dot. ochrony wod
powierzchniowych, podziemnych, stref od cmentarza, w regulacjach dot. uktadow komunikacyjnych —
ich szerokos$ci, oddalenia zabudowy od drogi itp.- pozostaja one bez zmian. Takze i wymogi dotyczace
0s0b ze szczegblnymi potrzebami sa uwzglednione W planie poprzez nakaz (§12) ksztaltowania
i dostepnosci terenow ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych z uwzglednieniem potrzeb tych osob
—réwniez i te zapisy pozostajg jako obowigzujace.

6) walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy).

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaja wykorzystane w sposob optymalny, przede wszystkim poprzez
uwzglednienie struktury przestrzennej gminy okreslonej w Studium.

7) prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy).

Plan uchwalony 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm. uwzglgdnial prawo wilasnosci w zakresie nie
naruszajacym istoty tego prawa. Konieczne ograniczenia wprowadzone przez ten plan, dopuszczone
ustawa, byly wywazone i proporcjonalne. Nalezy podnies$¢, ze poniewaz zakres zmian tego planu jest
bardzo ograniczony i dotyczy wylacznie pojedynczych elementow tekstowych, a nie obejmuje zmian
w rysunku planu — to tym samym procedowana zmiana planu nie powoduje zadnych nowych ograniczen



w zakresie prawa wlasnosci w terenach objetych ta zmiang, z wyjatkiem ograniczenia wynikajacych
z ustalen zmiany planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Zmiana planu nie dotyczy potrzeb bezposrednio zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.
W zwigzku z tym pozostajg w mocy ustalenia planu uchwalonego 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.
dotyczace potrzeb obronnosci kraju (np. uktadu komunikacyjnego, rozwigzan infrastrukturalnych itp.)
uzgodnione przez organy wlasciwe w tych sprawach. Zmiana planu byta natomiast przedtozona do
uzgodnienia przez organy wlasciwe w tym zakresie i uzyskata stosowne uzgodnienia.

9) potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Zmiana planu, o zakresie opisanym w projekcie uchwaty i w czesci poczatkowej uzasadnienia realizuje
zglaszane problemy spoteczne, nie wywolujac kolizji z potrzebami interesu publicznego, zwlaszcza, ze
zmiana nie dotyczy rysunku planu.

Obowiazujacy plan uwzglednil potrzeby interesu publicznego w szerokim zakresie, zarbwno poprzez
regulacje ogolne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych, rozwigzania projektu planu
w zakresie drog publicznych, infrastruktury technicznej (rozdziat 11 i III), jak réwniez poprzez ustalenia
szczegotowe o przeznaczeniu terendw, w tym zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych,
terenéw sportu i rekreacji z terenami zieleni urzadzonej, terendow turystyki oraz ustalen dotyczacych
$ciezek rowerowych i ciaggdw pieszych. Ustalenia te zabezpieczaja potrzeby interesu publicznego
i zostaly odpowiednio wywazone w relacji z interesami indywidualnymi zglaszanymi we wnioskach
i uwagach w trakcie procedury tego planu. Sporzadzony projekt zmiany planu nie narusza wyzej
okreslonych potrzeb interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju_infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy).

Zmiana planu ze wzgledu na swoj $cisle okreslony przedmiot nie wprowadza zadnych zmian w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej.

Rozwo6j infrastruktury technicznej w podinocnej czesci gminy Wieliczka obejmujacy zasady
przebudowy, rozbudowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej uwzgledniono
w Rozdziale Il planu uchwalonego 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm. oraz odpowiednio w jego czeSci
graficznej.

11) wymdg zapewnienia udzialu spoleczenstwa w_pracach nad (...) miejscowym__planem
zagospodarowania przestrzennego (...), w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy).

Udzial spoteczenstwa w procesie sporzadzenia zmiany planu jest zapewniony zgodnie
z wymogami ustawowymi. Dokonane ogloszenia (prasa, tablica ogloszen, strona internetowa Gminy,
Biuletyn Informacji Publicznej) o przystapieniu do zmiany planu zapewnialy kazdemu
zainteresowanemu mozliwo$¢ zlozenia wniosku do zmiany planu w formie tradycyjnej oraz przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej. Kolejng formg uczestnictwa jest mozliwo$¢ wnoszenia uwag
w trakcie procedury wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu, a takze udziat w dyskusji
publicznej jaka zostanie przeprowadzona w trakcie wytozenia.

Projekt zmiany planu jest, stosownie do wymogéw ustawowych udostepniony zainteresowanym
w siedzibie Urzedu Gminy, a ponadto zamieszczony na stronie internetowej Gminy oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej, co znacznie utatwi mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym
dokumentem.



12) wymog zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy).

Projekt zmiany planu jest sporzadzany z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, stosownie do obowigzujacych wymogdéw ustawowych. W szczegdlnosci organ
sporzadzajacy zmian¢ planu oglosil w prasie, na tablicy ogloszen i na stronie internetowej informacje
oraz Biuletynie Informacji Publicznej o podjeciu przez Rade Miejska w Wieliczce uchwaty
Nr XXXV1/373/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r. o przystgpieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”.
W okresie wyznaczonym przez Burmistrza ztozono 420 wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone.

W podobny sposéb dokonano ogloszenia o wylozeniu projektu zmiany planu oraz o mozliwosci
sktadania uwag i ich rozpatrzeniu w formie zarzadzenia Burmistrza.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 13 ustawy).

Zmiana planu nie obejmuje (ze wzgledu na $cisle okreslony zakres przedmiotowy zmiany planu) kwestii
zaopatrzenia ludno$ci w wode. Niemniej nalezy zauwazy¢, ze w planie miejscowym dla obszaru ,,B”
uchwalonym 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm., w rozdziale II uchwaty o planie zawarte sg ustalenia
dotyczace systemu zaopatrzenia w wode z istniejacych sieci i urzadzen i z nowych sieci wodociggowych
— co winno zabezpieczy¢ ilo§¢ wody na potrzeby ludnosci, przy zatozeniu zwigkszenia zapotrzebowania
w zwigzku z wyznaczeniem nowych terenow pod zabudowg. Odno$nie jakosci wody plan zawiera
ustalenia w §10 o ochronie wdd, ktérych prawidlowos$¢ (a wiec stworzenie planem mozliwych
warunkow dla ochrony jakosci wody) potwierdza uzgodnienie projektu przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie oraz pozytywna opinia
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce. Zmiana planu nie narusza
powyzszych ustalen, pozostaja one nadal aktualne.

A.ll - Uwzglednienie w projekcie planu wymogow z art. 1 ust. 3
(wymogi te dotyczg wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego przy ustalaniu przeznaczenia
terenow w swietle wnioskow, uwag a takze analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych)

Konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i interesow prywatnych w zakresie przeznaczenia
terenow, warunkéw ich zagospodarowania i uzytkowania jest niecodlgcznie zwigzana z procesami
planowania przestrzennego. Dlatego tez, przed sporzadzeniem projektu planu, w ramach fazy wstepne;j
wykonano niezbedne analizy. Interes publiczny, ale takze interesy prywatne przemawiaja za
dokonaniem zmiany planu.

A.lll - uwzglednienie w projekcie planu wymogdw z art. 1 ust. 4 pkt 1-4

(przepisy te dotyczg uwzglednienia przy sytuowaniu nowej zabudowy wymogow tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz ekonomicznych waloréow przestrzeni poprzez.:
ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem zminimalizowania transportochionnosci
ukladu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej tak by transport publiczny
zbiorowy byt podstawowym srodkiem transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych ulatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow, dqzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a/ na obszarach o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej, w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy, b/ na innvch obszarach w
sytuacji braku dostepnosci w/w terenow zainwestowanych, przy czvm w pierwszej kolejnosci terenach
przygotowanych do zabudowy, to jest charakteryzujgcych sie  najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej i sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej)

Zgodnie z celem przystapienia do sporzadzenia zmiany planu w projekcie nie wyznaczono terendw
wskazanych pod zabudowe 1 zainwestowanie w rozumieniu w/w przepisu.



CZESCB

(DOT. ART. 15 UST. 1 PKT 2iPKT 3 USTAWY)

B.1.Zgodnos¢ projektu zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy wraz z
datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 uchwaly (wymog z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy).
Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, w tym oceny aktualnos$ci studium i planow
miejscowych, w rozumieniu art. 32 ust. 1 ustawy zostaty przeprowadzone przez Gming w roku 2016.
Zostaly one sfinalizowane poprzez podjecie przez Rade Miejska w  Wieliczce uchwaty
Nr XXVII1/340/2016 z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w obszarze gminy. W uchwale tej stwierdzono koniecznosé
aktualizacji studium uchwalonego w 4 marca 2008r., oraz aktualno$¢ planow miejscowych dla obszarow
A, Bi1D. W odniesieniu do obszaru C uchwata stwierdzita, ze nowy plan dla tego obszaru, uchwalony
27 pazdziernika 2016 r. (ale jeszcze nie obowigzujacy w dniu podejmowania uchwaty
Nr XXV111/340/2016) odpowiada wymogom ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na tej samej sesji (tj. w dniu 29.11.2016 r.) Rada Miejska w Wieliczce podjeta uchwate
Nr XXVIII/341/2016) w sprawie przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Uchwata w sprawie oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych nie wyklucza mozliwosci podejmowania zmian w planach miejscowych, np.
takich jak obecnie sporzadzona zmiana planu dla obszaru ,,B”. To jest uprawnienie ustawowe rady
gminy, z ktorego Rada Miejska w Wieliczce skorzystata, przyjmujac uchwate Nr XXXV1/373/2021
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r. o przystgpieniu do zmiany tego planu w zakresie
zmiany okreslonych w uchwale. Sporzadzony projekt zmiany tego planu, w tak niewielkim zakresie
przedmiotowym nie stoi w sprzecznosci z uchwalg w sprawie oceny aktualnosci studium i planéw
miejscowych w obszarze gminy, jak tez nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uchwalonego
4 marca 2008 r. (sprawa nienaruszania ustalen Studium przez projekt niniejszej zmiany planu zostata
przestawiona w pkt. 2 uzasadnienia).

B.2. Wplyw projektu zmiany planu na finanse publiczne, w tym na budzet Gminy (wymog z art. 15 ust.

1 pkt 3 ustawy).

Realizacja uchwaty nr XXXV1/373/2021 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 31 maja 2021 r. ma na celu
zmiang¢ wylgcznie zapisow tekstowych, przede wszystkim ich uzupetienia i doszczegdtowienia - bez
wprowadzania zadnych zmian w cze$ci graficznej planu.
Analiza pod katem ewentualnych skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B” wykazata, iz wprowadzane
zmiany nie wykazuja:

— konieczno$ci wykupu nieruchomosci przez Gming,

— wzrostu kosztow realizacji infrastruktury technicznej objetej zakresem prognozy finansoweyj,

— zmian w poziomie przychodoéw z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz tzw. renty

planistycznej,

— zmian w poziomie pozostatych przychodow i kosztow.
Ponadto, jak wykazaty przeprowadzone dotychczas analizy, podj¢ta zmiana planu miejscowego opisana
powyzej, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wieliczka.
W zwiagzku z powyzszym odstapiono od opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”.
Dokumentem obowigzujacym pozostaje prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”, zatwierdzonego
Uchwata Nr XV11/232/2016 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 7 kwietnia 2016 r., z p6zn. zm.

C. Zgodnos¢ projektu planu z ustaleniami Studium
Projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium.



Podsumowanie:
Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym wymogami szczegélowo wymienionymi
w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.



